HOLDINGTEX A.S.
UNILJNI PROSPEKT PRO RUST

ve formé zakladniho prospektu

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500.000.000 K¢

s dobou trvani programu 10 let

Tento dokument piedstavuje unijni prospekt pro rist ve form¢ zakladniho prospektu (Zakladni
prospekt) pro dluhopisy vyddvané v ramci dluhopisového programu (Dluhopisovy program nebo
Program) spole¢nosti Holdingtex a.s., ICO: 292 78 007, se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602
00 Brno, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, spisova znacka B 6346
(Emitent).

Na zakladé¢ DIluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zdvaznymi
pravnimi ptredpisy jednotlivé emise dluhopisti (Emise dluhopisii nebo Emise).

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisti v ramci tohoto Dluhopisového
programu nesmi k zddnému okamziku ptekrocit 500.000.000 K¢ (slovy: pét set milionii korun ceskych),
(Dluhopisy). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
Emise v ramci programu, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program byl zfizen v roce 2025 a je druhym
dluhopisovym programem Emitenta.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti
cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Narizeni o
prospektu), jakoz i v souladu natizenim Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14.
brezna 2019, kterym se dopliuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o
format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii verejné nabidce cennych
papiri nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje natfizeni Komise (ES) ¢.
809/2004 (Narizeni Komise). Dluhopisy podle tohoto Zakladniho prospektu budou vydavany v souladu
se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech (Zakon o dluhopisech).

Emitent jako subjekt naplilujici definici ,,malého a sttedného podniku* ve smyslu €l. 2 pism. f) Nafizeni
o prospektu, ktery nema zadné cenné papiry prijaté k obchodovani na regulovaném trhu, vyhotovil tento
Prospekt jako ,,Unijni prospekt pro rist™ v souladu s ¢1. 15 odst. 1 pism. a) Natizeni o prospektu. Tento
Prospekt byl dale vyhotoven v souladu s natizenim Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze
dne 14. brezna 2019, kterym, se dopliiuje Nafizeni o prospektu, pokud jde o format obsah, kontrolu
a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vetejné nabidce cennych papiri nebo jejich piijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (Na¥Fizeni komise).

Pro kazdou Emisi uréenou k vefejné nabidce piipravi Emitent zvlastni dokument (Konecné
podminky), ktery bude obsahovat dopln¢k Dluhopisového programu, tj. dopln€k spole¢nych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi ve smyslu Zakona o dluhopisech (Doplnék
dluhopisového programu), jakoz i dalsi informace o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo
budou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, ¢i jinymi zavaznymi predpisy vztahujicimi se
k dané Emisi, tak, aby dokument tvofil kone¢né podminky nabidky ve smyslu Natizeni o prospektu.

V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist
tvoficich danou Emisi, datum emise DIuhopisii a zptsob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a
jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty,
jakoz i dal$i podminky DIluhopistit dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spole¢nych emisnich
podminek Programu, jejichz znéni je uvedeno v kap. ,,Udaje o nabizenych cennych papirech — Spolecné
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emisni podminky DIuhopisi‘ v tomto Zakladnim prospektu.
Dluhopisovy program byl schvalen rozhodnutim ptedstavenstva Emitenta dne 3.12.2025.

Zékladni prospekt byl schvalen rozhodnutim &eské narodni banky (CNB) &. j. 2026/028190/CNB/650, ke
sp. zn. S-Sp-2026/00111/CNB/653, ze dne 4.3.2026, které nabylo pravni moci dne 5.3.2026.

CNB tento Prospekt schvalila jako piislusny organ podle Naiizeni o prospektu a pouze z hlediska toho,
ze Prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o
prospektu. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, Ze schvéleny prospekt
obsahuje udaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl uéinit rozhodnuti, zda cenny
papir nabude &i nikoli. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani kvalitu cenného papiru ani schopnost
Emitenta splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Potencialni investor do DIuhopisii
by mél provést sam nebo, neni-li toho sam schopen, s vyuzitim odborného poradce své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do DIuhopist.

Tento Prospekt byl vyhotoven k 3.3.2026.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v Prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti a které se objevily nebo byly
zjistény od okamziku, kdy byl Prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky, se bez zbyte¢ného
odkladu uvedou v dodatku Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB.

Pro ucely vei‘ejné nabidky je tento Zakladni prospekt je platny po dobu 12 (dvanacti) mésict ode
dne pravni moci rozhodnuti CNB o schvileni Zakladniho prospektu. Tento Zikladni prospekt tak
pozbude platnosti dne 5.3.2027. Povinnost doplnit tento Zakladni prospekt v pripadé vyznamnych
novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni, jestliZze tento
Zikladni prospekt pozbyl platnosti.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci Dluhopisového programu
vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti u¢init na zaklad¢ informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zaklad¢ pripadnych dodatkti Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek ptislusné
Emise, ¢i jinych dostupnych informaci.

Zakladni prospekt, Dodatky k Zakladnimu prospektu, Dopliiky k dluhopisovému programu a Kone¢né
podminky budou k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.holdingtex.cz,
v sekci ,,Informace pro investory™.

Informace uvedené na téchto webovych strankach nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly
zkontrolovany ani schvaleny CNB, ledaZze jsou tyto informace do Zakladniho prospektu zaclenény
formou odkazu.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisti. Rizikové faktory, které jsou
Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu znamy a povazuje je za vyznamné, jsou
uvedeny v kap. 5 tohoto Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zakladni prospekt je unijnim prospektem pro rist ve smyslu ¢l. 15 Natizeni o prospektu a ¢l. 32
Natizeni Komise. Tento Zakladni prospekt je vypracovan ve formée zékladniho prospektu ve smyslu ¢l.
8 Natizeni o prospektu.

Tento Zakladni prospekt je nutné posuzovat jako celek, Emitent vynalozil maximalni usili, které po ném
lze rozumné poZadovat, aby zajistil, ze dale uvedené informace jsou spravné a uplné, za coz odpovida v
souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB za u&elem veiejné nabidky Dluhopist v Ceské republice.
Zadny statni organ, s vyjimkou CNB, ani jina osoba tento Zakladni prospekt neschvalily. Jakékoli
prohlaseni opacného smyslu je nepravdivé. Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaSeni nebo informace
o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu. Na zadné takové
jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené
Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Pfedani tohoto Zakladniho prospektu kdykoli po datu
jeho vyhotoveni neznamena, ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po
datu jeho vyhotoveni.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé DIuhopist jsou v nékterych
zemich omezeny zakonem. Emitent vyzyva vSechny osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt
dostane, aby se o ptislusnych omezenich informovaly a aby je dodrzovaly. Dluhopisy takto zejména
nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku
1933 a nesmgji byt nabizeny, prodavany nebo preddvany na tizemi Spojenych stati americkych nebo
osobam, které jsou rezidenty Spojenych statli americkych, jinak nez na zakladé vyjimky z registracni
povinnosti podle tohoto zakona nebo v ramci obchodu, ktery takové registra¢ni povinnosti nepodIéha.
Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni,
kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a
rozsitovani jakychkoli materiald vztahujicich se k Dluhopistim.

Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopisti nese vlastni odpovédnost za to, zZe prodej nebo nakup Dluhopisi
probéhne v souladu s prislusnou pravni apravou dotéené jurisdikce.

Emitent prohlasuje, ze penézni prostredky ziskané z Emise nebudou shromazdény za ucelem jejich
spolecného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk investora, byt’ jen ¢astecné zavisly na
hodnoté nebo vynosu majetku, do které¢ho byly penézni prostfedky investovany, jinak nez za podminek,
které stanovi nebo pripousti zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Potencialni nabyvatelé DIuhopisti by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktord uvadénych v
tomto Zakladnim prospektu a na své vlastni pravni, daflové a jiné odborné poradce. Nabyvatelim
Dluhopisti, zejména zahrani¢nim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni ptislusnych pravnich predpist, zejména devizovych a dafovych piedpist Ceské republiky,
zemi, jejichZ jsou rezidenty, a jinych ptisluSnych stath a dale vSechny pfislusné mezinarodni dohody a
jejich dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.
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Vlastnici Dluhopist, véetné vSech pripadnych zahrani¢nich investort, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich pfedpisech upravujicich drzeni Dluhopisi, a rovnéz
prodej Dluhopist do zahrani¢i nebo ndkup Dluhopisii ze zahranici, jakozto 1 jakékoliv jiné transakce s
Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Tento Zakladni prospekt, jeho ptipadné Dodatky, jakoz i ostatni uvetejnéné dokumenty tykajici se
Emitenta, jsou k dispozici v elektronické podob¢ na internetové strance Emitenta www.holdingtex.cz, v
sekci ,,Informace pro investory*, a dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Lidicka 2006/26,
Cerna Pole (Brno-stfed), 602 00 Brno, v pracovni dny v dobé od 10 do 14 hod.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta
tykajici se budoucich udalosti nebo vysledk, nebot’ tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela
nebo z¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemtize ptimo nebo v plném rozsahu ovlivnit.
Potencialni zajemci o koupi Dluhopist by méli provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych trenda
nebo vyhledi uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setfeni, a sva
investi¢ni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setfeni.

Za zavazky z Dluhopist je odpoveédny vyluéné Emitent. DIuhopisy mohou byt zajistény zastavnim
pravem v souladu s Doplitkem dluhopisového programu. Zadna tieti osoba neni odpovédna za plnéni
zavazkli z Dluhopisii ani za jejich splnéni nikterak neru¢i. Za zavazky Emitenta véetné zavazkt
vyplyvajicich z Dluhopisti neruéi Ceska republika ani kterakoli jeji instituce, ministerstvo, nebo jiny
organ statni spravy €i samospravy, ani je jinym zpusobem nezajist'uje.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisit by si méli byt védomi, Zze Dluhopisy jsou investiénimi nastroji
zahrnujicimi jistou miru rizika. Potencialni investofi by se méli ujistit, Ze chapou povahu Dluhopist a
uveédomuji si rozsah rizika s prihlédnutim k jejich individualnim pomértim a finan¢ni situaci. Potencialni
investoti by méli provést své vlastni Setfeni a analyzy o vyhodnosti investice do Dluhopisu a finanéni
situaci Emitenta, ptipadné investici konzultovat se svymi nezavislymi finan¢nimi poradci.

Pokud neni dale uvedeno jinak, viechny finanéni udaje Emitenta vychazeji z Ceskych G¢etnich
standardd (CAS). Kopie financnich vykaza a auditorskych zprav, které jsou do tohoto Zéakladniho
prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému nahlédnuti v pracovnich dnech v dob¢ od
10 do 14 hod. v sidle Emitenta. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zakladniho prospektu byly upraveny
zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacni polozku se proto mohou v riiznych tabulkach
mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkidch nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, ze kterych vychazeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt ptelozen do jiného jazyka, je v piipadé jakéhokoliv rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v Ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu v jiném jazyce
rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce.

Informace obsazené pod hypertextovymi odkazy v tomto Zakladnim prospektu, s vyjimkou takovych

informaci podle kap. 1 tohoto Zakladniho prospektu ,,Udaje zahrnuté odkazem®, nejsou soucasti
Zakladniho prospektu, a tudiz nebyly ovéteny ani schvaleny CNB.
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Nekteré pojmy uvozené v tomto Zakladnim prospektu velkym pocatecnim pismenem jsou definovany
v kap. kap. 6 tohoto Zakladniho prospektu (Spolecné emisni podminky). Definice uvedené v kterékoli
¢asti tohoto Zékladniho prospektu jsou platné i pro dalsi ¢asti Zakladniho prospektu, definice uvedené
tuéné v zdvorkach ¢i obdobné plati i pro diivejsi ¢asti tohoto Zakladniho prospektu.
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1. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Nasledujici informace a dokumenty jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem, pricemz veskeré tyto
informace a dokumenty Ize nalézt na internetové strance Emitenta v sekci ,, Informace pro investory™:

Informace Dokument Konkrétni strany | Pfesna URL adresa

Auditovana 2024 1-15 https://www.holdingtex.cz/w

konsolidovana Holdingtex p-

ucetni zavérka uc.zaverka content/uploads/2026/02/202

Emitenta za rok konsolidovana 4-Holdingtex-uc.zaverka-

2024 a zprava konsolidovana-a-zprava-
auditora.pdf auditora-2.pdf

Zprava auditora o | 2024 Holdingtex 16-19 https://www.holdingtex.cz/wp-

ovéfeni uc.zaverka content/uploads/2026/02/2024-

konsolidované konsolidovana a Holdingtex-uc.zaverka-

ucetni zavérky zprava auditora.pdf konsolidovana-a-zprava-auditora-

Emitenta za rok 2.pdf

2024

2. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Nasledujici obecny popis Dluhopisového programu nema za cil byt uplny a musi byt posuzovan ve
spojeni s dal$imi ¢astmi tohoto Zékladniho prospektu a ptipadnymi dodatky k Zékladnimu prospektu, a
ve vztahu k pfislusné Emisi dluhopisi, vydané v ramci DIuhopisového programu, dale rovnéz ve spojeni
s ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu, k ni se vztahujicim.

Emitent Holdingtex a.s., ICO: 292 78 007, se sidlem Lidicka 2006/26,
Cerna Pole, 602 00 Brno.

Celkova jmenovita hodnotaa  Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych

doba trvani programu dluhopisi v rameci tohoto Dluhopisového programu nesmi k
zadnému okamziku prekrocit 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliont
korun ¢eskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které
muize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového
programu, ¢ini 10 let.

Pouziti vynost Cisty vytézek Emise dluhopisti pouzije Emitent na rozvoj své
podnikatelské Cinnosti, tzn. zejména, nikoli vSak vyluéné, k
investicim do zajimavych spolecnosti dopliujicim portfolio
spolecnosti ve Skuping, investicim do lukrativnich nemovitosti,
vnitropodnikovému financovani spolecnosti ve Skupin¢ v podob¢
uroCenych zaptjcek a tthraddm dlouhodobych zavazk Emitenta,
ptipadné k nabyvani vlastnich akeii.

Rizikové faktory Nabyti a vlastnictvi Dluhopisti ptredstavuje fadu rizik spojenych s
Emitentem a jeho ptedmétem Cinnosti, jakoz i rizik spojenych s
investici do DIuhopisti. Popisem hlavnich rizikovych faktort se
zabyva kap. 5 Zakladniho prospektu.
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Kone¢né podminky

Zadost o piijeti k obchodovani
na regulovaném trhu

Upisovani dluhopist

Druh a tfida cennych papirt

Forma Dluhopisti

Podoba Dluhopist

Ména Dluhopist

Status Dluhopist

Zajisténi Dluhopist

Pro kazdou Emisi urCenou k vefejné nabidce ptipravi Emitent
Konecné podminky, které specifikuji vlastnosti dané Emise, jakoz i
dalsi informace o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo
budou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nebude Zadat o
ptijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papiri ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému.

Investoti budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit na zaklade
smluvniho ujednani mezi Emitentem a prisluSnymi investory.
Investofi budou mit moznost podani objednavky ke koupi
Dluhopist. Rozhodne-li se investor investovat do Dluhopisi,
podepise pisemnou objednavku ke koupi Dluhopist. Investor bude
nasledné bezhotovostn¢ hradit kupni cenu Dluhopisii na ucet
Emitenta a, podle podoby upisovanych, resp. kupovanych
Dluhopist, budou nasledné predavany listinné Dluhopisy
investorovi Ci zapisovany zaknihované Dluhopisy na majetkovy
ucet investora. Investor bude povinen uhradit kupni cenu Dluhopist
ve lhité stanovené v Doplitku dluhopisového programu ¢i ve lhité
dohodnuté individualné s kazdym investorem. DIluhopisy budou
investorovi predany, resp. zapsany na majetkovy ucet investora ve
lhite stanovené v Dopliku dluhopisového programu po zaplaceni
emisniho kurzu Dluhopist ¢i ve lhit¢ dohodnuté individualng s
kazdym investorem.

Dluhopis ve smyslu § 2 odst. 1 Zikona o dluhopisech
(korporatni dluhopis).

Listinné DIuhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu mohou byt
vydany jako zaknihované cenné papiry, u nichz centralni evidenci
o Dluhopisech vede Centralni depozitaf, nebo listinné cenné papiry,
kde evidenci listinnych dluhopisti povede Emitent (¢i jim urceny
Administrator).

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v
eurech.

Dluhopisy budou nepodiizené.

Pohledavky Vlastniki Dluhopisi nebudou smluvné zajiStény
ru¢enim jiné osoby. Emise Dluhopisi mohou byt zajistény
budoucim zastavnim pravem ziizenym Emitentem k veSkerym
pohledavkdm Emitenta ze smluv o zéptjcce, které Emitent od data
konkrétni Emise Dluhopist do Dne kone¢né splatnosti dané Emise,
anebo do data nasledujici Emise Dluhopist, v piipadé¢ vydani
nasledujici Emise DIuhopisti pfed Dnem kone¢né splatnosti prvni
Emise Dluhopistl, uzavie s ptislusnou dcefinou spolecnosti, a to ve
prospéch Agenta pro zajisténi (jak definovan nize). V ptipade, kdy
budou Emitentem vydany dvé ¢i vice Emisi Dluhopist se stejnym

8/77



Ptevoditelnost Dluhopist

Nektera prava spojena s

Dluhopisy

Jmenovita hodnota Dluhopist

Splatnost Dluhopist

Predcasné splaceni Dluhopist

Odkoupeni Dluhopist

Urok

Hodnoceni (rating)

datem Emise, bude budouci zastavni pravo zfizeno, tj. zastavni
smlouva uzaviena, pouze k zajisténi jedné z téchto Emisi Dluhopist
podle vylu¢né volby Emitenta. Aniz by tim bylo dot¢eno ustanoveni
pfedchozi véty, podle obecnych pravnich predpisit odpovida Emitent
za splnéni svych zavazkl z Dluhopisti celym svym majetkem, a tedy
vcetng jim vlastnénych podila v dalSich spole¢nostech.

Pfevoditelnost Dluhopisit nebude omezena. Pokud to nebude
odporovat platnym pravnim pfedpisim, mohou byt v souladu s ¢l.
6.3.2 b) Emisnich podminek pfevody Dluhopisii pozastaveny
pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro
splaceni jmenovité hodnoty

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti budou upravovat
Emisni podminky Dluhopisti. S Dluhopisy je spojeno zejména
pravo na splaceni jmenovité hodnoty DIuhopisu k datu splatnosti
Dluhopisu, pripadné¢ k datu ptredcasné splatnosti z rozhodnuti
Emitenta. S Dluhopisy je spojeno pravo na vynos z Dluhopisu
stanoveny Emisnimi podminkami.

S Dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schiize vlastnikil
Dluhopist v ptipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se
Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi podminkami Dluhopisi.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté urcené v
Doplitku dluhopisového programu.

Jednorazové k datu uréenému v Dopliku dluhopisového
programu.

Emitent mutze predcasné¢ splatit Dluhopisy podle svého
rozhodnuti. V takovém ptipadé budou dané Dluhopisy splaceny
ve jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
vynosem (pokud je to podle Emisnich podminek relevantni).

Vlastnik Dluhopisii neni opravnén pozadat o predcasné splaceni
Dluhopisti pfede Dnem kone¢né splatnosti na zakladé svého
rozhodnuti.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo
jinak za jakoukoli cenu. Vlastnik DIluhopisi nema pravo na
predcasné odkoupeni Dluhopisti Emitentem.

Dluhopisy mohou byt urofeny pevnou turokovou sazbou,
pohyblivou urokovou sazbou nebo kombinaci pohyblivé a pevné
urokové sazby. Doplnék Dluhopisového programu stanovi, jakou
urokovou sazbou budou Dluhopisy uro¢eny. Doplnék
Dluhopisového programu soucasn¢ specifikuje pravidla vypoctu
urokové sazby a data vyplaty vynosu.

Emitent ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nemé rating.
Pokud Dluhopisy ¢i Emitent obdrzi néjaké ratingové hodnoceni,
bude tuto informaci obsahovat Dopln¢k k dluhopisovému
programu nebo Dodatek zakladniho prospektu.
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Zdanéni Zdanéni se tidi Gpravou obsazenou v ¢l. 7 (Zdanéni) Emisnich
podminek (kap. 6 tohoto Zakladniho prospektu).

Rozhodné pravo Dluhopisy se fidi ceskym pravem.
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3. OD}’OVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI{
PRISLUSNYM ORGANEM
3.1. Odpovédné osoby

Za udaje uvedené v tomto Zakladnim prospektu je odpovédny Emitent, tedy spolec¢nost Holdingtex a.s.,
ICO: 292 78 007, se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brng, spisova znacka B 6346.

3.2. Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

Emitent, jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt, prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi
udaje uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skute¢nosti a Ze v ném nebyly zamleny Zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit vyznam Zakladniho prospektu.

V Brné dne 3.3.2026

Za Holdingtex a.s.
.

Jméno: Ing. Radim Kadl&éek

Pozice: pfedseda predstavenstva

3.3. Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalct s vyjimkou zprav auditora ke konsolidované ucetni zavérce
Emitenta za rok 2024, kterou ovéfil Ing. Ladislav Kozak, CSc., sidlem Prazska 810/16, Hostivar, 102
00 Praha 15, Ceska republika, eviden¢ni ¢islo opravnéni od Komory auditorti v Ceské republice €. 253
(Auditor).

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirti vydanych Emitentem,
ani nem¢l nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta. Auditor nebyl zaméstnan
Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odsSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem
jakéhokoli organu Emitenta. Zprava Auditora ke konsolidované i¢etni zavérce byla zpracovana na
zaklad¢é Zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z ni byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem
Auditora.

3.4. Informace od tietich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétn¢ oznacenych poznamkou pod ¢arou vychazi z
nasledujicich zdroji. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

- SdruZeni automobilového priimyslu, Analyza automobilového primyslu v Ceské republice,
https://autosap.cz/publikace/analyza-automobiloveho-prumyslu-v-ceske-republice/

- Sdruzeni automobilového primyslu, Milion vyrobenych vozidel a druhy nejsiln€jsi mésic roku,
https://autosap.cz/aktualita/milion-vyrobenych-vozidel-a-druhy-nejsilnejsi-mesic-roku/

- Cesky statisticky ufad, Pramysl i stavebnictvi zaznamenaly v roce 2024 pokles produkce,
https://csu.gov.cz/produkty/prumysl-i-stavebnictvi-zaznamenaly-v-roce-2024-pokles-

produkce
- Cesky statisticky ufad, Stavebni produkce v 1. az 3. &tvrtleti 2025 vzrostla o 11,0 %

https://csu.gov.cz/docs/107532/7aec94a1-38dd-9ed3-43a0-
d96766645034/cstal 10625 komentar.pdf
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- Cesky statisticky ufad, Pramysl — zai{ 2025, https://csu.gov.cz/rychle-informace/prumysl-zari-
2025

- Cesky statisticky tfad, Domaci a vyjezdovy cestovni ruch, https:/csu.gov.cz/domaci-a-
vyjezdovy-cestovni-ruch-vscr?pocet=10&start=0&podskupiny=024&razeni=-datumVydani

- Cesky statisticky tfad, Kam miii turisté v Cesku, https:/statistikaamy.csu.gov.cz/kam-miri-
turiste-v-cesku

-  AQE Advisors, Mésto Mikulov, Soucasna situace mgésta,
https://www.mikulov.cz/data/content_files/530/1-mikulov-analyticka-cast.pdf

- Svaz dovozcll automobili, TISKOVA ZPRAVA Svazu dovozcii automobiltl k registracim
vozidel v CR 12/2024, https://portal.sda-cia.cz/clanek.php?id=7456&v=m

- Sdruzeni automobilového primyslu, Mesicni prehledy vyroby a odbytu vozidel,
https://autosap.cz/zakladni-prehledy-automotive/mesicni-prehledy-vyroby-a-odbytu-vozidel /

- Casopis Konstrukce, Akceleroval covid zelené stavebnictvi? A budou na né&j penize?,
https://konstrukce.cz/aktuality/akceleroval-covid-zelene-stavebnictvi-a-budou-na-nej-penize-
853

- Progndza CNB — léto 2025, https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

- Cesky statisticky ufad. Indexy spotiebitelskych cen — inflace — &ervenec 2025 / 8.8.2025.
https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-cervenec-2025

- Finratios, EBITDA a provozni cash flow, https:/www.faf.cz/Rentabilita/Uprava-vysledku-
hospodareni-EBITDA-CASH-FLOW .htm

Emitent prohlasuje a potvrzuje, Ze informace z vyse uvedenych zdroja byly piesné reprodukovany, a ze
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych treti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvtli kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadgjici.

3.5. Schvaleni Zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvalila CNB rozhodnutim &. j. 2026/028190/CNB/650, ke sp. zn. S-Sp-
2026/00111/CNB/653, ze dne 4.3.2026, které nabylo pravni moci dne 5.3.2026, jako pfislusny organ
podle Nafizeni o prospektu.

CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, e splituje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu.

Toto schvéleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je predmétem tohoto
Zakladniho prospektu, a potvrzeni kvality cennych papird, které jsou predmétem tohoto Zakladniho
prospektu. Investoti by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych
papirt.

Tento Zékladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢l. 15 odst. 1 pism. a)
Narizeni o prospektu.
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4. STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

4.1. Udaje o Emitentovi

Obchodni firma

Misto registrace

1CO:

LEL

Datum zaloZeni
Datum vzniku
Sidlo

Prévni forma
Rozhodné pravo
Telefonni ¢islo
E-mail

Internetova adresa

Doba trvani
Zéakladni kapital
Pravni predpisy,

Holdingtex a.s.

Emitent je zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brn¢, spisova znacka B 6346

29278007

315700QVXE62UGJ8T303

Zakladatelskou smlouvou ze dne 12.1.2011

Zapisem do obchodniho rejstriku dne 5.5.2011

Lidicka 2006/26, Cerné Pole (Brno-stted), 602 00 Brno
Akciova spolecnost

Pravni fad Ceské republiky

+420 725 398 957

info@holdingtex.cz

www.holdingtex.cz

Informace na webovych strankach nejsou souCasti Zakladniho
prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB, ledaze jsou
tyto informace zaclenény do Zakladniho prospektu formu odkazu.

Na dobu neurcitou
2.000.000 K¢
Jedna se zejména o nasledujici:

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(Zakon o obchodnich korporacich);

Zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik;

Zakon ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani;

Zakon ¢. 563/1991 Sb. o uetnictvi;

Zéakon o dluhopisech;

Zakon €. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu (ZPKT); a
Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmtl.

Emitent si neni védom zadné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou Emisi Dluhopisii v rdmci Dluhopisového programu.

Emitent k datu Zéakladniho prospektu vydal nasledujici dosud nesplacené dluhopisy.

Holdingtex VI11/2026
ISIN CZ0003543738
Me¢éna CZK

Celkovy predpokladany objem emise 100.000.000 K¢

Datum emise 9.9.2022
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Jmenovita hodnota dluhopisu 50.000 K¢

Vynos Pohyblivy trokovy vynos zvySeny o pevny urokovy
vynos ve vysi 0 % p. a., minimalni celkovy vynos
Dluhopisu vSak 7,3 % p. a. a maximalni celkovy vynos
Dluhopisu vsak 8,5 % p. a.

Vyplata vynosu Ctvrtletné
Datum splatnosti 31.8.2026

Celkova nomindlni hodnota vydanycha 22 050 000 K¢
nesplacenych dluhopist k datu
vyhotoveni Prospektu

Od 31.12.2024 upséno: 10 750 000 K¢

Emitentovi nebyl udélen rating.

Zakladni kapital Emitenta je 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapitdl je rozdélen do 100 kusti kmenovych akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité
hodnot¢ jedné akcie 1.000 K¢ a do 190 kusti kmenovych akcii na jméno v listinné podob¢€ o jmenovité
hodnot¢ jedné akcie 10.000 K¢.

4.1.1 Zmény ve struktuie vypiijéek a financovani Emitenta

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které jsou v Zakladnim prospektu uvedeny tidaje (rok 2024),
nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam ohledné struktury vyptjcek a financovani.

4.1.2 Popis oekavaného financovani Emitenta

Emitent oCekava, Ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat podle aktualnich
trznich podminek, a to z finan¢nich prostiedkii ziskanych z Emisi dluhopisii v rAmci Dluhopisového
programu nebo prostfednictvim bankovnich uvéri ¢i financnich prostfedkd vytvorenych vlastni
podnikatelskou ¢innosti Skupiny Emitenta, pfipadné z financnich prosttedki poskytnutych jako kapital
ptipadnym individualnim investorem.

14 /77



4.2. Prehled podnikani
4.2.1 Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent je ryze Ceska spolecnost, které investuje do vyrobnich spole¢nosti a do primyslovych areald v
Ceské republice.

Spole¢nost byla zaloZzena zejména za tcelem konsolidace vlastnictvi a prevzeti ceské spolecnosti
RETEX a.s., ICO: 463 46 431, se sidlem U nadrazi 894, 672 01 Moravsky Krumlov (RETEX) jakoZto
vyznamného hrade v oblasti vyroby netkanych textilii v Ceské republice. Prevzeti spole¢nosti bylo
uspésné dokonceno v roce 2014 a Emitent je tak v soucasnosti 100 % matetskou spole¢nosti spole¢nosti
RETEX.

V roce 2019 Emitent ziskal 25 % podil ve spole¢nosti Industry MK;s.r.o., ICO: 066 99 707, se sidlem
Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno (Industry MK), v jejim? majetku je pramyslovy areal v
Moravském Krumlové, ktery pfimo navazuje na areal spoleCnosti RETEX a je uréen primarné k
pronajmu vyrobnim podnikim. Do budoucna je rovn€z svou polohu vhodny pro ptipadné rozsireni
vyrobnich prostor spolecnosti RETEX.

Podrobnéjsi informace o vyznamnych spole¢nostech ve Skuping:

RETEX
Nazev RETEX ass.
IC 463 46 431
Sidlo U nadrazi 894, 672 01 Moravsky Krumlov
Datum vzniku a z&pisu 29. dubna 1992
Spisovéa znacka B 729 vedena u Krajského soudu v Brné
Podil 100 % Emitent
Stupeii zavislosti Dcetina spolecnost
Metoda konsolidace PIna metoda konsolidace
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Informace o spole¢nosti RETEX a jeji hlavni ¢innost:

Spole¢nost RETEX je vyhradné ¢eskd modermni a dynamicka spole¢nost fungujici od roku 1950 se
zaméfenim na vyrobu a vyvoj netkanych textilii. Jeji produkty jsou uréeny zejména pro vyrobu
komponent pro automobilovy primysl, stavebnictvi (pfedevsim geotextilie, zelené stiechy), technické
izolace (v oblasti kolejovych vozidel nebo bilé techniky). Zaméreni spole¢nosti je i vyrazné
ekologické, protoZe zpracovava velky objem druhotnych surovin tvoi‘eného textilnim odpadem a
je tim padem idealnim prikladem pro fungovani v cirkularni ekonomice.

Ukézka a popis vyznamnéjsich vyrobkii pro automobilovy pramysl:
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Vyrobky z textilii se pouzivaji jako:
e Interiérové dekorativni koberce;
e Pohledové koberce zavazadlové Casti; a
e Interiérové a exteriérové izolace.
K vyrobé netkanych textilii jsou pouzita synteticka a pfirodni vlakna jako jsou napf-.:
e Polyesterova vlakna — PES;
e Polypropylenova vlakna — PP;
e Smeési syntetickych a prirodnich vlaken; a
e Recyklovana vlakna — pfirodni a synteticka.

Ukazka a popis vyrobkil pro stavebnictvi:

Spolecnost RETEX vyrabi netkané geotextilie vice jak 30 let. Geotextilie jsou urceny pro trvala i
docasna feSeni, optimalizované pro dané pouziti ve stavebnictvi. Geotextilie se pouzivaji pfi vystavbach
a rekonstrukcich silnic a dalnic, ZzelezniCnich koridoru, leti$t’, tuneld, zakladani a sanaci skladek a

17/77



budovani zpevnénych ploch, ale také pii vystavbé a renovacich primyslové a obcanské vystavby.
Systém fizeni vyroby téchto geotextilii splituje vSechny predepsané pozadavky pro stavebni vyrobky v
souladu s nafizenimi (EU). Spole¢nost RETEX je dale certifikovana podle mezindrodniho systému

fizeni jakosti.

Spole¢nost RETEX piisobi nejen na ¢eském trhu, ale stava se ¢im dal aktivnéjsi i na zahrani¢nich trzich

v Evropé a Asii. Jeji export v roce 2024 tvoril 50% obratu.

V poslednich letech spolecnost vyraznym zptisobem investovala do modernich technologii. 70 let
zku$enosti spolecnost RETEX poskytuje jejim partnerim vysoce kvalitni a konkurenéni vyrobky a

Servis.

Vybrané finan¢ni idaje spolecnosti RETEX:

Vybrané finanéni tidaje spole¢nosti RETEX vychazejici z auditované individudlni Gcetni zavérky
vypracované podle Ceskych ucetnich standardi za ucetni obdobi konéici 31.12.2024.

v tis. K¢
AKTIVA CELKEM
Stala aktiva
Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby finan¢ni majetek
Obézna aktiva
Zasoby
Pohledavky
Penézni prostredky

v tis. K¢
PASIVA CELKEM
Vlastni kapital
Zakladni kapital
Vysledek hospodatreni minulych let
Vysledek hospodateni bézného ucetniho obdobi
Cizi zdroje
Zavazky celkem
Dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky

v tis. K¢

vykaz zisku a ztraty

Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb
Trzby za prodej zbozi

Vykonova spotieba

Osobni naklady

Upravy hodnot v provozni oblasti
Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady
Provozni vysledek hospodateni

31.12.2024
764 075
548 464

2 466
545 598
400
214 524
93 950
103 316
17 258

31.12.2024
764 075
337 284
108 497
205 589

10014
426 791
426 791
305 724
121 067

31.12.2024

645 133
9617
481 246
140 617
39 836
25407
6 380
25679

31.12.2023
801 073
607 388

1610
592 540
13 238
192 940
83 358
63919
45 663

31.12.2023
801 073
333 270
108 497
202 846

8743
467 803
444 662
340 355
104 307

31.12.2023

692 444
10 521
493 100
136 181
33 647
4569
22 529
17 205
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Vysledek hospodareni pied zdanénim 13173 18 756
Dan z pfijmt 3159 10013
Vysledek hospodateni po zdanéni 10014 8743

Rok 2024 byl pro spolecnost RETEX velmi dilezity. Ukazal, ze transformace spole¢nosti z dodavatele
predevsim do automobilového primyslu na vyrobce materialli i pro jind odvétvi primyslu probiha
uspésng.

Celkovy obrat spole¢nosti RETEX se sice snizil o 53 mil. K¢, ale v dal$ich ekonomickych ukazatelich
se situace zlepsila — jde o zlepSeni provozniho vysledku hospodateni, snizeni ostatnich provoznich
nakladt a Gprava v rezervach. Podil automobilového priimyslu v portfoliu vyrobki spole¢nosti klesl na
63 %, coz je o 7 % mén¢ nez v roce 2023.

V roce 2024 a v prvni poloving roku 2025 je znat narist trZzeb v oblasti tepelnych a akustickych izolacich
a geotextiliich. Posilovani je zejména v oblasti izolaci pro vyrobce vlaki, tramvaji a dalSich vozidel
hromadné dopravy. Tyto nartsty jsou podpoieny na jedné stran¢ zvySenim exportu a na druhé stran¢
spolupraci s novymi vyznamnymi zakazniky v Ceské republice.

Diky exportnim aktivitam spolecnosti RETEX vzrostl v roce 2024 objem trzeb na exportu o 8% oproti
roku 2023. RozliSeni trzeb za prodané zbozi, vlastni vyrobky a sluzby podle trhii v riznych
geografickych oblastech:

% trzeb 2024 2023
Ceska republika 50% 58%
Vyvoz 50% 42%
Industry MK
Nazev Industry MK, s.r.o.
1CO 066 99 707
Sidlo Lidick4 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno
Datum vzniku a zapisu 20. prosinec 2017
Spisové znacka C 103765 vedena u Krajského soudu v Bmé
Podil Emitenta 25%
Stupeni zavislosti Spole¢nost s vyznamnym podilem
Metoda konsolidace Konsolidace metodou ekvivalence
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Informace o spole¢nosti Industry MK a jeji hlavni ¢innost:

Spole¢nost Industry MK byla zalozena v roce 2017 za ucelem nakupu primyslové zony vyrobné
skladového charakteru o celkové plose 96 000 m? v Moravském Krumlove, ktery pfimo navazuje na
areal spoleCnosti RETEX. Do tohoto arealu vede vlastni vlecka a zahrnuje vyrobné¢ skladovaci haly a
kancelatské prostory o celkové plose 30 000 m?.

Ukazka pronajimanych priamyslové skladovacich prostor:
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V soucasné dob¢ je aredl 100 % pronajat riznym spolecnostem vcetné spolecnosti se zahrani¢ni

majetkovou ucasti.

Emitent vlastni 25% podil na Industry MK. Dalsich 75% podil na Industry MK vlastni spole¢nost

GAUTE Corp., a.s.
Vybrané finan¢ni idaje Industry MK:

Vybrané finan¢ni tUdaje Industry MK vychéazejici z neauditované individudlni ucetni zaverky
vypracované podle Ceskych ticetnich standardii za ucetni obdobi konéici 31.12.2024.

v tis. K¢
AKTIVA CELKEM
Stala aktiva
Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby finan¢ni majetek
Obézna aktiva
Zasoby
Pohledavky
Penézni prostredky

v tis. K¢
PASIVA CELKEM
Vlastni kapital
Zakladni kapital
Vysledek hospodatreni minulych let
Vysledek hospodatreni bézného tcetniho obdobi
Cizi zdroje
Zavazky celkem
Dlouhodob¢ zavazky
Kratkodobé zavazky

v tis. K¢

vykaz zisku a ztraty

Trzby z prodeje vyrobkt a sluzeb
Trzby za prodej zbozi

31.12.2024
83 601

68 102

0

68 101

1

14 727

0

4220

10 507

31.12.2024
83 601

16 034
100

10 295
5639

65 542

65 542

62 333
3209

31.12.2024

29519
0

31.12.2023
80 380

70 201

0

70 200

1

10 089

0

2946
7143

31.12.2023
80 380

10 395
100

4128

6 167

68 578

68 578

64 267
4311

31.12.2023

23403
0
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Vykonova spotieba
Osobni naklady

Upravy hodnot v provozni oblasti

Ostatni provozni vynosy
Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodateni
Vysledek hospodateni pfed zdanénim

Dan z prijma

Vysledek hospodateni po zdanéni

Jihomoravské apartmany

13 640
1162
2213

143
1938

10 709
7126
1 487
5639

7450
1175
2191

1126
11 461
7599
1432
6 167

Nazev Jihomoravské apartmany, s.r.o.
IC 143 32 337
Sidlo Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno

Datum vzniku a zapisu

9. bfezna 2022

Spisova znacka

C 127835 vedena u Krajského soudu v Brné

Podil Emitenta

70 %

Stupen zavislosti

Dcefina spole¢nost

Metoda konsolidace

za rok 2024 nekonsolidovano. Emitent nabyl podil 27.12.2024

22177




Spole¢nost Jihomoravské apartmany byla zaloZena v bfeznu 2022 za ucelem rekrea¢niho ubytovani
v unikatni lokalit¢ Novomlynské nadrze v obci Pasohlavky. Bylo investovano celkem 83 mil. K¢ do 4
apartmanovych domi kde se v kazdém domé nachazi 4 apartmany o velikosti 38 az 65 m” Domy byly
zkolaudovany v Cervenci 2024. Od srpna roku 2024 byly plné uvedeny do provozu a pronajimany

formou kratkodobého ubytovani.

Emitent vlastni 70% podil na spolecnosti Jihomoravské apartméany, s.r.o.. DalSich 30% podilu vlastni
spole¢nost Amagol s.r.o. (jejim jedinym spolec¢nikem je spolecnost GAUTE Corp., a.s.).

Vybrané finan¢ni udaje Jihomoravské apartmany:

Vybrané finan¢ni udaje Jihomoravské apartmany vychazejici z neauditované individudlni tcetni
zaveérky vypracované podle Ceskych ucetnich standardti za ii¢etni obdobi koncici 31.12.2024. Svtj 70 %
podil na spolecnosti Jihomoravské apartmany nabyl Emitent dne 27.12.2024. Vzhledem k tomu nebyla

tato spoleCnost zahrnuta do konsolidace Emitenta za rok 2024.

v tis. K¢
AKTIVA CELKEM
Stala aktiva
Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby finan¢ni majetek
Obézna aktiva
Z4soby
Pohledavky
Penézni prostiedky

v tis. K¢
PASIVA CELKEM
Vlastni kapital
Zakladni kapital
Vysledek hospodateni minulych let
Vysledek hospodateni bézného ucetniho obdobi
Cizi zdroje
Zavazky celkem
Dlouhodobé z&vazky
Kratkodobé zavazky

v tis. K¢

vykaz zisku a ztraty

Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb
Trzby za prodej zbozi

Vykonova spotieba

Osobni naklady

Upravy hodnot v provozni oblasti
Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni ndklady
Provozni vysledek hospodateni

31.12.2024
88 215

81 803

0

81 803

0

2371

29

2324

18

31.12.2024
88 215
452

500

-2 261

-3 787
87677
87677
87319
358

31.12.2024

2504
0
2191
0
1578
0

113
-1 378

31.12.2023
77 718

74 636

0

74 636

0

2911

0

2 696

215

31.12.2023
77 718

-1 761

500

-236

-2 025

79 474

79 474

78 037

1 437

31.12.2023

124

=

89
-213
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Vysledek hospodareni pied zdanénim -3 787 -2 025
Dail z ptijmt 0 0
Vysledek hospodateni po zdanéni -3 787 -2 025

4.2.2 Hlavni trhy!

Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu sam Emitent nevykonava vyznamnéjsi podnikatelskou ¢innost
a slouZi jako holding a spole¢nost zvlastniho urceni k financovani Skupiny Emitenta. Skupina Emitenta
plsobi jak na ¢eskych, tak i na zahrani¢nich trzich. Aktivity Skupiny Emitenta jsou diverzifikovany na:

- trhy s vyrobky z netkané textilie zejména pro automobilovy priumysl a stavebnictvi a
technické textilie na izemi Ceské republiky 1 v zahrani¢i (RETEX);

- sluzby v podob¢ nabidky pronajmu primyslovych (vyrobnich i skladovacich) prostor
pro ¢eské i zahranicni spolecnosti na izemi Ceské republiky (Industry MK);

- trh s rekrea¢nimi nemovitostmi (Jihomoravské apartmany)
a) Situace v automobilovém primyslu

Na automobilovy prumysl vstupuje se svymi vyrobky z netkanych textilii dcefinad spole¢nost RETEX
jako subdodavatel.

V roce 2024 byla situace na trhu v CR nésledujici:

Navzdory charakteristickym rystim roku 2024 — slabsimu hospodaiskému vyvoji v Némecku a dalsich
celkové trzby ¢lenti Sdruzeni automobilového prumyslu rekordnich vysledkt v celkové vysi 1,57 mld.
K¢, tedy o vice nez 2,6 % nez v predchozim roce 2023. Rist trzeb zajistila zejména skupina findlnich
vyrobct (+4,4 %), jejiz mezirocni ndrist trzeb byl ve srovnani s dodavateli témét patnactindsobny.
Trzby ve skupiné dodavateli stagnovaly na urovni 0,3 %. Jedinou skupinou, ktera v roce 2024
zaznamenala meziro¢ni pokles trzeb byly firmy ,,ostatni” (—5,6 %). S celkovym zvySenim trzeb tzce
koreloval i riist exportu ¢eského automobilového primyslu (+3,1 %). Jeho podil na celkovych trzbach
tvotil v roce 2024 celkem 83,1 %, coZ je nepatrné vice nez v roce 2023, kdy ¢inil 82,6 %. Celkové
Clenské firmy AutoSAP exportovaly zbozi za 1 305,1 miliardy korun. Hlavnim exportnim partnerem
zustava Némecko. Kazdorocné se pravé k zapadnimu sousedovi vyvazi okolo 30 % exportu, dalSimi
vyznamnymi partnery jsou tradi¢ni autoprimyslové zemé — Velka Britanie, Francie, Polsko, Slovensko,
Spanélsko a Italie. Podstatné je ale zastoupeni a kliovy vyznam tuzemskych firem ve svétovych
dodavatelskych fetézcich.

Tuzemsti vyrobci osobnich automobiltl vyrobili celkem 1 452 881 vozidel. Vyroba osobnich automobila
tak tradi¢né tvofila dominantni ¢4st objemu vyrobenych motorovych vozidel. Nejvetsi podil na celkové
produkei v CR si zachovala Skoda Auto s 61,7 %, druhé misto patii Hyundai s 22,8 % a tfeti je Toyota
s 15,5 %. Vyroba meziroéné vzrostla 0 3,9 %, tj. o 55 065 ks. Skoda Auto zvysila svou produkci o 3,7
% (na 896 933 kusi, coz je o 32 044 vice nez v roce 2023), vyroba Hyundai mezirocné lehce poklesla
0 2,8 % (celkem 330 890 vyrobenych kust). Vyroba kolinské Toyoty v roce 2024 narostla o 17 %
(celkem 225 058 vyrobenych automobil().?

! Vechny informace, které jsou v tomto &lanku uvedeny, vychézi z internich analyz zpracovanych
Emitentem, vyjma informaci, u kterych je vyslovné uveden zdroj v poznamce pod ¢arou.

2 Zdroj: Sdruzeni automobilového primyslu, Analyza automobilového primyslu v Ceské republice
https://autosap.cz/publikace/analyza-automobiloveho-prumyslu-v-ceske-republice/
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e \/yroba  e==Tuzemsky prodej Export

V prvnim ctvrtleti roku 2025:

Za prvni tii ¢tvrtleti roku 2025 bylo na linkach tuzemskych vyrobei osobnich vozidel zkompletovano
celkem 1 089 416 osobnich vozidel, mezirocné jen o 0,7 % méné. Hranice milionu vyrobenych vozidel
tak byla pokofena opét v zafi, které se po Cervnu stalo druhym nejsilnéj$im vyrobnim mésicem letos$niho
roku s celkovym poctem 135 983 automobilil. Devitimésicni vyrobni idaje v ostatnich segmentech byly
nasledujici: autobusy 4 114 ks (+27,8 %), nakladni vozidla 873 (-22,1 %), motocykly 567 (-31,1 %),
ptipojna vozidla do 3,5t 11 773 ks (-4,9 %) a ptipojnd vozidla nad 3,5t 1 593 ks (+2,8 %). Vyrazny
meziro¢ni nartist produkce o 102,7 % vykdzala elektricka vozidla — téch s Cist¢ elektrickym pohonem
bylo vyrobeno celkem 162 264 ks a 48 242 ks s plug-in hybridnim pohonem. Vysoky nariist zaznamenal
také segment elektrobust, jehoZ vyroba meziro¢né vzrostla o téméf 364 % na 283 autobusi.’

b) Vliv situace v automobilovém primyslu na Emitenta

Ackoliv by se mohlo zdat, ze celkova situace poslednich let neni pro automobilovy primysl pfizniva a
dotyka se i fady subdodavatelil, spolecnosti RETEX ve skupin¢ Emitenta se dafi tento nepfiznivy vyvoj
uspésné minimalizovat. Vyrazny podil na tom ma rovnéz zaméteni spole¢nosti na vice odvétvi primyslu
(automotive, stavebnictvi, zelené stfechy, izolace) a soucasné velky podil exportu do zahrani¢i.

Rok 2024 byl predevsim pro automobilovy priamysl t€zky, coz bylo zplisobeno zejména soustfedénim
se na dva druhy pohonu — spalovaci motory a elektrifikace a boj s ¢inskou konkurenci. Spole¢nost
RETEX v roce 2024 snizila své dodavky do automotive z 498 mil. K¢ na 416 mil. K¢. Za obdobi 1-
9/2025 je obrat ve vysi 575 mil. K¢.

Jak uvedeno vyse, pro spole¢nost RETEX se v této obtizné situaci krize nekona, a to zejména z diivodu
diverzifikace produktii pro vice riznych na sob& nezavislych automobilek a odbératelskych firem z
TIER 1% V této situaci jde zejména o piinos ze spoluprace s automobilkou Hyundai a Kia.

S vyrobky spole¢nosti RETEX z netkanych textilii se Ize setkat v automobilech vyznamnych znacek,
jako jsou VW, SKODA, KIA, SUZUKI, Hyundai a dalsi. Zakazniky spolecnosti RETEX jsou rovnéz
vyznamné ¢eské a zahranicni firmy z TIER 1.

3 Zdroj: Sdruzeni automobilového primyslu, Milion vyrobenych vozidel a druhy nejsilngjsi mésic roku,
https://autosap.cz/aktualita/milion-vyrobenych-vozidel-a-druhy-nejsilnejsi-mesic-roku/

4V automobilovém priimyslu se termin Tier (Urovei/stupei) pouziva k oznadeni struktury dodavatelského fetézce,
ktery urluje, jak blizko je dany dodavatel automobilce (vyrobci findlniho vozu). Tato hierarchie pomaha
organizovat slozitou vyrobu vozidel. Tier 1 = piimy dodavatel, Tier 2 = dodavatel komponentt, Tier 3 = dodavatelé
surovin a zakladnich materialt
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¢) Situace ve stavebnictvi

Do stavebnictvi dodava své vyrobky z netkanych textilii spole¢nost RETEX coby subdodavatel. Situace
ve stavebnictvi je ovlivnéna zejména nizkym poctem novych stavebnich povoleni, mirnym ochlazenim
poctu zapocatych a dokoncenych staveb. Naopak stabiln€jsi makroekonomické prostredi, nizka inflace a
lepsi dostupnost hypoték podporuje poptavku po bydleni a také investice do staveb.

Ceské stavebnictvi bylo v priib&hu roku 2024 pod turovni EU27, podobné jako v Némecku, Polsku a na
Slovensku. ,,Stavebni produkce v roce 2024 mezirocné klesla o 2,4 %, a to vlivem poklesu u pozemnich
staveb. Inzenyrské stavitelstvi se udrzelo na urovni predchoziho roku. Orientacni hodnota vydanych
stavebnich povoleni loni mirné klesla, ale nova vystavba diky vystavbée bytovych domii zaznamenala
mezirocni rust. Bytova vystavba ve fazi dokoncovani byla pak v utlumu ve vsSech kategoriich, ““ tika Petra
Cufinova, vedouci oddéleni statistiky stavebnictvi a bytové vystavby CSU. Objem novych stavebnich
zakazek dosahl urovné 387 mld. K¢ a mezirocné rostl o 16 %. Je zde tedy piedpoklad budouciho
mirného rustu.’

Situace v prubehu roku 2025 je nasledujici.

Stavebni produkce v 1. az 3. ¢tvrtleti 2025 meziro¢né vzrostla o 11,0 % a prispély k tomu oba segmenty.
Pozemni stavitelstvi se mezirocné zvysilo o0 9,2 % (s ptispévkem +6,1 p. b.) a inZenyrské stavitelstvi
vzrostlo o 14,4 % (s prispévkem +4,9 p. b.). Stavebni produkce v jednotlivych ¢tvrtletich meziro¢né
rostla, a to jak v inZzenyrském stavitelstvi, tak i v pozemnim stavitelstvi. Z¢asti se na meziro¢nim ristu
produkce podepsala nizka srovnavaci zakladna. Stavebni podniky s 50 a vice zaméstnanci v 1. az 3.
Ctvrtleti 12025 v tuzemsku uzaviely 46 953 stavebnich zakdzek a meziroéné tento pocet klesl 0 20,8. %.
Celkova hodnota téchto zakazek Cinila 329,1 mld. K& béZnych cen, coZ znamenalo meziro¢ni rist o 14,3
%. Na pozemnim stavitelstvi dosahly nové stavebni zakazky 139,1 mld. K¢ a meziro¢né vzrostly o 0,9
%. Inzenyrské stavby rostly o 26,6 % a dosahly hodnoty 190,0 mld. K¢. Primérna hodnota nove
uzaviené zakazky v 1. az 3. ¢tvrtleti 2025 €inila 7,0 mil. K¢ a byla mezirocné o 44,3 % vyssi. Orientacni
hodnota staveb povolenych v 1. az 3. ¢tvrtleti 2025 dosahla 377,4 mld. K¢ a meziro¢né klesla 0 9,0 %
(v béznych cenach) zejména vinou nové vystavby inzenyrskych staveb a nebytovych budov. Meziro¢ni
rust orientacni hodnoty byl zaznamenan v kategorii dopravnich staveb a u zmén dokoncenych bytovych
budov. Vyssi investice se planuji v Praze, ve Stiedoc¢eském kraji a Jihomoravském kraji. V 1. az 3.
ctvrtleti 2025 byla zahajena vystavba 25 236 bytl, coz znamenalo meziro¢ni pokles o 7,6 %. K poklesu
ptispély byty v obou hlavnich kategoriich, byty v rodinnych (-6,3 %) i1 bytovych domech klesly (-16,4
%). Pokles zaznamenaly také byty zahdjené v nebytovych budovach. Rostly mezirocné konverze byt v
bytovych domech o vic jak polovinu. Nejvice bytt se zahajilo v Praze (bytové domy), ve Stiedoceském
kraji (rodinné domy) a v Jihomoravském kraji. V 1. az 3. ¢tvrtleti 2025 bylo dokonceno 25 469 bytli a
tento pocCet mezirocné vzrostl o 5,0 %. Tahounem rastu byly konverze rodinnych i bytovych domi a
byty dokoncené v nebytovych budovach. Ob¢ hlavni kategorie, nové rodinné a bytové domy,
zaznamenaly meziro¢ni pokles poc¢tu dokoncenych byti. Nejvice se dokoncovalo ve StiedoCeském kraji,
v Praze a v Jihomoravském kraji.®

d) Vliv situace ve stavebnictvi na Emitenta

Z pohledu spolecnosti RETEX je stavebnictvi velmi $iroky a stabilni trh s potencialem pro dalsi riist a
rozvoj. I proto spolecnost RETEX vynaklada nemalé usili, aby k vyznamnym zakaznikiim z
automobilového primyslu pribyli dal§i neméné vyznamni zakaznici z oblasti stavebnictvi.

Spolecnost vroce 2024 a v prvni poloviné roku 2025 navysila obrat v tepelnych izolacich a
geotextiliich:

e Tepelné izolace — narist obratu 10 % z roku 2023 na rok 2024 a dalSich 36 % z roku 2024 na rok
2025

5 Zdroj: Cesky statisticky tifad, Primysl i stavebnictvi zaznamenaly v roce 2024 pokles produkce
https://csu.gov.cz/produkty/prumysl-i-stavebnictvi-zaznamenaly-v-roce-2024-pokles-produkce

6 Zdroj: Cesky statisticky tifad, Stavebni produkce v 1. az 3. Gtvrtleti 2025 vzrostla o 11,0 %
https://csu.gov.cz/docs/107532/7aec94al-38dd-9ed3-43a0-d96766645034/cstal 10625 komentar.pdf
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e Geotextilie —nartst obratu 62 % z roku 2023 na rok 2024 a dalsich 110 % z roku 2024 na rok 2025.
e) Situace na trhu s nemovitostmi z pohledu pronajmu priimyslovych areali

Na trh s nemovitostmi — konkrétné v oblasti pronajmu pramyslovych objektli vstupuje spolecnost ze
Skupiny Industry MK coby majitel pramyslového aredlu s velkym mnoZstvim vyrobnich a
skladovacich prostor. Usp&inost pronajmu téchto prostor je piimo spojena s kondici primyslu v
Ceské republice a na to navazujici poptavce firem po primyslovych prostorach.

Primyslova produkce vroce 2024 prohloubila svij meziro¢ni pokles z predchoziho roku a klesla
o 1,4 %. Stoji za tim zejména mensi poptavka po produktech z odvétvi vyroby stroji a zafizeni a nizsi
produkce zakladnich kovii, hutnictvi a slévarenstvi. V obou téchto odvétvich ptitom klesla jak produkce,
tak i hodnota novych zakazek,“ fika Veronika Dolezalova, vedouci oddéleni statistiky pramyslu CSU.

Objem pramyslové vyroby vroce 2024 byl o 0,5 % niz§i nez vroce 2021 a v porovnani
s pfedcovidovym rokem 2019 byla loniska produkce niz§i o 1,1 %. Produkce klesla i ve vyrobé
motorovych vozidel, pfivési a navésd. V tomto odvétvi vSak meziroéné vzrostla hodnota novych
pramyslovych zakazek v béznych cenach. K rlstu zakazek ptispéla i vyroba pocitact, elektronickych
a optickych pristrojii a zafizeni a vyroba ostatnich dopravnich prosttedkt. V poslednim jmenovaném
odvétvi se hodnota novych zakazek mezirocné zvysila o ¢tvrtinu a §lo pfevazné o dlouhodobé¢ kontrakty
na vyrobu kolejovych vozidel. Dynamika riistu hodnoty novych zakazek vsak v pribéhu roku 2024
postupné¢ klesala, v poslednim ctvrtleti byla jejich hodnota na trovni posledniho Ctvrtleti roku 2023.

Ceskému pramyslu se dafilo 1épe neZ praméru Evropské unie, kde v prvnich jedenacti mésicich
loniského roku primyslova produkce klesla meziro¢né o 2,5 %. Jeji pokles v Cesku byl ve stejném
obdobi piiblizn€ polovicni. V Némecku se pak produkce v tomto obdobi propadla meziro¢né o témert 5
%.’

Primyslova produkce v zati 2025 byla realn¢ mezimésicné vyssi o 1,1 %. Meziro¢né vzrostla o 0,4
%. ,,K ristu primyslové produkce v zafi nejvice prispéla odvétvi vyroba kovovych konstrukci a
kovodélnych vyrobkd, vyroba pryZzovych a plastovych vyrobki a vyroba elektrickych zafizeni,* fika
Radek Matgjka, feditel odboru statistiky zemedélstvi a lesnictvi, prumyslu, stavebnictvi a energetiky
CSU. Produkce vzrostla i ve vyrobé ostatnich dopravnich prostiedkii a zafizeni nebo vyrobé ostatnich
nekovovych mineralnich vyrobkii. Pokles zaznamenala vyroba elektfiny, zejména v uhelnych
elektrarnach, t€Zba uhli, vyroba motorovych vozidel nebo vyroba napoju. *

Hodnota novych zakazek v béznych cenach v zati 2025 ve sledovanych odvétvich mezirocné vzrostla o
4,5 %. Nové zakazky ze zahrani¢i se mezirocné zvysily o 5,6 %, tuzemské nové zakazky zaznamenaly
rust 0 2,7 %. Mezimesi¢né byla hodnota novych zakazek vyssi o 8,8 %. ,,K meziro¢nimu ristu hodnoty
novych prumyslovych zakdzek v zafi nejvice pfispéla odveétvi vyroby motorovych vozidel, vyroby
kovovych konstrukci a kovodélnych vyrobkid a vyroby pocitaci,” dodava Marta Ortova z oddéleni
statistiky pramyslu CSU. Hodnota novych zakazek poklesla ve vyrobé ostatnich dopravnich prostredk
a zafizeni, vyrob¢ elektronickych a optickych piistroji a zatizeni nebo chemickém prumyslu. °

Primémy evidenéni poGet zaméstnancti v pramyslu se v zafi 2025 meziro¢né snizil o 1,6 %.!°

V soucasné dob¢ je pramyslovy areal ze 100% pronajaty riznym spolecnostem, véetné spolecnosti se
zahrani¢ni majetkovou ucasti, a dal§i moznosti rozsifeni pronajatych prostor a ziskavani novych
zajemcl o0 pronajem jsou v jednani. Industry MK ma uzavieny dlouhodobé najemni smlouvy. Obrat
Industry MK v roce 2024 oproti roku 2023 vzrostl o 26 % (dle neauditovanych tcetnich vykaz).

f) Situace na trhu s rekrea¢nimi nemovitostmi

Cestovni ruch patii mezi velmi perspektivni oblast s vysokym potencidlnim do budoucna. S riistem

7 Zdroj: Cesky statisticky fad, Primysl i stavebnictvi zaznamenaly v roce 2024 pokles produkce,

https://csu.gov.cz/produkty/prumysl-i-stavebnictvi-zaznamenaly-v-roce-2024-pokles-produkce

8 Zdroj: Cesky statisticky 0fad, Primysl — zati 2025, https://csu.gov.cz/rychle-informace/prumysl-zari-2025

9 Zdroj: Cesky statisticky urad, Primysl — zafi 2025, https://csu.gov.cz/rychle-informace/prumysl-zari-2025

10 Zdroj: Cesky statisticky ufad, Primysl — zafi 2025, https://csu.gov.cz/rychle-informace/prumysl-zari-2025
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koupéschopnosti ¢eské populace poroste schopnost dovolit si rekreaci ¢asteji a kvalitnéji.

V obdobi pandemie COVID-19 doslo k vyraznému nartstu poptavky po rekreacnich nemovitostech,
jako jsou chaty, chalupy, apartmany. A to jak ke koupi, tak k pronajmu. Tento trend zptsobil prudky
nartst cen rekreanich nemovitosti a také vyznamny nardist cen pronajmil. Zatimco v roce 2022 byl
ziejmy znatelny pokles poptavky a ceny, tak v nasledujicich letech 2023 az 2025 je vidét vyznamnou
poptavku a nartst cen.

V roce 2024 uskuteénili obtané CR ve véku 15 a vice let ve svém volném case podle vysledka VSCR
celkem 12,2 mil. delSich a 16,0 mil. kratSich soukromych cest. Za hranice Ceska vedlo 47 % delSich cest
a 9 % kratSich cest.!!

Zatimco Praha je jednoznatné nejnavitévovandjsi turistické misto v Ceské republice, tak cely
Jihomoravsky kraj je hned na druhém miste. Jeste diilezitéjsi je rozdeleni na rezidenty a nerezidenty, ze
kterého vyplyva, ze ¢esti obcané maji Jihomoravsky kraj v podstaté ve stejné oblibé jako Prahu. Vyse
uvedené popisuje nize uvedeny graf, kde na ose x jsou jednotlivé kraje a na ose y pocet navstévnosti
v tis. osob. 2
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PHA STC JHC PLK KVK ULK LBK HKK PAK VYS JHM OLK ZLK MSK

V dochazkové vzdalenosti Jihomoravskych apartmani se nachazi vyznamné cile jako jsou:

e Aqualand Moravia, ktery je nejnavstévovanéjsi jednotlivy turisticky cil v Jihomoravském kraji
s nasledujici navstévnosti: rok 2024: 863 tis. osob, rok 2023: 808 tis. osob, 2022: 793 tis. osob.'?

e Mc¢ésto Mikulov se zamkem, historickym centrem a zejména Kiizovou cestou na Svaty kopecek.
V samotném mésté se primérna délka pobytu osciluje mezi 1,6 — 1,8 nocemi.'*

e Vinafska turistika spojend s p&si nebo cykloturistikou nebo kombinaci
Vliv situace na trhu s rekrea¢nimi nemovitostmi na Emitenta

Z pohledu spolec¢nosti Jihomoravské apartmany je rekreacni potencial oblasti Pasohlavky, vodnich
nadrzi Nové Mlyny, mésta Mikulova a vinai'skych stezek velmi Siroky a stabilni s vysokym potencialem
dalsiho ristu cen, a to jak najemného, tak pfipadného prodeje nemovitosti.

4.3. Organizaéni struktura Skupiny

11 Zdroj: Cesky statisticky ufad, Domaci a vyjezdovy cestovni ruch
https://csu.gov.cz/domaci-a-vyjezdovy-cestovni-ruch-vscr?pocet=10&start=0&podskupiny=024 &razeni=-
datumVydani

12 7droj: Cesky statisticky uad, Kam miii turisté v Cesku, https://statistikaamy.csu.gov.cz/kam-miri-turiste-v-
cesku

13 Zdroj: Cesky statisticky urad, Kam mifi turisté v Cesku, https://statistikaamy.csu.gov.cz/kam-miri-turiste-v-
cesku

14 Zdroj: AQE Advisors, Mésto Mikulov, Sou¢asna situace mésta,

https://www.mikulov.cz/data/content files/530/1-mikulov-analyticka-cast.pdf
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4.3.1 Skupina Emitenta

Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pfimou majetkovou ticast ve spole¢nostech,
jejichz seznam je uveden nize.

- 100 % podil Emitenta ve spole¢nosti RETEX
100 % podil RETEX ve spole¢nosti HAdG s.r.o., ICO: 627 38 127
100 % podil RETEX ve spole¢nosti RETEX INVEST s.r.0., ICO: 062 67 785

- 25 % podil Emitenta ve spole¢nosti Industry MK
100% podil Industry MK, s.r.o. ve spole¢nosti PBMK, s.t.0., ICO: 078 38 361

- 70% podil Emitenta ve spole¢nosti Jihomoravské apartmany, s.r.o.

- 100 % podil Emitenta ve spole¢nosti Retex rus OOO

(Emitent, RETEX, Industry MK, spole¢nost HdG s.r.0., spole¢nost RETEX INVEST s.r.0., spole¢nost
PBMK, s.r.o0., spole¢nost Jihomoravské apartmany, s.r.o. a Retex rus OOO spolecn¢ jako Skupina)

Spolecnosti RETEX vlastnéné spole¢nosti HdG s.r.o. a RETEX INVEST s.r.o0. jsou v této chvili ,,spici*
spolecnosti bez zaméstnancli nevyvijejici zadnou ¢innost. Spole¢nosti jsou nachystané na piipadné
strategické akvizice.

Spolecnost Industry MK vlastni 100 % podil ve spolecnosti PBMK, s.r.0., kterd je stejn€ jako spolecnosti
vlastnéné RETEX v této chvili nec¢inna a ¢eka na pripadné budouci strategické akvizice.

Emitent vlastni 100 % podil ve spole¢nosti Retex rus OOO, ruskou spole¢nosti, ktera byla diive zalozena
za ucelem potencidlni budouci obchodni ¢innosti na ruském trhu, ale nevykonava zadnou ¢innost i
vzhledem k politické situaci.

4.3.2 Zavislost Emitenta na Skupiné

Emitent podnika prostfednictvim spole¢nosti ve Skupiné v segmentu vyvoje a vyroby netkanych textilii,
které dodava zejména pro automobilovy primysl a stavebnictvi (RETEX), a v oblasti pronajmu
pramyslovych vyrobné¢ skladovacich areald (Industry MK) a v oblasti rekreanich nemovitosti
(Jihomoravské apartmany s.r.o.). Jeho hospodarské vysledky jsou zavislé na hospodarskych vysledcich
spolecnosti ve Skupiné. Emitent nema jiné vyznamné zdroje prijma.

Vzhledem k tomu, ze prostfedky ziskané Emisi dluhopisti budou pouzity, mimo jiné, na poskytnuti
financovani spole¢nostem ve Skupiné, povede toto k ekonomické zavislosti Emitenta na platebni
schopnosti dotenych spolecnosti ve Skuping.

4.4. Udaje o trendech

Skupina Emitenta je ovliviiovana zejména trendy ptisobicimi na automobilovém a na stavebnim trhu. V
mensi mife je rovnéz ovlivnéna celkovou kondici primyslu v Ceské republice v souvislosti s prondjmem
vyrobnich a skladovacich objektli zejména primyslovym spole¢nostem. Tyto trhy jsou ovlivnény jak
makroekonomickymi vlivy, tak faktory specifickymi pro dany trh.

4.4.1 Trendy v automobilovém primyslu

Nejvyznamngj$im dlouhodobym trendem ovliviujicim automobilovy pramysl je bezesporu tlak na
snizovani emisi z divodu ochrany zZivotniho prostedi a s tim spojeny postupny piechod ze spalovacich
motortl na elektromobily. Tento trend je zde jiz delSi dobu a vSechny automobilky na n¢j reaguji a
pocitaji s nim ve svém vyvoji.

Z pohledu Emitenta a jeho odbytu je tento trend viceméné bezvyznamny (neutralni), protoze jeho
vyrobky nejsou zavislé na typu pohonu automobilll, ale na celkovém objemu prodeje novych
automobilt.

Velmi vyznamnym trendem je snizovani produkce evropskych automobilek, které jsou pod tlakem
¢inskych vyrobed.
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Z hlediska Ceské republiky je zatim vyroba stabilni.

Za leden az prosinec 2024 bylo vyrobeno celkem 1 477 663 silni¢nich vozidel. Jejich meziro¢ni nartst
tak byl +3,8 %, v absolutnim vyjadieni 53 678 vozidel, a pfekonal tak i vyrobni vysledky predkrizovych
let 2017-2019."

Rok 2024 byl z hlediska prodejti novych vozidel v CR uspésny. Celkové registrace osobnich automobili
meziro¢né vzrostly o 4,6 % na 231 600 ks (o 10 178 ks vice nez v roce 2023). Soukromé osoby se na
jejich registracich podilely 25 %, firmy 75 %. Z pohledu potadi prvnich péti znacek se Toyota meziro¢né
posunula na teti misto a VW klesl na &tvrté, nejvétiim prodejcem je nadale znacka Skoda, na druhém
misté zhstava Hyundai a na patém Kia. Nadale roste podil vozidel s alternativnimi pohony, u osobnich
automobilll jiz tvoii 29 %. Usp&iné byly rovnéz kategorie motocykli, kde doglo k meziroénimu nérdistu
registraci o 14,13 %, a autobust, které vzrostly o 23,24 %. U lehkych uzitkovych vozi do 3,5 t doslo
naopak k poklesu o 4,47 %, u velkych nakladnich automobilt o 11,93 %.'°

Za obdobi 1-10/2025 bylo vyrobeno celkem 1 214 tis. (1 239 tis. za 1-10/2024) silni¢nich vozidel, coz
je velmi podobné lofiskym hodnotam. '7 Z idajii dostupnych k datu vyhotoveni prospektu podle nazoru
Emitenta vyplyva, ze rok 2025 bude velmi obdobny roku 2024.

4.42 Trendy ve stavebnictvi

Ve stavebnictvi stale vice sili celosvetovy trend ekologie a udrzitelnosti zaméfujici se na materialy i
hotovou stavbu.

»Stavebnictvi je zodpoveédné za 40 % celosvétovych emisi CO2. Jen v Evropské unii tvori 9 % z
celkového HDP, kde ale spotfebovavd polovinu vSech materidld a energii, jednu tfetinu vody a
vyprodukuje tfetinu evropského odpadu. Béhem péti let mu navic hrozi nedostatek zdrojt.

Dulezitou roli v udrzitelnosti pfitom bude hrat snizovani emisi, renovace budov, recyklaty a cirkularni
ekonomika. Jak se shodli mluv¢i druhého letosniho Saint-Gobain Fora, které probehlo online v ttery 18.
kvétna 2025, bez dotacnich programt, investic a velké podpory statu to vSak nebude mozné. Zelené
stavebnictvi zaziva zrychleni i diky covidu — uz pfed pandemii tento trend zacal rtist. Dokazuji to data z
programu Nova zelend usporam, ktery od roku 2015 ptijal na 80 tisic zadosti, celkove pak §lo o investice
ve vy$i 45 mld. korun. Jde ale stale o malou €ast investic, kterou ceské stavebnictvi potfebuje k dosazeni
udrzitelnosti a uhlikové neutrality.

Stat ma pritom v této zméné silny hlas, po némz volaji stavafi i vyrobci stavebnich materialt.

,»1 kdyZ vyznamné€ snizime nasi spotfebu energie, stale budeme pottebovat dalsi a bez emisi. Dosahnout
toho miizeme jen za podpory statu, naptiklad upravou ceny uhliku,” uvedl Pierre- André de Chalendar,
generalni feditel Saint-Gobain Group. A dale dodal, Ze jiz nyni je vidét snaha stath ptichazet se zelenou
politikou prostfednictvim riznych vyzev a programtl. ,,I vefejné minéni pak sméfuje timto smérem— do
budoucna se da proto ocekavat zména ve stavbé budov, které budou muset splnit pfedev§im narok na
produktivitu, pohodli a lehkost feseni,* odhaduje.*!®

VySe uvedeny trend je pro Skupinu Emitenta zasadn€ piiznivy, protoze obor ¢innosti jeho
nejvyznamnéjsi deefiné spolecnosti RETEX je pfimo zaméfeny na vyrobky z recyklovanych materiall
a cirkularni ekonomiku. RETEX — obchodni jméno spolecnosti vzniklo spojenim dvou slov — recyklace
a textilie. Recyklace, jak ji zname, neni jen minulosti a pfitomnosti, ale pfedev§im budoucnosti.

4.43 Zadna negativni zména

15 Zdroj: Sdruzeni automobilového priimyslu, Analyza automobilového primyslu v Ceské republice (2024)
https://autosap.cz/publikace/analyza-automobiloveho-prumyslu-v-ceske-republice/

16 Zdroj: Svaz dovozcti automobili, TISKOVA ZPRAVA Svazu dovozct automobilii k registracim vozidel v CR
12/2024, https://portal.sda-cia.cz/clanek.php?id=7456&v=m

17 Zdroj: Sdruzeni automobilového priimyslu, Mési¢ni ptehledy vyroby a odbytu vozidel,
https://autosap.cz/zakladni-prehledy-automotive/mesicni-prehledy-vyroby-a-odbytu-vozidel /

'8 7Zdroj: Casopis Konstrukce, Akceleroval covid zelené stavebnictvi? A budou na n&j penize?,
https://konstrukce.cz/aktuality/akceleroval-covid-zelene-stavebnictvi-a-budou-na-nej-penize-853
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https://konstrukce.cz/aktuality/akceleroval-covid-zelene-stavebnictvi-a-budou-na-nej-penize-853

Emitent prohlasuje, Ze nezaznamenal do data zvefejnéni tohoto Zakladniho prospektu zadné vyznamné
negativni zmény vyhlidek Emitenta ani zadné vyznamné zmény finan¢ni vykonnosti Skupiny Emitenta
od posledné zvetejnénych hospodaiskych vysledki za rok 2024.

4.5. Prognozy nebo odhady zisku
Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu prognoézu nebo odhad zisku neucinil.
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5. RIZIKOVE FAKTORY

Tato kapitola pojednava o rizikovych faktorech, které jsou spojené s investici do DIuhopist, a o
rizikovych faktorech, které by mohly ovlivnit Emitenta v jeho ¢innosti.

Uvedenim rizikovych faktorti v textu Zakladniho prospektu se Emitent snazi poskytnout co mozna
upisem/koupi Dluhopist. Nasledujici pehled rizikovych faktorii nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu
nebo jakékoliv ustanoveni Emisnich podminek Dluhopisti nebo udajii uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, neomezuje jakakoliv prava nebo povinnosti vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopistia v
zadném ptipadé neni jakymkoliv investiénim doporuc¢enim. Jakékoliv rozhodnuti zajemcl o upsani
anebo koupi Dluhopisti by mé¢lo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu,
na podminkach nabidky Dluhopisti, a pfedev§im na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist
provedené pripadnym investorem.

5.1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné
Emitenta

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k majetku, zdvazkim a finan¢ni situaci Emitenta, které
mohou ovlivnit jeho schopnost plnit své zavazky z Dluhopist. Tato rizika vyplyvaji z jeho podnikéni,
provozu jeho podniku nebo trhu, na némz plsobi. Emitent je rovnéz vystaven sekundarnimu riziku
zavislosti na rizicich tykajicich se spolecnosti ve Skuping, a to zejména rizicich na trzich se zaméfenim
na vyvoj a vyrobu netkanych textilii pro vyrobu komponent pro automobilovy primysl a stavebnictvi a
na rizicich tykajicich se prondjmu primyslovych, vyrobnich a skladovacich areala.

Riziko sekundérni zavislosti, které zahrnuje vSechna rizika pisobici na Emitenta zprostiedkované od
spole¢nosti ve Skupiné a které je popsané v této kap., miize negativn¢ ovlivnit schopnost Emitenta plnit
dluhy z Dluhopist.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné — piisobi zprostiedkované pies
spolecnosti ve Skupiné

(riziko stfedni)

Emitent podnika prostrednictvim spole¢nosti ve Skuping v oblasti vyvoje a vyroby netkanych textilii a
v oblasti realit, zejména pronajmu vlastnénych pramyslovych, vyrobnich a skladovacich areali.
Prosttedky ziskané z Emise dluhopisti hodla investovat, mimo jiné, do rozvoje spolecnosti ve Skupin¢,
do novych technologii v oblasti netkanych textilii, do rozvoje vlastnénych primyslovych areald,
ptipadné do rozsifeni obchodniho portfolia prostiednictvim akvizic novych spolecnosti, které¢ by
dopliovaly stavajici ¢innosti Skupiny. Pfevazna vétSina hospodatskych vysledkli Emitenta a tim i
schopnost Emitenta splacet zavazky z Dluhopist je tak zprostiedkované zavisla na hospodaiskych
vysledcich spole¢nosti ve Skupiné. Emitent nemé jiné vyraznéjsi zdroje pfijmau.

Na schopnosti Emitenta splacet dluhy z Dluhopist se tak mohou nepfiznivé projevit i veskera rizika na
stran¢ spolecnosti ve Skupin€. Jedna se predevsim o kreditni riziko a dale rizika trhti vyuzivajicich
produkty z netkanych textilii, tj. zejm. automobilovy primysl a stavebnictvi.

Riziko je na trovni Emitenta vyhodnocovano pribézné, a to na irovni statutarniho organu Emitenta.
Spolec¢nosti ve Skupin€ rovnéz prubézn¢ vynakladaji nemalé usili k pfedchazeni ptripadného kreditniho
rizika, a to zejména rozloZzenim svych aktivit na vice trhil a také orientaci na trhy nejen v Ceské
republice, ale i v zahranici.

Trini riziko - piisobi zprostiedkované pies spoleénosti ve Skupiné
(riziko stfedni)

Riziko poklesu zdjmu o vyrobky a sluzby, které poskytuji spolecnosti ze Skupiny Emitenta, v zavislosti
na zménach ekonomickych podminek, hospodétskych cyklli a konkurencniho prostfedi. K poklesu
zajmu o tyto vyrobky a sluzby mize dojit zejména v piipadé nepiiznivé ekonomické situace ovliviujici
trhy, na kterych spolecnosti své zboZzi a sluzby nabizeji.

V roce 2024 Emitent zaznamenal u spolecnosti ve Skupin€ pokles zajmu o jejich vyrobky ur¢ené pro
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automobilovy primysl, a to zejména v souvislosti se snizenim poptavky a nasledné vyroby nékterych
automobilek zplisobenym pirechodem na elektromobilitu a nartstem ¢inské konkurence.

Emitent usiluje o omezeni tohoto rizika, a to zejména diverzifikaci svého plsobeni na vice na sobé
nezavislych trhti (stavebnictvi, automotive apod.) jak v Ceské republice, tak v zahrani¢i. VSe
dokumentuji nize uvedené tabulky
RozlozZeni trzeb po oblastech je nasledujici (Castky jsou v tis. K<)

2023 2023 podil na trzbach 2024 2024 podil na trzbach 1.pol. 2025 2025 podil na trzbach

Automotive 498 393 70,7% 416 208 63,4% 214 576 54,5%
Geotextilie 39 307 5,6% 63 614 9,7% 66 949 17,0%
Izolace akustické 14 379 2,0% 18 476 2,8% 10 569 2,7%
Izolace tepelné 92 848 13,2% 102 483 15,6% 69 579 17,7%
Nabytkarstvi, ¢alounictvi 2 285 0,3% 2170 0,3% 811 0,2%
Ochranné vrstvy 33 829 4,8% 32999 5,0% 20 250 5,1%
Ostatni 6 842 1,0% 6 867 1,0% 4116 1,0%
Stavebnictvi 61 0,0% 489 0,1% 737 0,2%
Vegetacni stiechy 11575 1,6% 7278 1,1% 4274 1,1%
Zdravotnictvi 3 445 0,5% 4167 0,6% 2092 0,5%
b3 704 987 656 775 393 953

Geografické rozlozeni trzeb je nésledujici

% trzeb 2023 2024 k 30.6.2025
tuzemsko 58 50 51
vyvoz 42 50 49

Vyvoz byl k 30.6.2025 geograficky rozdélen nésledujicim zptisobem (pozn.: souet neni 100, tabulka
pro piehlednost abstrahuje od zemi s malym % podilem na vyvozu).

zemé % na vyvozu
Nizozemsko 21%
Némecko 20%
Polsko 13%
Maroko 10%
Turecko 9%
Tunisko 6%
Srbsko 5%
Slovensko 3%
Spanélsko 3%
> 90%

Riziko likvidity - piisobi zprostiedkované pies spolecnosti ve Skupiné

(riziko nizké)

Toto riziko ptisobi na Emitenta prevazné pies spolecnosti ve Skupiné Emitenta. Hlavnim cilem fizeni
rizika likvidity je omezit riziko, Ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych dluht,
pracovniho kapitalu a kapitalovych vydaji, ke kterym je zavazan. Rizeni likvidity Emitenta ma za cil
zajistit zdroje, které budou k dispozici v kazdém okamziku tak, aby zajistily thradu dluhti, jakmile se
stanou splatnymi. Likvidita Emitenta miize byt ovlivnéna zejména vysledky hospodateni spole¢nosti ve
Skupin€ a jejich schopnosti dostat svym zavazkim vyplyvajicim z pfipadnych prijatych avéra ¢i
zépujcek poskytnutych Emitentem vcas a v plné vysi. Pfipadny nedostatek likvidnich prostfedk miize
mit negativni vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z DIuhopist.
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Emitent mél podle auditovanych tcéetnich vykazi k 31.12.2024 a podle manazerského ucetnictvi
k 30.9.2025 k dispozici likvidni prostiedky v nasledujici vysi a struktufe (tis. K¢):

1-9/2025 2024
Penézni prostredky v pokladné 13 15
Penézni prostfedky na tictech 809 10 492

Skupina Emitenta méla podle auditovanych ucetnich vykazi k 31.12.2024 a podle manazerského
ucetnictvi k 30.9.2025 k dispozici likvidni prostredky v nasledujici vysi a struktuie (tis. K¢):

1-9/2025 2024
Penézni prostiedky v pokladné 150 124
Penézni prostfedky na tictech 22 976 17 193

Emitent a skupina Emitenta mé¢la podle auditovanych ucetnich vykazd k 31.12.2024 a podle
manazerského ucetnictvi k 30.9.2025 kratkodobé zavazky ve vysi (tis. K¢):

1-9/2025 2024
kratkodobé zavazky 122 15  individualni
kratkodobé zavazky 115103 121 108 konsolidovana

Emitent mize byt vystaven podminénému riziku likvidity, které vyplyva z avérovych smluv, které
uzaviely spolecnosti ve Skupiné a podle kterych pri poruSeni stanovenych smluvnich ujednani muze
vétitel vyzadovat okamzité ,,zesplatnéni Givéru, coz miize vést k potiebé financnich prostredkd diive
nez k datu ptivodni splatnosti.

Riziko refinancovani - pitsobi piimo i piisobi zprostiedkované pies spolecnosti ve Skupiné

(riziko nizké)

Zisk Skupiny Emitenta, jeji financni situace a schopnost Emitenta plnit jeho zavazky vyplyvajici z
Dluhopist vii¢i Vlastniklim DIuhopist jsou zavislé na podnikatelském uspéchu Skupiny Emitenta a téz
na fadném plnéni zavazkl. Vzhledem k tomu, ze Emitent nema zadné jiné dalsi vyznamné zdroje piijmu,
nepostacovaly-li by piijmy generované stavajicimi investicemi k thrad€ zavazki Emitenta z Dluhopisi,
bude schopnost Emitenta uspokojovat své dluhy z DIuhopisti zaviset na jeho schopnosti DIuhopisy
refinancovat dal§im financovanim (at’ jiz ve form¢ uvéru, nové emise dluhopist ¢i jinak), pfipadné
prodejem svych aktiv. V téchto pripadech neexistuje zaruka, ze Emitent bude schopen ziskat potiebné
penézni prostiedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy vuc¢i Vlastnikiim DIuhopist. Nelze ptedem
vyloudit, Ze Emitent nebude schopen refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy za ptiznivych
podminek. Schopnost Emitenta ziskat nové financovani je podstatnym zptisobem odvisla od trzni
hodnoty jim vlastnéného dlouhodobého hmotného majetku a majetku Skupiny. Piipadny pokles jejich
trzni hodnoty miize vést az k neschopnosti Skupiny Emitenta ziskat nové financovani. Pokud by Emitent
nebyl schopen refinancovat svoje dluhy za pfijatelnych podminek nebo by refinancovani vilbec mozné
nebylo, méla by tato skute¢nost negativni dopad na schopnost Emitenta splatit nominalni hodnotu
Dluhopist.

Pouziti prostredku ziskanych z emise Dluhopisti — piisobi zprostiedkované pies spolecnosti ve
Skupiné

(riziko nizke)

Prosttedky ziskané Emisi budou pouzity zejména k rozvoji obchodnich aktivit Skupiny Emitenta.
Emitent vSak k datu Zakladniho prospektu nema konkrétni investi¢ni zamér, ke kterému by vyuzil
vynosy z Dluhopist. Konkrétni investicni zamér bude blize stanoven a specifikovan az podle uspésnosti
upisu Dluhopisii z konkrétni Emise. Existuje zde riziko, Ze v ptipad¢, ze Emitent nebo néktera ze
spolec¢nosti ve Skupiné bude takto ziskané prostiedky pouzivat nevhodnym zpisobem nebo tyto

prostiedky nebude po néjakou dobu vyuzivat viibec, takto nevyuzité penézni prostfedky mohou ztracet
na svoji hodnoté.

Dluhové riziko a riziko nesplaceni - piisobi zprostiedkované pies spolecnosti ve Skupiné
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(riziko nizké)

Dluhové riziko/riziko objemu zavazkl znamena, Ze s ristem dluhového financovani Skupiny Emitenta
roste riziko, Zze by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazka vyplyvajicich z
vydanych Dluhopisi. To se vztahuje jak na kuponové platby, tak na splaceni jistiny Dluhopisi. Nebude-
li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisit véetné dalSich dluhti vyplyvajicich z
Dluhopisti, budou vlastnici Dluhopisti nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist vcetné
dalSich dluhti vyplyvajicich z Dluhopisii soudni cestou. V ptipadé, Ze nedojde k naplnéni vynosovych
o¢ekavani Emitenta, je mozné, ze Emitent nebude schopen z téchto vlastnich zdroji dostat dluhtim z
Dluhopist.

Mira zadluzenosti vlastniho kapitalu: podil cizich zdroji a vlastniho kapitalu (v tis. K¢) (tdaje vychazi
z konsolidované ucetni zavérky Emitenta k 31.12.2024):

cizi zdroje
Mira zadluzenosti=  -———————— * 100 [%]

vlastni kapital
(v tis K¢) 31.12.2024 31.12.2023
Vlastni kapital 224 044 214 113
Cizi zdroje 591 059 628 096
Mira zadluzenosti vlastniho kapitalu 264% 293%

Riziko ztraty kli¢ovych osob — piisobi piimo i zprostiedkované pies spolec¢nosti ve Skupiné

(riziko nizké)

Emitent i spolecnosti ve Skupin¢ usiluji o udrZzeni a motivaci dilezitych zaméstnancli i osob v
managementu (piiblizn¢ 7 klicovych osob), nicméné nemohou zarucit, ze budou schopni i v budoucnu
tyto klicové osoby udrzet a motivovat, nebo ze budou schopni oslovit a ziskat kli¢ové osoby nové.
Ptipadna ztrata klicovych osob by mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta ¢i Skupiny, coz by
mohlo negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit své zavazky.

Cenové riziko — piisobi zprostiedkované pres spolecnosti ve Skupiné

(riziko nizké)

Skupina nabizi své vyrobky pro automobilovy prumysl a stavebnictvi a podnika v oblasti pronajmu
vyrobnich a skladovacich primyslovych objekti a jeji hospodaiské vysledky jsou zprostfedkované
z4&vislé na vysi cenové hladiny vyrobki z netkané textilie, respektive cenové hladiny najemného. Pokud
by byla Skupina nucena hradit vyssi ceny vstupnich materiali pfi vyrobé netkané textilie nebo pokud

by doslo ke snizeni cenové hladiny najmi, mohla by mit tato skutecnost negativni vliv na hospodarské
vysledky Skupiny a potazmo i na schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Spolec¢nosti ve Skupiné Emitenta tomuto riziku aktivné predchazeji, a to jak na stran¢ dodavatelské, tak
na stran¢ odbératelské. Na stran¢ dodavatelské tim, Ze si s dodavateli fixuji ceny na del$i obdobi dopiedu
(kvartal a déle) a az v navaznosti na ceny dodavateld si nasledné stanovuji cenovou politiku vici
odbératelim. Ve smlouvach s odbérateli je navic vzdy pamatovdno na ustanoveni, které upravuje
moznost zmény ceny vUuci odbérateliim za situace, ze by dodavatelské ceny skokove rostly.

Riziko vale¢ného konfliktu na Ukrajiné - piisobi zprostiedkované pres spolec¢nosti ve Skupiné
(riziko nizke)

Riziko vale¢ného konfliktu na Ukrajiné by mohlo plisobit na Emitenta tim, Ze tento vale¢ny konflikt ma
ptimy dopad na automobilovy pramysl, a to zejména naruSenim dodavatelskych fetézcii a vzestupem

cen vstupll, zejména energii. Emitent na tomto trhu plisobi prostfednictvim spolec¢nosti RETEX a.s.,
kterd vyrabi netkané textilie. Tyto produkty jsou ureny zejména pro vyrobu komponent pro
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automobilovy primysl. Valeény konflikt na Ukrajiné by mohl zplsobit omezeni vyroby v
automobilovém primyslu, coz by mohlo vést nasledné k tlumu poptavky po zbozi spole¢nosti RETEX
a.s. Spolecnost RETEX a.s. zatim nezaznamenala zménu trendu v souvislosti s vale¢nym konfliktem, a
to také zejména proto, Ze nejenze dodava své vyrobky mezi vicero odbérateli v automobilovém
pramyslu, ale dodava i do jinych oblasti primyslu, napt. do stavebnictvi. Spole¢nost se bude snazit své
vyrobky nadale vice diverzifikovat, aby toto riziko eliminovala.

Dalsim rizikem vale¢ného konfliktu na Ukrajin€ jsou nestabilni financni trhy, vysokd inflace a vysoké
urokové miry. Tato rizika, ktera byla patrna v r. 2022 a 2023 byla v pribéhu roku 2024 a 2025 vyrazné
sniZzena. Spolec¢nost se bude snazit své vyrobky nadale vice diverzifikovat, aby toto riziko eliminovala.

5.2. Rizikové faktory tykajici se Dluhopist
Riziko likvidity
(riziko stfedni)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty mohou mit minimalni likviditu. Tato skutecnost
mize vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich
drivéjsiho prodeje i pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem.

Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu a ani v mnohostranném obchodnim
systému.

Dluhopisy nepiedstavuji pojisténé pohledavky
(riziko stfedni)

Na pohledavky Vlastnikdi dluhopisti se pro piipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhiim
z vydanych Dluhopisti nevztahuje Z4dné zdkonné nebo jiné pojiSténi ani pravo na plnéni, napf.
z Garan¢niho fondu obchodnikd s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi naptiklad od
pohledavek z vklad u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zdkaznikim.

Riziko inflace

(riziko nizké)

Rist inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopisti. Pokud inflace ptekro¢i urokovou
sazbu z Dluhopisu, je hodnota redlnych vynosl z investice do DIuhopisu zaporna. Riziko zaporného

realného vynosu z Dluhopisu je v kratkodobém horizontu relativné nizké z diivodu primérné miry
inflace ve vysi 2,5 % pro rok 2025', a predikce ve vysi 1,6 % pro rok 2026%.

Nekteré Dluhopisy mohou mit urokovou sazbu navazanou na vyvoj inflace v CR (zcela nebo castecn¢)
a tim omezuji riziko inflace pro investory.

Riziko nesplaceni

(riziko nizké)

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet troky z Dluhopisi ¢i jejich jmenovitou hodnotu v plné
vysi a hodnota Dluhopist pro Vlastniky DIuhopist pfi jejich splaceni ¢i prodeji na trhu miize byt nizsi
nez vyse jejich ptivodni investice, pficemz za urcitych okolnosti miize byt hodnota i nulova.

Urokové riziko

(riziko nizké)

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopist a velikost trzni Grokové miry se chovaji protichtidné.
Pokud dojde k poklesu trokovych mér, dojde zaroven k rtistu cen dluhopisii na trhu a naopak.

19 Zdroj: Cesk}'/ statisticky ufad. https://csu.gov.cz/pak/prumerna-rocni-mira-inflace-v-cr-v-roce-2025-byla-25
20 Zdroj: Progndéza CNB — zima 2026, https:/www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Drzitele dluhopisu s pevnou tirokovou sazbou (véetné DIuhopisii se sazbou vazanou na vysi inflace) tak
mize postihnout riziko poklesu ceny takového dluhopisu, pokud by se zvySily trzni Grokové sazby.
Sazba troku je v takovém ptipad¢é nemeénna, avsak aktualni rokova sazba se na finan¢nim trhu obvykle
denné méni. Tim, Ze se zméni trzni Grokova sazba, se v opatném sméru méni cena Dluhopisu. To
znamena, ze pokud se trzni trokova sazba zvysi, snizi se cena Dluhopisu s pevnou sazbou. Plati také
pravidlo, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rist trznich urokovych
mer.

Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitini hodnotu Dluhopisu, ktera predstavuje souc¢asnou hodnotu vsech
ptijmt plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni urokovou sazbou. S rostouci vnitini hodnotou
Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vyssi nez jeho vnitini
hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena DIuhopisu niz$i nez jeho vnitini hodnota,
bude Dluhopis podhodnocen.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisi

(riziko nizké)

Potencialni nabyvatelé Dluhopisi (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé
Dluhopisti mize byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema
ani nepiebird odpovédnost za zékonnost nabyti Dluhopist potencidlnim nabyvatelem Dluhopist, at’ uz
podle zakonu statu (jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi).
Potencialni nabyvatel se nemtiZze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledn¢
zékonnosti ziskani Dluhopist. V ptipadé€, Ze by potencidlni nabyvatel Dluhopisti koupil Dluhopisy
v rozporu se zakonnymi omezenimi, kterd se na n¢j vztahuji, mohlo by to v koneéném disledku
znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist
Castku, za kterou tato osoba Dluhopisy zamyslela koupit, jako bezdiivodné obohaceni. V zavislosti na
zakonech (jurisdikci), které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopist
v rozporu se zakonnymi omezenimi spojeny t€z dalsi pravni dasledky.

Riziko predcasného splaceni

(riziko nizké)

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti Dluhopisy pred¢asné splatit. Vzhledem k tomu, zZe
Emitent bude opravnén emisi DIluhopisii piedcasné splatit na zaklad¢ vlastniho rozhodnuti, bude
Vlastnik dluhopisti vystaven riziku niz§tho nez piedpokladaného vynosu z divodu takového
pfedcasného splaceni. V tomto piipadé€ tedy investor Celi riziku, ze ¢astku obdrzenou pfi predasném
splaceni Dluhopisu nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

Zajisténi je poskytovano ve prospéch Vlastniki dluhopist a Agenta pro zajiSténi, ale jejich prava
k Zajisténi bude uplatiiovat a vykonavat Agent pro zajiSténi svym vlastnim jménem

(riziko nizké)

Zajisténi bude poskytovano ve prospéch Vlastnikid dluhopisti a Agenta pro zajisténi s tim, Ze Agent pro
zajisténi bude vlastnim jménem vykonavat prava Vlastnikd dluhopistt ze ZajiSténi, a to na zakladé
zakonné fikce obsazené v Zakoné o dluhopisech. Agent pro zajisténi tak bude vedle prislusného
poskytovatele zajisténi jedinou stranou Zajistovacich dokumentii. V rozsahu, vjakém uplatiuje
a vykonava prava ze Zajisténi Agent pro zajiSténi, nemize takova prava uplatnit ani vykonavat
samostatné zadny Vlastnik dluhopist. V ptipad€, Zze Agent pro zajiSténi bude v prodleni s uplatnénim ¢i
vykonem prav ze Zajisténi, mize Vlastnikiim dluhopisti vzniknout ujma s timto prodlenim spojend, aniz
by Vlastnici dluhopisti méli moznost samostatné takova prava uplatnit ¢i vykonat. Agent pro zajisténi
pouzije jakykoli vytézek ze zajisténi nejdiive na thradu plateb splatnych Agentovi pro zajisténi. Vyse
uvedené muze vést k tomu, Ze Vlastnici dluhopisti mohou z vyt€zku z vykonu Zajisténi ziskat mensi
plnéni.

Rizika vztahujici se ke jmenovani nebo vyméné Agenta pro zajiSténi

(riziko nizké)
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Emitent nemize zajistit, ze pfi jmenovani Agenta pro zajisténi nebo vymeéné bude k dispozici Agent pro
zajisténi, ktery bude mit s plnénim povinnosti agenta pro zajiSténi ¢i obdobnou roli dostatecné
zkusenosti, ackoliv pfi jeho vybéru bude sim postupovat v dobré viie a s nalezitou peclivosti. Tento
problém je zplsoben tim, Ze k institutu agenta pro zaji$téni zatim neexistuje soudni pfezkum ani trzni
praxe. To podle zkusenosti Emitenta s jednanim s financnimi institucemi na finan¢nich trzich mtize vést
k tomu, Ze instituce, které tuto roli standardné vykonavaji na mezinarodnim kapitalovém trhu, nebudou
ochotny roli Agenta pro zajiSténi pfijmout.

V ptipadé, ze se nepodafi vybrat Agenta pro zajisténi s dostateCnymi zkuSenostmi, hrozi, Ze jeho
piipadna neschopnost vykonat Zajisténi v€as ¢i jiné prutahy v jeho c¢innosti, zplsobené jeho
nedostatecnou odbornosti ¢i zkusenostmi, mohou mit negativni vliv na uspokojeni Vlastnikii dluhopisti
ze Zajisténi, které muze byt v takové situaci méné uspe€sné, pricemz v kone¢ném diasledku mohou
Vlastnici dluhopisti z vytézku z vykonu Zajisténi ziskat mensi plnéni.

Riziko omezeni prav vlastnika Dluhopist v souvislosti se schuizi vlastnika

(riziko nizké)

Pokud bude konana schiize vlastnikd DIuhopisti, ktera bude rozhodovat o zméné emisnich podminek
Dluhopisti nebo jiné zméné zasadni povahy a takova schlize bude souhlasit se zménami zasadni povahy,
pak osoba opravnénd k ucasti na schlizi a podle zapisu z této schiize hlasovala na schiizi proti ndvrhu

usneseni schiize, miize do 30 (tficeti) kalendafnich dni od uvefejnéni usneseni prislusné schiize
pozadovat vyplaceni Diskontované hodnoty nebo odkup za trzni cenu Dluhopisd.

Emisni podminky upravuji prava vlastnikit dluhopisii odchylné od § 23 odst. 5 zdkona o dluhopisech,
kdyz o predCasné splaceni nebo odkoupeni Dluhopisti nemtiize Zadat osoba, ktera se schiize nezucastnila.

Riziko zFizeni zajiSténi v nedostatecném rozsahu

(riziko nizké)

Riziko spo€iva v tom, Ze Emitent zfizuje budouci zastavni pravo k pohleddvkam Emitenta za spole€nosti
RETEX a.s. a Industry MK, s.r.o. a Jihomoravské apartmany s.r.o. a neni piedem stanoveno, jaka bude
vyse pohledavek za témito spolecnostmi a jaka bude vyse zajistovaného dluhu Emitenta z Emise
Dluhopisti. Vyse zastavenych pohledavek bude zcela zaviset na vysi zaptjcek, kter¢ Emitent t€mto
spole¢nostem poskytne. MUize se tak stat, Ze vyse zajisténi nebude dosahovat vyse vSech dluhti Emitenta

z Emise Dluhopist a nasledn¢ v piipadé vykonu zastavniho prava nebude stacit k uspokojeni vsech
pohledavek Vlastnikti Dluhopisi.

Riziko souvisejici s povahou budouciho zastavniho prava a piredmétu zastavy

(riziko nizké)

Spociva v tom, ze Emitent zfizuje budouci zastavni pravo k pohledavkam Emitenta za spole¢nosti
RETEX a.s. a Industry MK, s.r.o. a Jihomoravské apartmany s.r.o. V ptipad¢, ze Emitent neposkytne
témto spole¢nostem zapijcku ¢i jiny typ financovani, zastavni pravo k pohledavkam nevznikne, nebot’
nevnikne ani pohledavka. V takovém piipadé zustanou pohledavky Vlastniki dluhopisti nezajistény.
Zastavni pravo k pohledavkam zanikne v pripadé, kdy dluznici ze zapijcek své dluhy zcela splati. V
takovém pripadé taktéZ nebude Emise Dluhopisti zajiSténa, ale Emitent bude disponovat prostfedky z
téchto splacenych pohledavek.

Riziko neuzavieni zastavni smlouvy Emitentem

(riziko nizké)

Spociva v tom, Ze pokud Emitent vyda vicero Emisi Dluhopisti se stejnym datem Emise, bude budouci
zastavni pravo zfizeno, tj. zastavni smlouva uzaviena, pouze k zajisténi jedné z téchto Emisi Dluhopist
podle vylu¢né volby Emitenta. K zajisténi ostatnich Emisi se stejnym datem Emise nebude zastavni

pravo ze strany Emitenta ziizeno, tj. Emise budou nezajistény, aniz by se jednalo o poruSeni Emisnich
podminek ze strany Emitenta.

Riziko spojené s realizaci zastavniho prava
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(riziko nizké)

Spociva v tom, ze v pripad¢ nutnosti realizace zastavniho prava nemusi byt i pfes fadny vykon zastavniho
prava ze strany Agenta pro zajiSténi ziskan dostatek prostfedki k uspokojeni vSech pohledavek
Vlastnikii DIuhopist, a to zejména z diivodu, Ze pohledavka v dobé realizace zdstavniho prava nebude
mit dostateCnou trzni hodnotu, za kterou se ji podafi zpenézit. Piipadné se mize stat, Ze se zastavni
pravo se nepodafiirealizovat, nebot’ se pohledavku nepodafi zpenézit viibec. V takovém piipadé nebudou
Vlastnici Dluhopist z vytézku realizace zastavniho prava uspokojeni v celém rozsahu, ptipadné vibec.

Riziko nakladi spojenych s realizaci zastavniho prava

Spociva v tom, ze v piipadé realizace zastavniho prava je pred zapocetim vykonu zastavniho prava
Agent pro zajiSténi opravnén vyzadat si po Vlastnicich Dluhopisii pfiméfenou zalohu na néklady spojené
s vykonem zastavniho prava a dals$i nezbytnou soucinnost ¢i ujisténi od Vlastnikti Dluhopisii (véetné
slibu odskodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem zastavniho prava, které by nebyly uhrazeny
Emitentem fadn¢ a v€as) souvisejici s jeho sluzbami pii vykonu zajisténi. Tyto naklady, véetné odmény
ve vysi stanovené advokatnim tarifem, budou nasledné vypotadany pii vyplaté vytézku zpenézeni
zastavy. V pripadé, kdy se nepodafi zpenézit pfedmét zajisteni, nastane situace, kdy Vlastnik Dluhopisu
muze vynalozit naklady souvisejici s realizaci zastavniho prava, aniz by obdrzel jakykoliv vytézek
zpenézeni.
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6. SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Tato kapitola obsahuje popis Dluhopisii v rozsahu spolecnych Emisnich podminek DIuhopist ve smyslu
Zakona o dluhopisech. Dalsi podminky konkrétni Emise budou obsazeny v Kone¢nych podminkach
obsahujicich konecné podminky ve smyslu Nafizeni o prospektu a kap. 7 nize. Kone¢né podminky
obsahuji také Doplnék dluhopisového programu:

b)

d)

g)

SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU
HOLDINGTEX A.S.
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500.000.000 K¢

s dobou trvani programu 10 let

Dluhopisy (Dluhopisy) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu (Dluhopisovy
program) jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (Zakon
o dluhopisech), spole¢nosti Holdingtex a.s., ICO: 292 78 007, se sidlem Lidicka 2006/26,
Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
spisova znacka B 6346 (Emitent). Tento Dluhopisovy program je druhym dluhopisovym
programem Emitenta a byl ztizen v roce 2025.

Ceska narodni banka obecné nevykonava dohled nad Emitentem ¢i nad emisi Dluhopisi, dohled
vykonava pouze ve vztahu k piipadné vefejné nabidce Dluhopist, a to v souladu se ZPKT.

Dluhopisy vydavané vramci Dluhopisového programu budou Emitentem nabizeny v rAmci
vefejné nabidky, a to na zakladé unijniho prospektu pro rist ve formé zdkladniho prospektu
(Zakladni prospekt), ktery schvélila CNB jako piislusny organ podle Nafizeni o prospektu.
CNB schvalila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se
Giplnosti tidajii v ném obsazenych, CNB nijak neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta a nijak negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit
vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist.

Dluhopisy se fidi témito spoleCnymi emisnimi podminkami (Emisni podminky) a déle
prislusnym dopliikem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou Emisi DIluhopist
vydavanou v ramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize), (Doplnék
dluhopisového programu). Ptislusny Dopln€k dluhopisového programu mize jednak upravit,
kterd z variant predpokladand Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfisluSné Emisi uplatni,
jednak dale doplnit a upresnit upravu obsazenou v Emisnich podminkach. Kazdé konkrétni
Emisi Dluhopisti bude spole¢nosti Centralni depozitai cennych papirt, a. s., se sidlem na adrese
Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp.
zn. B 4308 vedeném Méstskym soudem v Praze (Centralni depozitar), pripadné jinou osobou
povéfenou pridélovanim koda ISIN, pridélen samostatny kod ISIN. Informace o ptidélenych
kodech ISIN ve vztahu k Dluhopistim bude uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu.

Jmenovita hodnota Dluhopist a urokové vynosy z nich jsou splatné v ¢eskych korunach ¢i EUR
anebo v souladu s témito podminkami v jakékoliv méné, kterda by ménu Dluhopisti v budoucnu
nahradila.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami Grokovych &i jinych vynosti v souvislosti s
Dluhopisy a splacenim Dluhopist bude zajistovat Emitent sim (Emitent vykonavajici ¢innosti
administratora dale také jen Administrator). Emitent ma opravnéni povétit jinou osobu podle
10.1.2 Emisnich podminek.

Cinnosti agenta pro vypoéty spojené s provadénim vypoéti ve vztahu k Dluhopisim bude
vykonavat Emitent (Emitent vykonavajici ¢innosti agenta pro vypoCty dale také jen Agent
pro vypocty). Emitent ma opravnéni povétit jinou osobu podle ¢l. 10.2.2 Emisnich podminek.
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d)
1.2.

Obecna charakteristika Dluhopisi
Forma, jmenovita hodnota, druh

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako
zaknihované cenné papiry nebo (listinné) cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi
papiry na fad. Forma a podoba Dluhopisti bude urc¢ena v Doplitku dluhopisového programu.

Jmenovita hodnota Dluhopist bude ur¢ena v Dopliiku dluhopisového programu.

M¢éna Dluhopisi, pfipadné ohodnoceni financni zpuUsobilosti (rating) Dluhopisii a pripadné
pravo Emitenta zvysit objem Emise Dluhopisti, véetné podminek tohoto zvyseni, budou rovnéz
uvedeny v prislusném Doplnku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vymeénna prava.

Vlastnici dluhopisii; Pfrevod Dluhopist

1.2.1 Pievoditelnost Dluhopist

a)

b)

Prevoditelnost Dluhopisi neni omezena. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim
predpistim, mohou byt v souladu s ¢l. 6.3.2 téchto Emisnich podminek prevody DIuhopist
pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu
jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan nize).

K ptevodu zaknihovanych DIluhopisti dochédzi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v
Centralnim depozitati v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a piredpisy Centralniho
depozitate. V pripadé Dluhopisti evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika
dochazi k prevodu takovych Dluhopist zapisem pievodu na uctu zakaznika v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel actu zdkaznika je povinen
neprodlené zapsat takovy pfevod na Ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika.
Centralni depozital zapiSe prevod v prislusném registru v souladu s technickymi moznostmi
takového registru.

K ptevodu listinnych Dluhopisti dochazi jejich pfedanim nabyvateli a vyznacenim rubopisu ve
prospéch nabyvatele, ktery musi byt bezpodmine¢ny a piechazeji jim veskera prava s listinnymi
Dluhopisy spojena. V rubopisu listinného DIuhopisu je nutno uvést udaje nutné k jednoznacné
identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis prevadi, a den ptevodu listinného Dluhopisu. K
ucinnosti ptevodu listinného dluhopisu vici Emitentovi se vyzaduje predlozeni dluhopisu s
nepfetrzitou fadou rubopisti nebo jiny diikaz o tom, Ze prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu.
Administrator provede zépis o zméné vlastnika Dluhopisu v seznamu vlastnik Dluhopisii na
zékladé oznameni v souladu s t€mito Emisnimi podminkami. Administrator je povinen provést
takovou zménu bezprostiedné poté, co mu bude takova zmena prokazana. U kazdé osoby, ktera
bude nabyvat Dluhopisy, se bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze tato osoba je
srozumeéna se v§emi prislusnymi omezenimi, ktera pro ni vyplyvaji z Emisnich podminek, pokud
neoznami prevod Dluhopisu Emitentovi.

1.2.2  Vlastnici dluhopisi

a)

b)

1.3.

Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnén vykonavat Vlastnik dluhopisu,
kterym je osoba, uvedend v seznamu Vlastnikd vedeném Administratorem, neni-li zdkonem
stanoveno jinak, v pfipad¢ cennych papirti v listinné podob¢ anebo osoba, na jejimz uctu vlastnika
(ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitati ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je
Dluhopis evidovan v ptipad¢€ zaknihovanych cennych papira.

Jestlize zékon nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu UrCené provozovny
nestanovi jinak, bude Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s t¢mito Emisnimi
podminkami.

Oddéleni prava na vynos
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a) Oddéleni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisu se vylucuje. Nebudou vydavany zadné kupony,

1.4.

a)

1.5.

b)

3.1.

s nimiZ by bylo spojeno pravo na vynos s Dluhopisu.
Nékteré povinnosti Emitenta

Emitent se zavazuje, ze splati trokové vynosy (pfipadné pomérnou ¢ast vynosu, jednd-li se o
predcasné splaceni) a jmenovitou hodnotu Dluhopisu v souladu s témito Emisnimi podminkami,
nedojde-li k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisit Emitentem a jejich
zéniku, v den Dne konetné splatnosti (viz €l. 5.1 téchto Emisnich podminek).

Ohodnoceni finan¢ni zpiisobilosti (rating)

Ani Emitentovi ani Dluhopisim nebyl udélen rating zddnou ratingovou agenturou, ani se
neoCekava, ze pro ucely emise podle téchto Emisnich podminek bude rating udélen. V
pripadé budouciho pfidéleni ratingu konkrétni Emisi nebo Emitentovi bude tento rating popsan v
Doplnku dluhopisového programu.

Datum a zptisob upisu emise Dluhopisii, Emisni kurz
Datum emise; Emisni kurz

Datum emise a Emisni kurz bude uréen v Dopliku dluhopisového programu.
Zptsob a misto upisu Dluhopist

Dluhopisy budou nabidnuty k tpisu a koupi v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy. Pokud
Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislusnou Emisi Dluhopist, muize
zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pritbéhu Emisni lhity, a to i postupné (v transich).

Dluhopisy lze upisovat v sidle Emitenta, a to i za pouziti komunikace na dalku.

Zpisob a misto Upisu Dluhopisti jednotlivé Emise Dluhopisit vydané v ramci tohoto
Dluhopisového programu, véetné tdajii o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopisti, jakoZz i zptisob a lhiita pfedani Dluhopist a zptisob a misto splaceni emisniho kurzu
upsané¢ho Dluhopisu, budou stanoveny v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

Celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii, Emisni lhiita

Celkova jmenovita hodnota konkrétni Emise Dluhopisti podle Dluhopisového programu bude
urc¢ena v Doplitku dluhopisového programu. Tuto hodnotu je Emitent opravnén navysit az o 50
%. Objem emitovanych a zaroven nesplacenych Dluhopisi podle DIluhopisového programu
nepiesahne v Zadném okamziku 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliond korun ¢eskych) véetné
ekvivalentu v EUR.

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v pribéhu lhity pro upisovani, ktera bude urcena v
Doplnku dluhopisového programu (Emisni lhiita).

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhiity ozndmi Emitent zpiisobem stanovenym v ¢l.
12 téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu upsanych Dluhopist v ramci
konkrétni Emise.

Status dluhii a zajisténi pohledavek z Dluhopist
Status dluhii Emitenta

Dluhy z Dluhopist (a vSechny platebni dluhy Emitenta vii¢i Vlastnikim dluhopist vyplyvajici
z Dluhopisti) predstavuji pfimé, obecné, nepodminéné, nepodrfizené a nezajisténé, s vyjimkou
kdy Emitent zfidi zajiSténi podle ¢l. 3.2 a) Emisnich podminek, dluhy Emitenta, které jsou a
budou co do poradi svého uspokojeni (a) rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem, (b)
alesponi rovnocenné (pari passu) viéi vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym
dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhtit Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpist.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejné.
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3.2.
a)

b)

d)
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h)

3.3.

Zajisténi pohledavek z Dluhopisi

Pohledavky Vlastnik dluhopistt z Dluhopistt budou zajistény budoucim zastavnim pravem
ztizenym Emitentem k veSkerym pohledavkam Emitenta ze smluv o zaptjcce nebo tivéru, které
Emitent od data konkrétni Emise Dluhopisti do Dne kone¢né splatnosti dané Emise, anebo do
data nasledujici Emise Dluhopistl, v pfipadé vydani nasledujici Emise Dluhopisii pied Dnem
konecné splatnosti prvni Emise Dluhopisi, uzavie se spolecnosti RETEX a.s. a Industry MK,
s.r.0. a Jihomoravské apartmany s.r.o., a to ve prospéch Agenta pro zajisténi (jak definovan nize)
(Zajisténi).

V pripadé, kdy budou Emitentem vydany dvé ¢i vice Emisi DIuhopisti se stejnym datem Emise,
bude Zajisténi ztfizeno, tj. zastavni smlouva uzavfena, pouze k zajisténi jedné z téchto Emisi
Dluhopist podle vyluéné volby Emitenta; v takovém ptipadé se u ostatnich Emisi nejedna o
pripad neuzavieni zastavni smlouvy podle ¢l. 3.2d) nize.

Zastavni smlouva bude uzaviena vzdy nejpozd€ji k datu Emise Dluhopist. Tato zastavni
smlouva bude Vlastnikiim dluhopisti k dispozici k nahlédnuti v sidle Emitenta a v elektronické
podobé na internetové strance Emitenta www.holdingtex.cz, v sekci ,,Informace pro
investory*. Datum uzavieni zastavni smlouvy bude vzdy uvedeno v Doplitku dluhopisového
programu.

Pokud nedojde k uzavieni zastavni smlouvy fadné a vcas, Emitent je povinen neprodlené svolat
Schiizi vlastnikll (jak je definovana nize), na které odivodni takovou skute¢nost. Schiize
vlastnikll nasledn€ prostou vétSinou hlast ptitomnych vlastnikii Dluhopist rozhodne o dalsim
postupu, véetné pripadného stanoveni lhiity k uzavfeni zastavni smlouvy.

V piipadg, Ze se Emitent dostane do prodleni s jakoukoli platbou v souvislosti s Dluhopisy a toto
poruseni nenapravi ani do tficeti (30) dnt, poté co bude Vlastnikem dluhopisu nebo Agentem
pro zajisténi na toto prodleni pisemné upozornén, je takovy Vlastnik dluhopisu nebo Agent pro
zajisténi opravnén svolat Schiizi vlastnikd, ktera rozhodne o vykonu Zajisténi.

Rozhodne-li Schiize vlastnikd prostou vétsinou hlasi ptitomnych Vlastnika dluhopisi o vykonu
Zajisténi, rozhodne Schilize vlastnikdi zaroven o postupu a zptisobu vykonu Zajisténi prava v
souladu se zakonem a pfedmétnou smlouvou o zfizeni zastavniho prava. Schiize vlastnikl je
povinna pti svém rozhodovani o zplsobu vykonu zastavniho prava respektovat zpusoby
realizace, lhtty a korektivy uvedené ve smlouvé o zfizeni z&stavniho prava.

Vykon Zajisténi podle rozhodnuti Schiize vlastnikli provadi Agent pro zajisténi. Pfed zapocetim
vykonu Zajisténi je Agent pro zajisténi opravnén vyzadat si od Vlastnikd dluhopist pfiméfenou
zéalohu na naklady spojené s vykonem Zajisténi a dal$i nezbytnou soucinnost ¢i ujisténi od
Vlastniki dluhopisii (v€etné slibu odskodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem
zastavniho prava, které by nebyly uhrazeny Emitentem fadné a v¢as) souvisejici s jeho sluzbami
pii vykonu Zajisténi. Vytézek z vykonu Zajisténi pak Agent pro zajisténi po odecteni svych
nakladt, ptipadnych dalSich nakladi na vykon zajisténi, své odmény ve vysi stanovené
advokatnim tarifem a vyporadani ptipadné zalohy mu poskytnuté vlastniky Dluhopisti vyplati
Vlastnikim dluhopist tak, ze kazdy Vlastnik dluhopisu obdrzi za kazdy jim vlastnény dluhopis
stejnou Cast z vytézku. V piipade, ze vytézek z vykonu Zajisténi nebude postacovat k tthradé
veskerych pohleddvek z Dluhopisti, neuspokojend ¢ast pohledavek z Dluhopisi bude
vymahatelna proti Emitentovi v souladu s pravnimi piedpisy.

Ptipadny piebytek pak bude po thradé veskerych dluhi z DIluhopisti vracen Emitentovi. V
prabéhu vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat Vlastniky dluhopist o
postupu pii vykonu Zajisténi a o obsahu kazdého, podle jeho vyhradniho nazoru, vyznamného
oznameni nebo dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi vyhotovi ¢i obdrzi od Emitenta nebo jiné
osoby v souvislosti se Zajisténim, a to zptisobem uvedenym téchto Emisnich podminkach.

Agent pro zajisténi

Ve smyslu ustanoveni § 20 odst. 1 Zakona o dluhopisech bude pro vSechny jednotlivé Emise
podle Dluhopisového programu jmenovan agent pro zajisténi (Agent pro zajisténi).
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m)

Agentem pro zajisténi je ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu spole¢nost TARPAN Legal
s.r.o., advokatni kancelar, se sidlem Vaclavské namésti 773/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 05656729. Svou ¢innost vykonava Agent pro zajisténi na zakladé pisemné smlouvy, ktera
bude uzaviena mezi Agentem pro zajiSténi a Emitentem nejpozd&ji s uzavienim zéstavni
smlouvy podle ¢1. 3.2 ¢) t€chto Emisnich podminek zfizujici zajisténi konkrétni Emise (Smlouva
s agentem pro zajiSténi).

Emitent zptistupni Smlouvu s agentem pro zajiSténi na webové strance www.holdingtex.cz, v
sekci ,,Informace pro investory®, popf. jeji podstatnou ¢ast. Datum uzavieni Smlouvy s agentem
pro zajisténi bude uvedeno v Dopliku dluhopisového programu.

Agent pro zajisténi je ustanoven a svou funkci vykondvd v souladu s § 20 a nasl. Zakona
o dluhopisech. Agent pro zajisténi vykondva prava vétitele a zastavniho véfitele ve vztahu
k Zajisténi vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikii dluhopist, a to vcetné vykonu prav
v insolven¢nim fizeni, v pribéhu vykonu rozhodnuti nebo exekuce, pokud tato fizeni souvisi ¢i
se tykaji Zajisténi. Prava a povinnosti Agenta pro zajisténi jako véftitele a zastavniho vétitele
jednajiciho ve prospéch Vlastniki dluhopisi viici Zastaveim jsou upraveny v Zajistovacich
dokumentech a ve Smlouvé s Agentem pro zajisténi.

Upisem ¢&i koupi Dluhopisii dale kazdy Vlastnik dluhopisi souhlasi s ustanovenim Agenta pro
zajisténi v souladu se zakonem o dluhopisech, t€émito Emisnimi podminkami a Smlouvou
s agentem pro zajisténi.

O zmén¢ v osob¢ Agenta pro zajisténi miize kdykoli rozhodnout Emitent i Schlize. Rozhodne-li
0 jmenovani nebo o zmeéné v osob¢ Agenta pro zajisténi Schiize, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Dojde-1i ke zméné v osobé Agenta pro zajisténi, pfechazeji prava a povinnosti ze smlouvy
mezi Emitentem a plivodnim Agenta pro zajiSténi v plném rozsahu na nového Agenta pro
zajisténi.

Agent pro zajisténi je opravnén:

uplatiiovat ve prospéch Vlastniki dluhopisti vSechna prava spojena se Zajisténim k
Dluhopistim v rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schiize vlastnikd;

kontrolovat v souvislosti se Zajisténim pIlnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta; a

¢init ve prospéch Vlastnikd dluhopisti dal$i ukony nebo jinak chranit jejich zajmy v
souvislosti se ZajiSténim, a to zplisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize
vlastnikd.

Agent pro zajiSténi neni pti vykonu svych prav a plnéni svych povinnosti spravcem ciziho
majetku podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Agent pro zajisténi je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikti dluhopist pfijatym na Schiizi alespon
prostou vétsinou hlast ohledné toho, jak ma vykonavat prava z ptislusné Emise DIluhopist ve
vztahu k Zajisténi. To neplati, pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené pokyny odporuji pravnim
ptedpisiim nebo dobrym mravim.

V rozsahu, ve kterém uplatiiuje prava ze Zajisténi Agent pro zajist€ni nemohou Vlastnici
dluhopisti uplatiovat takova prava samostatné. Tim neni dotéeno pravo Schiize vlastnikil
odvolat Agenta pro zajisténi, ptipadn¢ urcit jiného Agenta pro zajisténi.

Rozhoduje-1i Schiize vlastnikli o odvolani Agenta pro zajiSténi, nemize Agent pro zajisténi
uplatiovat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se
nezapocitavaji do celkového poctu hlasii nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

Ptivykonu své funkce je Agent pro zajisténi povinen jednat s odbornou péci, a v nejlepsim zajmu
Vlastnikii dluhopisti. Agenta pro zajiSténi vykondva veskera prava ze Zajisténi vétitele v souladu
s Emisnimi podminkami a smlouvou s Emitentem vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikt
dluhopist.

Agent pro zajiSténi oznami pred svym ustanovenim do funkce Vlastnikim dluhopist
44 /77


http://www.holdingtex.cz/

4.1.

skutecnosti, které by pro n¢ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stet jejich zajmu se
zajmem Agenta pro zajisténi, anebo takovy stiet hrozi. Pfed ustanovenim Agenta pro zajisténi
do funkce Schtize vlastnikli v rozhodnuti rovn€z urci, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu
Agenta pro zajiSténi se zdjmy Vlastnikli dluhopisti, anebo bude-li hrozit takovy stet, po
ustanoveni Agenta pro zajisténi do funkce.

Pokud Agent pro zajisténi ma podle téchto Emisnich podminek, Smlouvy s agentem pro
zajisténi, kteréhokoliv zajistovaciho dokumentu ¢i jiného dokumentu ¢i smlouvy souvisejici s
Emisi dluhopisti, vyslovovat souhlas s jakymkoliv jednanim, posuzovat splnéni podminek
stanovenych v téchto Emisnich podminkach, Smlouvé s agentem pro zajisténi, v zajistovacich
dokumentech ¢i v jiném dokumentu ¢i smlouvé souvisejici s Emisi Dluhopist, veetné podminek,
které maji byt splnény zpltisobem uspokojivym pro Agenta pro zajiSténi, nebo se vzdavat
jakychkoliv prav, véetné zastavnich prav, je Agent pro zajiSténi vzdy opravnén si vyzadat
stanovisko Schiize vlastnikil k takové véci a Emitent je povinen za timto ucelem Schizi bez
zbyte¢ného odkladu svolat. Do rozhodnuti vlastniki Schiize neni Agent pro zajiSténi povinen
prislusné jednani uskutecnit a nebude odpovédny za jakékoliv prodleni, pokud pozadovanou
souc¢innost neposkytne pted rozhodnutim ze strany Schiize.

Agent pro zajiSténi neodpovidd Vlastnikiim dluhopisii za (i) neplatnost, net¢innost ¢i
nevymahatelnost Zajisténi, (ii) obsah jakéhokoliv zajistovaciho dokumentu a jakychkoliv
dalSich dokumentl souvisejicich se Zajisténim vcetné sjednanych zplsobi realizace Zajisténi,
(iii) zvoleny zptisob realizace ZajiSténi, pokud je tento zplisob v souladu s rozhodnutim Schiize
a/nebo se zajistovacimi dokumenty, (iv) jednani ¢i opomenuti v souvislosti se zajisStovacimi
dokumenty ¢i pravy plynoucimi ze Zajisténi, ani za (v) jakoukoli Gjmu zptisobenou Emitentovi
nebo Vlastnikim dluhopist pfi plnéni jeho povinnosti jako Agenta pro zajisténi, s vyjimkou
wmy zpusobené imysIné ¢i z hrubé nedbalosti Agentem pro zajisténi. Povinnost Agenta pro
zajisténi k nahradé skody je vSak v rozsahu, jaky umoznuji pravni predpisy, omezena tak, Ze (i)
Skoda nebude zahrnovat usly zisk a (ii) vySe nahrazované¢ Skody Agentem pro zajiSténi
neptesdhne vysi jeho odmény obdrzené podle Smlouvy s agentem pro zajisténi a/nebo s ni
souvisejicich dokumentti

Urokovy vynos
Zpisob uroceni

Dluhopisy jsou Gro¢eny pevnou urokovou sazbou, pohyblivou trokovou sazbou nebo kombinaci
pohyblivé a pevné urokové sazby. Typ urokové sazby Dluhopisi stanovi Doplnék
dluhopisového programu.

V ptipad€ pevné urokové sazby bude DIuhopis tiro¢en pevnou sazbou, ktera bude stanovena v
Doplnku dluhopisového programu.

V pripadé pohyblivé urokové sazby bude Dluhopis tiroCen urokovou sazbou, ktery bude
stanovena podle postupu uvedeného v ¢l. 4.1e).

V ptipadé¢ kombinace pohyblivé a pevné urokové sazby bude Dluhopis uroen souctem
pohyblivé urokové sazby stanovené podle postupu uvedeného v ¢l. 4.1¢) a pevné trokové sazby,
kterd bude stanovena v Doplitku dluhopisového programu.

V ptipadé Dluhopisit trocenych pohyblivou trokovou sazbou nebo kombinaci pohyblivé a
pevné urokové sazby se pohybliva urokova sazba za dvanact mesici (p. a.) pro prislusné
Vynosové obdobi (jak definovano nize) stanovi ve vysi miry inflace spotiebitelskych cen, ktera
je uvefejiiovana pro kazdy kalendaini mésic na internetovych strankach Ceského statistického
ufadu (csu.gov.cz) (Mira inflace), a to pro kalendaini mésic predchazejici kalendarnimu mésici,
ktery bezprostfedné predchazi prislusnému Vynosovému obdobi (takto stanoveny pohyblivy
urokovy vynos Pohyblivy urokovy vynoes). Minimalni Pohyblivy trokovy vynos se stanovi ve
vysi 0,00% p.a. V piipadé kombinované urokové sazby se k takto stanovenému Pohyblivému
urokovému vynosu pri¢te pevny urokovy vynos ve vysi stanovené v Dopliku dluhopisového
programu. Dopln€k dluhopisového programu mtize téZ stanovit minimalni a maximalni celkovy
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g)

h)

4.2.
a)

4.3.

b)

vynos Dluhopisu, ktery tak stanovi minimalni a maximalni celkovy vynos Dluhopisu bez ohledu
na vysi Pohyblivého trokového vynosu a pevného urokového vynosu. Nebude-li hodnota Miry
inflace pro rozhodny kalenddini mésic stanovena vySe uvedenym zpasobem Ceskym
statistickym Ufadem a uvefejnéna nejpozdéji na konci nasledujiciho kalendarniho meésice,
pouzije se ke stanoveni vySe Pohyblivého trokového vynosu pro pfislusné Vynosové obdobi
naposledy uvefejnéna hodnota Miry inflace. V piipadg, kdy Cesky statisticky tifad zagne pro
stanoveni miry inflace sledovat jiny ukazatel nez index spotiebitelskych cen, pouzije se ke
stanoveni vySe Pohyblivého trokového vynosu pro pfislusné Vynosové obdobi tento nové
sledovany index Ceskym statistickym Gfadem, a to stejnym postupem jako v piipadé indexu
spotfebitelskych cen.

V piipads, kdy Cesky statisticky wfad prestane uvefejiiovat pro stanoveni miry inflace index
spotiebitelskych cen ¢i jiny index podle pfedchazejici veéty a index spotfebitelskych cen ¢i jiny
index pro stanoveni miry inflace bude uvefejnovan jinym vefejnym ufadem, pouZzije se ke
stanoveni vySe Pohyblivého trokového vynosu pro prislusné Vynosové obdobi hodnota
takového indexu vyhlasovana jinym vefejnym tradem, a to stejnym postupem jako v piipadé
indexu spotiebitelskych cen uvetejiiovaného Ceskym statistickym ufadem.

Urokové vynosy budou pfiriistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi (jak definovano
nize) do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi zahrnuje.

Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétng, a to vzdy do 15.
(patnactého) dne mésice bezprostiedné nasledujiciho po praveé uplynulém Vynosovém obdobi
(Den vyplaty uroku), a to v souladu s ¢l. 6 téchto Emisnich podminek. Prvni platba tirokovych
vynost bude provedena k datu uvedenému v Dopliku dluhopisového programu.

Vynosovym obdobim (Vynosové obdobi) se pro tucely t€chto Emisnich podminek rozumi prvni
vynosové obdobi Dluhopisu pocinajici Datem emise (véetn€¢) a koncici dnem, ktery
bezprostiedné predchazi prvnimu dni nasledujictho Vynosového obdobi a nasledujici Vynosova
obdobi pocinajici vzdy prvnim dnem nasledujicim po predchozim Vynosovém obdobia kon¢ici
poslednim dnem téhoz Vynosového obdobi, jak jsou definovany v Doplitku dluhopisového
programu. Posledni vynosové obdobi kon¢i Dnem splatnosti nebo Dnem predcasné splatnosti.
Doplnek dluhopisového programu stanovi délku Vynosovych obdobi.

Pro tcely pocatku behu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty trokli neposouva v
souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v ¢l. 6.2 téchto Emisnich
podminek).

Konvence pro vypocet tiroku

Pti vypoctu vynosu DIuhopisu pfislusejiciho k DIuhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se ma
za to, ze jeden rok obsahuje tii sta Sedesat dni rozdélenych do dvanacti mésici po tficeti dnech,
pricemz v piripadé nelplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni
(konvence pro vypocet trokt ,,BCK Standard 30E/360).

Stanoveni urokového vynosu za obdobi jednoho roku a za obdobi kratsi jednoho roku

Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho (1) bézného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového DIluhopisu a pfislusné urokové sazby
(vyjadfené desetinnym cislem). Celkova castka twrokového vynosu Dluhopisu bude
zaokrouhlena na setiny (tj. na celé haléfe) podle matematickych pravidel.

Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho
(1) bézného roku se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, prislusné
urokové sazby (vyjadfené desetinnym Cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného podle
konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢l. 4.2 téchto Emisnich podminek. Celkova castka
urokového vynosu DIuhopisu bude zaokrouhlena na setiny (tj. na celé haléfe ¢i centy) podle
matematickych pravidel a oznamena bez zbytecného odkladu Vlastnikiim dluhopisi v souladu
s ¢l. 12 t&chto Emisnich podminek.
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4.4.
a)

Konec aroéeni

Dluhopisy ptestanou byt uroceny Dnem splatnosti (Dnem splatnosti se rozumi Den konecné
splatnosti i Den pfedCasné splatnosti), ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo
splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé
bude nadale nartstat tirokovy vynos pfi shora uvedené urokové sazb¢ az do:

dne, kdy Vlastnikiim dluhopisii nebo jejich zastupciim budou vyplaceny veskeré k tomu dni
v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky; nebo

ii) dne, kdy Emitent, pfip. Administrator ozndmi Vlastnikim dluhopisti, Ze obdrzel veskeré

5.1.

b)

castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal$imu
neopravnénému zadrZeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vySe uvedenych
skute¢nosti nastane dfive.

Splaceni a odkoupeni Dluhopist
Kone¢né splaceni

Pokud nedojde k predéasnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem a
jejich zaniku, jak je stanoveno niZe, bude celd jmenovita hodnota DIluhopisi splacena
jednorazoveé ke dni kone¢né splatnosti (Den kone¢né splatnosti), a to v souladu s ¢l. 6 t€chto
Emisnich podminek.

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent ma pravo kdykoli pred¢asné splatit veskeré DIuhopisy podle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni
Emisi DIuhopist.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pied¢asném splaceni DIluhopisti oznamit dotenym
Vlastnikim dluhopisii odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé adresy dotCenych Vlastnikt
dluhopisit nebo jinym prokazatelnym zplsobem, pifipadné uvefejnénim ozndmeni v
souladu s ¢l. 12 Emisnich podminek, a to nejpozdéji ticet (30) dni pfede dnem predcasné
splatnosti (Den pred¢asné splatnosti). Pravo na splaceni Dluhopisu ma v takovém pripadé
osoba, ktera je evidovana jako Vlastnik dluhopisii ke konci dne, ktery o deset (10) dnil ptedchazi
Dni pred¢asné splatnosti.

Emitent je opravnén Dluhopisy predCasné splatit na ucet, ktery mu za tim ucelem nejpozdéeji do
patého dne pfede Dnem piedCasné splatnosti dotCeny Vlastnik dluhopist pisemné sdéli.
Nesd€li-li mu doteny Vlastnik dluhopis jiny ucet, je Emitent opravnén DIluhopisy predc¢asné
splatit na ucet, ktery mu dotceny Vlastnik dluhopisti sdélil naposledy pro ucely vyplaty vynosu z
Dluhopisu ¢i splaceni Dluhopisu. Pokud Emitentovi nebyl sdélen takovy ucet, je Emitent
opravnén Dluhopisy predcasné splatit na ucet advokatni tschovy ve prospéch Vlastnika
dluhopist, o cemz bude Vlastnika dluhopisti pfimétené informovat. Advokatni uschovu hradi
ten, komu jsou prostiedky advokatem poukazany.

Pi'ed¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisu

Vlastnik Dluhopisti neni opravnén pozadat o predCasné splaceni Dluhopist prede Dnem konecné
splatnosti na zaklad¢ svého rozhodnuti.

Odkoupeni Dluhopisi

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo
jinak jakymkoli zptisobem za jakoukoli cenu.

ZruSeni Dluhopist odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet v
majetku Emitenta a pfipadné je znovu proda, ¢i zda je oznamenim Administratorovi (nebo svym
vlastnim rozhodnutim, je-li Administraitorem Emitent) ucini pfedCasné splatnymi dnem
doruceni oznameni o piedcasné splatnosti Administratorovi (nebo dnem ucinéni rozhodnuti o
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predcasné splatnosti, je-li Administratorem Emitent), nestanovi-li oznameni Emitenta (nebo
jeho rozhodnuti, je-li Administratorem Emitent) datum pozdéjsi. V takovém piipadé prava a
povinnosti z Dluhopisii bez dalsitho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zavazku) v
jedné osobé (pficemz pro vylouceni pochybnosti plati, ze ustanoveni ¢l. 6 t€chto Emisnich
podminek se nepouzije).

5.6. Domnénka splaceni; Dispozice s prostifedky na uctu u Administratora

b)

V pfipad€, Ze Emitent uhradi Administratorovi (pokud je jim osoba odlisné od Emitenta) celou
castku jmenovité hodnoty Dluhopisi a narostlych vynosi splatnou v souvislosti se splacenim
Dluhopisti ve smyslu Emisnich podminek a v souladu s pfislusnym Dopliikem dluhopisového
programu, vSechny zavazky Emitenta z DIuhopisii budou pro ucely ¢l. 5 Emisnich podminek
povazovany za pln¢ splacené ke dni pripsani pfislusnych castek na prislusny ucet
Administratora.

Je-li Administrator odliSny od Emitenta, potom s prostfedky, které Emitent uhradi na ucet u
Administratora za Gcelem vyplaty Grokového vynosu z Dluhopisit nebo splaceni jmenovité
hodnoty DIluhopisii neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou tirokovych vynost z nich) a
Administrator je v souladu s Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté Vlastnikiim dluhopist.

Platby

6.1. Meéna plateb

b)

¢)

Emitent se zavazuje vyplacet trokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné
v &eskych korunach, piipadné jiné zikonné méné Ceské republiky, ktera by &eskou korunu
nahradila. Pokud je Dluhopis denominovany v EUR, tak budou urokové vynosy a jmenovita
hodnota Dluhopist vyplaceny v EUR.

Urokové vynosy budou vyplaceny a jmenovitda hodnota Dluhopisti bude splacena Vlastnikiim
dluhopisit za podminek stanovenych t€mito Emisnimi podminkami a dafovymi,
devizovymi a jinymi pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky platnymi a G&innymi v
dob¢ provedeni prislusné platby a v souladu s nimi.
V ptipad¢, Ze ména Dluhopisii zanikne a bude nahrazena jinou ménou, pokud to nebude v rozporu
s kogentnim ustanovenim pravniho predpisu, bude:

1) denominace takovych Dluhopisii zménéna na jinou ménu, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy; a

ii) vSechny penézité dluhy z takovych Dluhopisit budou automaticky a bez dal$iho oznameni
Vlastniktim dluhopisti splatné v jiné meéné, pricemz jako sménny kurz predmétné mény nebo
narodni ménové jednotky na novou ménu bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci
koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky:

1) se v zadném ohledu nedotkne existence dluhii Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich
vymahatelnosti; a

ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani za Ptipad
neplnéni podle téchto Emisnich podminek.

6.2. Den vyplaty

b)

Vyplaty trokovych vynosti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkdch a piislusném Doplnku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen Den vyplaty uroki
nebo Den kone¢né splatnosti nebo Den predcasné splatnosti nebo kazdy z téchto dnti také jen
Den vyplaty).

Ptipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
predmétné Castky v nejbliz8i nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit urok z
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6.3.

prodleni nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za takovy casovy odklad.

Pracovnim dnem se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den
(vyjma soboty a nedéle), ktery neni dnem pracovniho klidu ve smyslu ustanoveni § 3 zakona
¢. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, o ostatnich svatcich, o vyznamnych dnech a o dnech
pracovniho klidu, v némz jsou banky v Ceské republice a Centralni depozitat b&Zné otevieny
pro vetejnost a v némz se provadi vyporadani mezibankovnich plateb v ¢eskych korunach, resp.
eurech, piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila.

Urceni prava na obdrzZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

6.3.1 Urokové vynosy

a)

b)

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet rokové vynosy z Dluhopisi, jsou osoby, které
budou Vlastniky dluhopisit v rozhodny den, ktery uréi Doplnék dluhopisového programu
(Rozhodny den pro vyplatu vynosu, kazda takova osoba dale také jen Opravnéna osoba),
pri¢emz vsak plati, Ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu z Dluhopist se
takovy Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Datum ex-kupén je den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu. Pro
ucely ureni Opravnéné osoby nebude Emitent, pfip. Administrator ptihlizet k pfevodim
Dluhopist u¢inénym pocinaje kalendainim dnem, na ktery ptipada Datum ex-kupdn tykajici se
takové platby, véetné tohoto dne.

6.3.2 Jmenovita hodnota

a)

b)

6.4.

b)

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopist, jsou osoby, které budou
Vlastniky dluhopisit v rozhodny den, ktery urci Doplnék dluhopisového programu (Rozhodny
den pro vyplatu jmenovité hodnoty, kazda takova osoba dale také jen Opravnéna osoba),
pri¢emz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu jmenovité hodnoty se
takovy Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Datum ex-jistina je den bezprostiedn¢ nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu jmenovité
hodnoty. Pro ucely urceni pifijemce jmenovité hodnoty DIuhopisi nebude Emitent, pfip.
Administrator ptihlizet k pfevodiim DIuhopisti u¢inénym pocinaje kalendainim dnem, na ktery
pripada Datum ex-jistina véetné tohoto dne az do prislusného Dne vyplaty. Pokud to nebude
odporovat platnym pravnim pfedpisiim, mohou byt pfevody vSech Dluhopisii pozastaveny
pocinaje Datem ex-jistina az do prislusného Dne vyplaty, pfiCemz na vyzvu Emitenta, prip.
Administratora je Vlastnik dluhopisit povinen k takovému pozastaveni prfevodi poskytnout
potiebnou souc¢innost.

Provadéni plateb

Emitent, pfip. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim
pievodem na jejich Gdet vedeny u banky v Ceské republice, ktery potencialni nabyvatel
Dluhopisu sd€li Emitentovi pii objednani Dluhopisu v objednavkovém formuléfi. V
pripadé nasledné zmény uctu se postupuje postupem nize uvedenym.

Emitent, pfip. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim
prevodem na jejich uget vedeny u banky v Ceské republice podle instrukce, kterou piislusna
Opravnéna osoba sdéli Emitentovi, pfip. Administratorovi na adresu Urené provozovny
vérohodnym zptisobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnti pied prislusnym Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni (s tfedné ovétenym podpisem ¢i
podpisy, pokud Emitent, pfip. Administrator neurci jinak), které bude obsahovat dostate¢nou
informaci o vy$e zminéném Gc¢tu umoznujici Emitentovi, pfip. Administratorovi platbu provést
a v pripadé pravnickych osob bude doplnéna o original nebo tredné ovéfenou kopii ne starsi
Sesti (6) mesict platného vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiného obdobného registru, ve
kterém je Opravnéna osoba registrovana (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho
rejstiiku (pokud relevantni) a ostatnimi ptipadn€ prislusnymi prilohami dale také jen Instrukce).
Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta, pfip.
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d)

g)

h)

Administratora, pri¢emz Emitent, pfip. Administrator bude opravnén vyzadovat dostatecné
uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné
osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy diikaz musi byt Emitentovi, pfip. Administratorovi
dorucen taktéZ nejpozdéji pét (5) Pracovnich dni pfede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude
Emitent, ptip. Administrator zejména opravnén pozadovat:

i)  predloZzeni plné moci v ptipadé, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce; a
i)  dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakékoliv Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfislusSnou mezinarodni smlouvou o
zamezeni dvojiho zdanéni uplatiuje narok na danové zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi,
ptip. Administratorovi spolu s Instrukei jako jeji nedilnou soucast doklad o svém danovém
domicilu a dal$i doklady, které si miize Emitent, pfip. Administrator a ptislusné danové organy
vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent, pfip. Administrator provéfovat
spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponesou Zadnou odpovédnost za Skody zptisobené
prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové
Instrukce.

V pripadé originalti cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v cizin€¢ si Emitent, prip.
Administrator mtize vyzadat poskytnuti ptislusného vyssiho nebo dal§iho ovéfeni, resp. apostily
podle haagské iimluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent, ptip. Administrator
mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny ufednim
prekladem do ¢eského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢l. 6.4 t€chto Emisnich podminek, je
Emitentovi, pfip. Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢l. 6.4 Emisnich podminek a ve
vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢l 6.4 Emisnich podminek, je
povazovana za fadnou.

Povinnost vyplatit kterykoli urokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se
povazuje za splnénou fadné a vc¢as, pokud je pfislusna ¢astka poukdzana Opravnéné osob¢ v
souladu s fadnou Instrukei podle tohoto ¢l. 6.4 Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji v
prislusny den splatnosti takové ¢astky:

i)  piipsana na bankovni u¢et banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB,
jedna-li se o platbu v ceskych korunach nebo o platbu v méné€, ktera ¢eskou korunu
nahradi (bude-li v ni provadéno zi¢tovani prostfednictvim clearingového centra CNB);
nebo

ii) odepsana z uctu Emitenta, ptip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné nez v
ceskych korunach (s vyjimkou mény, ktera ¢eskou korunu nahradi, bude-li v ni provadéno
zuctovani prostrednictvim clearingového centra CNB).

V ptipadé, Ze zuctovani plateb ve méné¢ Dluhopisu nebude provadéno prostiednictvim
clearingového centra CNB, pak povinnost vyplatit kterykoli turokovy vynos nebo splatit
jmenovitou hodnotu DIuhopisu se povazuje za splnénou fadné a véas, pokud je prislusna castka
poukézana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢l. 6.4 téchto Emisnich
podminek a pokud je nejpozd€ji v prislusny den splatnosti takové Castky odepsana z uctu
Emitenta, pfip. Administratora.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi fadnou Instrukcei v souladu s timto ¢L. 6.4
Emisnich podminek, pak se povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu povazuje vuci
takové Opravnéné osob€ za splnénou fddné a vcas, pokud je prislusna castka poukazéna
Opravnéné osobé v souladu s faddnou Instrukci podle tohoto €l. 6.4 Emisnich podminek a pokud
je nejpozdéji do deseti (10) Pracovnich dnti ode dne, kdy Emitent, pfip. Administrator obdrzel
fadnou Instrukci piipsana na et banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB,
jedna-li se o platbu v ceskych korunach, resp. odepsana z ic¢tu Emitenta, pfip. Administratora
jedna-li se o platbu v jiné mén€ nez v ¢eskych korunach (podle toho co je relevantni), pti¢emz
plati, ze takova Opravnéna osoba nema narok na jakykoli urok ¢i doplatek za casovy odklad.
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3

k)

6.5.

b)

d)

Emitent, pfip. ani Administrator neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné castky a
Opravnéné osob¢ nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny vynos za takto
zpusobeny Casovy odklad ptislusné platby v ptipade, ze takové zpozdéni bylo zptisobeno tim,
ze:
i)  Opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo informace
pozadované v tomto ¢l. 6.4 téchto Emisnich podminek;

il))  Instrukce, dokumenty nebo informace byly netiplné, nespravné nebo nepravé; nebo

iii) Takové zpozdéni bylo zptisobeno okolnostmi,  které  nemohl  Emitent,  pfip.
Administrator, ovlivnit.

V pripadé, Ze jsou Dluhopisy vydany v listinné podob¢, ma Opravnéna osoba pri splaceni
Dluhopisu povinnost odevzdat Dluhopis Emitentovi v sidle Emitenta tficet (30) dni pred
zamyslenym datem splatnosti.

Zména zpisobu a mista provadéni vyplat

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zplisobu a mista provadéni vyplat, pficemz takova
zména se nesmi tykat postaveni nebo zajma Vlastnikd dluhopisii. Toto rozhodnuti bude
Vlastniktim dluhopisti ozndmeno v souladu s €l. 12 téchto Emisnich podminek. Bude-li takova
zména mit negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnika dluhopist, bude o takové zméné
rozhodovat Schiize vlastnikda.

Zdanéni

Vyplaty z Dluhopisti budou provadény beze srazky dani nebo poplatkil jakéhokoli druhu, ledaze
provedeni takové srazky bude vyZzadovano pravnimi pfedpisy u¢innymi ke dni pfislusné platby.
Bude-li provedeni jakékoli takové srazky dani nebo poplatki vyzadovano pravnimi piedpisy
ucinnymi ke dni pfislusné platby, neni Emitent ani Administrator povinen hradit Vlastnikiim
dluhopisii zadné dalsi ¢astky jako ndhradu t€chto srdZzek dani nebo poplatki.

Osobam, které se stanou Vlastniky dluhopisit nebo investici do Dluhopistt zvazuji, se
doporucuje, aby se poradily se svymi danovymi a dal$imi poradci o danovych a devizové
pravnich dusledcich nabyti, drzeni a zcizeni Dluhopisti podle danovych a devizovych predpisi
platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nich pifjmy
z Dluhopisit mohou byt zdanény. V piipadé, ze bude Vlastnik dluhopisi cesky danovy
nerezident, bude vzdy tfeba provést také specifické posouzeni s ohledem na piipadné
aplikovatelnou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni apod.

Nasledujici udaje o zdafiovani ptijmtl, resp. vynost z Dluhopisti G¢inné v Ceské republice ke
dni vyhotoveni Emisnich podminek vychazi z interpretace Emitenta a nemusi byt beze zbytku
spravné, uplné a relevantni pro kazdého Vlastnika dluhopist. Veskeré uvadéné informace se
mohou ménit v zavislosti na zménach v pravnich ptredpisech nebo zménach v jejich vykladu.
Emitent nepiebira zadnou odpovédnost za jednani jakékoliv osoby v dasledku spolehnuti se na
spravnost, Uplnost a relevantnost zde uvedenych informaci. Text nize nefesi mozné dopady v
oblasti pojistného na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi.

Danové pravni piedpisy statu bydlisté, sidla nebo danové rezidence investora a danové pravni
predpisy zemé¢ sidla Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z DIuhopisii.

Urok

Urok vyplaceny fyzické osobé, podléhd srazkové dani. Sazba této srazkové dané podle Eeskych
daiiovych ptedpist ¢ini 15 %.

Pokud vsak je pfijemcem uroku fyzicka osoba, ktera neni Ceskym daiiovym rezidentem, nedrzi
Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zarovenn neni danovym
rezidentem jiného clenského staitu EU nebo dalSich statdi tvoricich Evropsky hospodarsky
prostor (EHP) nebo tretiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a uc¢innou
mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vymeéné
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g)

h)

)

k)

)

informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmil véetné mnohostranné mezinarodni
smlouvy, ¢ini sazba srazkové dan¢ 35 %.

Urok vyplaceny pravnické osobé (resp. Gtvaru, ktery podléha zdanéni jako by byl pravnickou
osobou), ktera je ceskym danovym rezidentem, nebo neni ¢eskym danovym rezidentem, ale drzi
Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, nepodléha srazkové dani, ale
tvori soucast obecného zakladu dan¢ a podléha dani z ptijml pravnickych osob v sazbé 21 %
(b&Zna sazba dang), 5 % (sazba dan¢ pro n¢které investi¢ni fondy) nebo 0 % (sazba dan€ mj. pro
fondy penzijnich spole¢nosti).

Urok vyplaceny pravnické osobé (resp. utvaru, ktery podléhd zdanéni jako by byl pravnickou
osobou), kterd neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroven nedrzi Dluhopisy prostfednictvim
stalé provozovny v Ceské republice, podléha srazkové dani. Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %.

Pokud vsak je ptijemcem tiroku pravnicka osoba (resp. Gtvar, ktery podléha zdanéni jako by byl
pravnickou osobou), ktera neni ceskym danovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim
stalé provozovny v Ceské republice, a zarovei neni dafiovym rezidentem jiného &lenského statu
EU nebo dalsich stati tvoricich EHP nebo tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou
platnou a u€¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu
o vyméné informaci v dafiovych zélezitostech pro oblast dani z pfijma véetné mnohostranné
mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je piijemce uroki
rezidentem, miize zdanéni tiroku v Ceské republice vylou¢it nebo sniZit sazbu dang, zpravidla
za predpokladu, Ze pifjem neni pfiitatelny stalé provozovné, kterou méa pifjemce v Ceské
republice. Uplatnéni vyhod plynoucich poplatnikovi ze smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni je
podminéno zejména tim, Ze je prijemce danovym rezidentem v pfislusném staté, je skuteCnym
vlastnikem vyplacenych pfijmil a ma narok na vyhody dané smlouvou o zamezeni dvojimu
zdanéni. Tyto skuteCnosti se v praxi prokazuji zejména potvrzenim o dafiovém domicilu
vydanym spravcem dané v zemi jeho danové rezidence a prohlaseni o skute¢ném vlastnictvi
urokového prijmu.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje DIuhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym daniovym rezidentem,
nepodléhaji srazkové dani, ale zahrnuji se spolu s dal§imi ptijmy do obecného zékladu dané z
ptijmu fyzickych osob, a to do (ro¢niho) limitu 36nasobku primérné mésicni mzdy (1 762 812
K¢ vroce 2026) se sazbou 15 %, nad tento limit se sazbou 23 % (nejsou-li od dan¢ osvobozeny,
viz dale). Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema
Dluhopis zahrnuty do obchodniho majetku) obecné danové neucinné, ledaze jsou v t€mze
zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir(; v tom
pripade je mozné ztraty z prodeje Dluhopisti az do vyse ziskii z prodeje ostatnich cennych papirt
povazovat za danove u¢inné (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemiize vykazat celkovou ztratu
z prodeje cennych papirti v daném roce).

Ptijmy z prodeje Dluhopisii u fyzickych osob, které nemaji Dluhopis zahrnut v obchodnim
majetku, mohou byt za uréitych podminek osvobozeny od dan€ z piijmi, pokud mezi nabytim a
prodejem Dluhopisti uplyne doba alespon 3 let. Osvobozeny od dan€ z piijmi jsou dale pfijmy
z prodeje Dluhopisi, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, pokud tthrn ptijmu z prodeje
Dluhopist a ptip. dalSich cennych papirii za poplatnika v piislusném roce nepiesahl 100 tis. K¢.
Pti osvobozeném pifijmu nad 5 mil. K& vznikd poplatnikovi vici spravei dané zvlastni
oznamovaci povinnost.

Zisky z prodeje DIuhopisi realizované pravnickou osobou (resp. Utvaru, ktery podléha zdanéni
jako by byl pravnickou osobou), ktera je Ceskym daniovym rezidentem, anebo ktera neni ceskym
daflovym rezidentem, ale bud’ drzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopisti plyne od kupujiciho, ktery je ceskym daniovym
rezidentem, piipadné od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym danovym
rezidentem, nepodléhaji sraZkové dani, ale zahrnuji se do obecného zakladu dané z piijmi

52/77



p)

iii)

pravnickych osob v sazbé 21 % (bézna sazba dan¢), 5 % (sazba dané pro nékteré investicni
fondy) nebo 0 % (sazba dané mj. pro fondy penzijnich spolecnosti). Ztraty z prodeje Dluhopist
jsou u této kategorie osob obecné danové ucinné. Podle nékterych vykladi nejsou tyto ztraty
uznatelné u pravnickych osob (resp. utvart, které podléhaji zdanéni jako by byly pravnickou
osobou), které jsou ¢eskymi danovymi nerezidenty a které nevedou ucetnictvi podle ¢eskych
ucetnich predpisi.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo pravnickou osobou (resp. Gtvarem,
ktery podléha zdanéni jako by byl pravnickou osobou), které nejsou Ceskymi danovymi
rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a piijem z
prodeje Dluhopisii jim neplyne od kupujiciho, ktery je ceskym datiovym rezidentem nebo od
ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, nepodléhaji v
Ceské republice zdanéni.

V ptipadé prodeje Dluhopist fyzickou osobou nebo pravnickou osobou (resp. Utvarem, ktery
podléha zdanéni jako by byl pravnickou osobou), které nejsou ¢eskymi danovymi rezidenty a
soucasné nejsou daiiovymi rezidenty ¢lenského statu EU nebo EHP, kupujicimu, ktery je ceskym
danovym rezidentem, piipadné kupujicimu, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a ktery
zaroveh podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, které je tihrada piifazena,
je kupujici obecné povinen pii thradé kupni ceny Dluhopisti srazit zajisténi dané z piijmt ve
vysi 1 % z této kupni ceny DIuhopisti. Prodavajici, kterému plyne pfijem z prodeje DIuhopist
zdanitelny v Ceské republice, je obecnd povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani,
pri¢emz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou daniovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici
Dluhopisti rezidentem, mize zdanéni zisk z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vylougit,
véetné¢ zajisténi dan€, zpravidla za predpokladu, Ze prodavajici nedrzi Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice. Uplatnéni vyhod plynoucich poplatnikovi
ze smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni je podminéno tim, Ze je pfijemce danovym rezidentem
v pfislusném staté a je skuteCnym vlastnikem vyplacenych piijmi a ma narok na vyhody dané
smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni.

Pred¢asna splatnost Dluhopist v pripadech neplnéni
Piipady neplnéni

Kazda znize uvedenych skutecnosti se pro ucely tohoto ¢l. 8.1 téchto Emisnich podminek
povazuje za Pripad neplnéni:

Prodleni s penézitym plnénim

Jakdkoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi
podminkami takovych Dluhopisii a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez patnact
(15) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skuteCnost pisemn¢ upozornén
kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Urcené
provozovny.

Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou vyse
v odst. 1). tohoto ¢l. 8.1 Emisnich podminek) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a
takové poruseni, pokud miize byt napraveno, zlstane nenapraveno déle nez tficet (30)
Pracovnich dnii ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli
Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen)
dopisem doru¢enym Emitentovi, ptip. Administratorovi do mista Ur€ené provozovny.

Neplnéni ostatnich dluhtt Emitenta (Cross-Default)
Jakékoli Dluhy Emitenta:

(1) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli ptivodné stanovené dodatecné
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lhiity splatnosti nebo nahradni lhity dodatecné dohodnuté s vétitelem, popt. nedojde k
jiné dohodg s véritelem o dobé splatnosti téchto Dluhil; nebo

(i) jakykoli takovy Dluh bude prohlasen za splatny pfed piivodnim datem splatnosti v
dasledku existence pripadu poruseni (jak je definovan v ptislusné smlouvé, jejiz stranou
je Emitent).

Ptipad poruseni podle tohoto odst. iii) nenastane, pokud thrnna vyse Dluhti podle bodu (i)

nebo (ii) vyse je nizs$i nez 10.000.000 K¢ (slovy: deset milionli korun Ceskych) (nebo

ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo meénach).

Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. iii) rovn€z nenastane, pokud Emitent v dobré vite a

fadné namitd zakonem piedepsanym zpiisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vyse

nebo diivodu a platbu uskuteéni ve 1hlité ulozené pravomocnym rozhodnutim ptislusného

soudu nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.

Dluhy znamenaji pro ticely tohoto odstavce jakykoli dluh nebo dluhy Emitenta k penézitému

plnéni vyplyvajici z:

(i) bankovnich a jinych uveri a ptjéek a k nim nalezejicich prislusenstvi;

(i1) vsech ostatnich forem dluhového financovani;

(iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a turokovych obchodli a ostatnich
derivati; a

(iv) jakychkoli rueni poskytnutych Emitentem.

Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedend udélost a tato udalost bude trvat po dobu delsi nez devadesat
(90) dni:

(i) Emitent se stane platebn¢ neschopnym a zastavi platby svych Dluhi;

(i) je jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli
¢asti jeho majetku, aktiv nebo ptijmi;

(iii)) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo navrh na moratorium;
(iv) bude zjistén tpadek nebo hrozici tpadek Emitenta jakymkoli soudem;
(v) insolven¢ni navrh bude pfislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta;

(vi) prislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné
usneseni o zruseni Emitenta s likvidaci;

(vii) bude realizovano zastavni nebo jiné¢ obdobné pravo tieti osoby, které by omezilo pravo
Emitenta k jeho souc¢asnému nebo budoucimu majetku nebo ptijmim, jehoz celkova
hodnota piesahuje ¢astku 100.000.000 K¢ (slovy: sto miliond korun ceskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné mén¢); nebo

(viii)bude realizovano exeku¢ni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz
celkova hodnota piesahuje ¢astku 100.000.000 K¢ (slovy: sto milioni korun ¢eskych)
(nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude zastaveno na zéaklade
namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostiedkit do 90 (devadesati)
kalendafnich dni po jeho zahajeni.

Piemény

Emitent se slouci ¢i splyne nebo se rozdéli, do jakékoli pravnické osoby, ktera vyslovné

nepfijme (platnym a vymahatelnym zptisobem) vSechny zavazky Emitenta vyplyvajici z

Dluhopist, s vyjimkou pfipadt, kdy (i) takové prevzeti zavazki Emitenta z Dluhopisii

vyplyva ze zakona (pfic¢emz o tomto ucinku takového slouceni, splynuti nebo rozdéleni neni

rozumnych pochyb); anebo (ii) Schiize predem takové slouceni, splynuti nebo rozdéleni
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b)

8.2.

8.3.

b)

8.4.

10.

schvali.

Pokud nastane a bude trvat kterykoli z Pfipadt neplnéni, pak miize kterykoli Vlastnik dluhopisit
podle své uvahy pisemnym ozndmenim uréenym a doru¢enym Emitentovi popf.
Administratorovi na adresu Urcené provozovny (Oznameni o piedéasném splaceni) pozadat o
predcasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, jejichz je vlastnikem, a dosud
nevyplaceného trokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech, ke Dni pfedcasné
splatnosti, ledaze se Dluhopisy stanou splatné diive na zaklad¢ kogentniho ustanoveni zdkona
(v takovém pfipad¢ se postupuje podle prislusnych kogentnich ustanoveni zakona) a
Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym
vynosem) takto splatit v souladu s ¢l. 8.2 téchto Emisnich podminek.

Splatnost pired¢asné splatnych Dluhopisti

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisit podle ¢l. 8.1 téchto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim
po méesici, ve kterém Vlastnik dluhopisti doruc¢il Emitentovi do Uréené provozovny prislusné
Oznameni o predcasném splaceni ur¢ené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnd takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také Den predc¢asné splatnosti).

Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni Dluhopist

Oznameni o pfedcasném splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisii vzato zpét, avsak
jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové zpétvzeti je adresovano a
doruceno Emitentovi, pfip. Administratorovi (je-li odlisny od Emitenta), na adresu Urcené
provozovny dfive, nez se prislusné Castky stavaji podle piedchoziho ¢l. téchto Emisnich
podminek splatnymi.

Zpétvzeti Oznameni o pied¢asném splaceni vSak nema vliv na Oznameni o pred¢asném splaceni
ostatnich Vlastnikti dluhopisi.

Dalsi podminky piredcasné splatnosti

Pro predcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢l. 8 se jinak pfiméfen¢ pouziji ustanoveni ¢L. 6
téchto Emisnich podminek.

Promlicéeni
Prava z Dluhopisi se promlcuji uplynutim tfi (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
Administrator a Agent pro vypocty

10.1. Administrator

10.1.1 Administrator a Uréena provozovna

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 10.1.2 téchto Emisnich podminek, je Administratorem
Emitent saim a urCena provozovna a vyplatni misto (Uréena provozovna) jsou na nasledujici
adrese: Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno.

10.1.2 DalSi a jiny Administrator a Ur¢ena provozovna

a)

b)

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jin¢ho nebo dal$iho Administratora a urcit jinou
nebo dalsi Ur¢enou provozovnu. Dojde-li ke zméné Administratora nebo Urcené provozovny
oznami Emitent Vlastniktim dluhopisii jakoukoliv zménu Ur¢ené provozovny a Administratora
zptuisobem uvedenym v ¢l. 12 t€chto Emisnich podminek.

Jakakoliv takovd zména nabude u€innosti uplynutim lhity patnacti (15) kalendatnich dnd ode
dne takového oznameni, pokud v takovém ozndmeni neni stanoveno pozdé€jsi datum G¢innosti.
V kazdém pripad¢ vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti mén¢ nez tricet (30)
kalendainich dnti pied nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude
ucinnosti tricatym (30.) dnem po takovém Dni vyplaty.

Zmeény predpokladané timto ¢l. 10.1.2 nesméji zpasobit Vlastnikiim dluhopisti ijmu. Bude-li se
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takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikti dluhopisi ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 2
pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

10.1.3 Vztah Administratora a Vlastniki dluhopistu

Je-li Administrator osobou odlisnou od FEmitenta, jednd Administrator v souvislosti s
plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho
pravni vztah k Vlastnikiim dluhopisti vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

10.2. Agent pro vypocty
10.2.1 Agent pro vypocty

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢L. 10.2.2 t€chto Emisnich podminek, je Agentem pro vypocty
Emitent.

10.2.2 DalSi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dalsiho Agenta pro vypocty. Tato
zména vSak nesmi zplsobit Vlastnikim dluhopisi Ujmu. Bude-li se takova zména tykat
postaveni nebo zajmu Vlastnikti dluhopisti ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 2 pism. Zakona o
dluhopisech, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

10.2.3 Vztah Agenta pro vypocty a Vlastniki dluhopist

Agent pro vypocty jedna v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jako zastupce
Emitenta a neni v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

11. Zmény a vzdani se naroku

Vykonava-li ¢innost Administratora pro Emitenta osoba odlisnd od Emitenta na zaklade
Smlouvy s administratorem, mohou se Emitent a Administrator bez souhlasu Vlastnika
dluhopistt dohodnout na jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem,
pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-1i provedena k oprave
ziejmého omylu nebo je vyzadovéna platnou pravni Gpravou; a jakékoli jiné zmén€ a vzdani se
narokli z jakéhokoli poruseni nékterého z clankti Smlouvy s administratorem, které podle
rozumného nazoru Emitenta a Administratora nezptsobi Vlastnikiim dluhopisti ujmu. Bude-li se
takova zména negativné tykat postaveni nebo zajmti Vlastnikli dluhopisti ve smyslu ustanoveni
§ 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

12. Oznameni

a) Neni-li v zdkon€ ¢i v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoli ozndmeni
Vlastnikiim dluhopisii podle t¢chto Emisnich podminek platné, pokud bude uvetejnéno v ceském
jazyce alespon na webovych strankach Emitenta www.holdingtex.cz v sekci ,,Informace pro
investory*.

b) Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvetrejnéni nékterého z oznameni podle t€chto Emisnich
podminek jiny zpisob, bude takové oznameni povazovano za platné uvetejnéné jeho uvetejnéni
zpusobem piedepsanym prislusnym pravnim predpisem.

¢) V ptipade, ze bude nékteré oznameni uvetejiiovano vice zpisoby, bude se za datum takového
oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

d) Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud
bude doruceno na adresu Urcené provozovny nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude
Vlastniktim dluhopisti oznamena zpiisobem popsanym v tomto ¢l. 12 Emisnich podminek.

13. Schiize Vlastnikii dluhopisi
13.1. Pusobnost a svolani Schuze
13.1.1 Pravo svolat Schuzi

a) Emitent, Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat schtizi Vlastnikti dluhopisti
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b)

c)

(Schiize nebo Schiize vlastnikii), je-1i to tfeba k rozhodnuti o spolecnych zajmech Vlastnikii
dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi ptedpisy.

Naklady na organizaci a svolani Schize hradi svolavatel, pokud ptislusné pravni ptedpisy
nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi, je
povinen nejpozdéji v den uvetejnéni ozndmeni o konani Schiize (viz ¢l. 13.1.3 Emisnich
podminek):

i) doru¢it Administratorovi (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schiizi svolavanou Vlastnikem
dluhopistt nebo Vlastniky dluhopist) zadost o obstarani dokladu o poctu vsech
Dluhopist opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z ptislusné
evidence emise Dluhopist; a

ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho
sluzbami ve vztahu ke Schizi.

Radné a véasné doruceni zadosti podle vyse uvedeného bodu i a ihrada zalohy na naklady podle
bodu ii) vyse jsou pfedpokladem pro platné svolani Schiize.

Svolava-li Schizi Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout
k tomu veskerou nutnou sou€innost.

13.1.2 Schiize svolavana Emitentem

a)

Emitent je povinen neprodlen¢ svolat Schizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko
Vlastnikti dluhopist v pripadé:

1) navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné emisnich podminek
vyZaduje;

ii) ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi v souladu se Smlouvou s agentem pro zajisténi; a

iii) pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajiSténi ze strany Vlastnik dluhopist, jejichz
jmenovitd hodnota predstavuje alespoit 5 % celkové jmenovit¢ hodnoty dané emise
Dluhopist;

(kazda vyse uvedend zména jako Zména zasadni povahy);

iv) av dalSich pripadech stanovenych t€mito Emisnimi podminkami.

13.1.3 Oznameni o svolani Schize

a)

b)

Oznameni o svolani Schlize je svolavatel povinen uvefejnit v souladu s pravnimi pfedpisy a podle
¢l. 12 t€chto Emisnich podminek, a to ve 1hité nejméné patnact (15) kalendarnich dnt prede
dnem konani Schiize.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, jsou povinni ozndmeni o
svolani Schiize ve stejné 1hité dorucit také Emitentovi na adresu Urcené provozovny.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoii:
i)  obchodni firmu, identifikacni, resp. registracni ¢islo a sidlo Emitenta;

ii) oznaceni DIuhopis(, jichz se ma Schiize tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu a
Datum emise, piipadné oznaceni Emise v ramci Dluhopisového programu, které se ma
Schiize tykat;

iii) misto, datum a hodinu kondni Schiize, pfi¢emz mistem pfi¢emz misto, datum a hodina
konani Schiize musi byt uréeny tak, aby co nejméné omezovaly moznost Vlastnikl
dluhopisi Gcastnit se Schiize;

iv) program jednani Schiize, vcetn¢ tiplnych navrhii usneseni k jednotlivym bodiim jednani,
jakoz i ptipadny navrh zmény Emisnich podminek a jejich zdGvodnéni; a

v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schiizi.
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d)

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani.

13.2. Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

13.2.1 Rozhodny den pro ucast na Schizi

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (Osoba opravnéna k ucasti na Schizi) pouze
ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan v evidenci Vlastnikli dluhopisi vedené
Administratorem jako Vlastnik dluhopisu ¢i v ptipad¢ zaknihovanych DIuhopist byl evidovan
jako Vlastnik dluhopisu v evidenci Centralniho depozitaie a je veden ve vypisu zevidence emise
poskytnuté Centralnim depozitafem ke konci dne, ktery o sedm (7) dnli predchazi den konani
ptislusné Schlize (Rozhodny den pro ucast na Schuzi), ptipadné ktery potvrzenim od osoby,
na jejimz Gctu byl prislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro tcast na Schiizi,
prokaze, ze je Vlastnikem dluhopisu a tyto jsou evidovany na tictu prve uvedené osoby z diivodu
jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni podle tohoto odstavce musi byt o obsahu a ve forme
uspokojivé pro Administratora. K pfevodiim Dluhopisti uskute¢nénym po Rozhodném dni pro
ucast na Schiizi se neptihlizi.

13.2.2 Hlasovaci pravo

a)

b)

Osoba opravnénd k ucasti na Schiizi m4 takovy pocet hlasii z celkového poctu hlasi, ktery
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro
ucast na Schiizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych
Dluhopist. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na Schiizi
a které nezanikly, se pro ucely Schiize neptihlizi.

Rozhoduje-li Schiize o odvolani Agenta pro zajisténi (jak je tento pojem definovan nize),
nemuze Agent pro zajisténi (je-li osobou opravnénou k ucasti na Schiizi a k hlasovani na ni)
vykonavat hlasovaci prdvo spojené s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se
nezapocitavaji do celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.3 Ukast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale
jsou opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora, Agenta pro zajisténi (neni-li jinak
osobou opravnénou k tcasti na Schtizi) a hosté prizvani Emitentem a/nebo Administratorem.

13.2.4 Utast na Schiizi s vyuZitim prostiedki komunikace na dalku

V ozndmeni o svolani Schiize mize Emitent stanovit organiza¢ni a technické podminky, za
kterych se Vlastnici dluhopisit mohou tcastnit Schiize s vyuzitim elektronickych prostiedkii
umoziujicich ptimy dalkovy pfenos Schiize obrazem a zvukem a/nebo pfimou dvousmérnou
komunikaci mezi Schiizi a Vlastnikem dluhopisti. Tyto podminky musi byt urCeny tak, aby
umoznovaly ovefit totoznost osoby opravnéné vykonat hlasovaci pravo a ur¢it Dluhopisy, s
nimiz je spojeno vykonavané hlasovaci pravo. Vlastnik dluhopisu, ktery vyuzije prava podle
takto stanovenych podminek, se povazuje za ptitomného na Schizi.

13.3. Prubéh Schiize; rozhodovani Schuize

13.3.1 UsnaSenischopnost

a)

b)

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji ic¢astni Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi, které byly k
Rozhodnému dni pro uc€ast na Schiizi Vlastniky dluhopisi, kterych se Schuze tyka a jejichz
jmenovitd hodnota piedstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty
vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisti, kterych se Schiize tyka.

Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zéstupce, nezapocCitiavaji se hlasy nalezejici
spole¢nému zastupci (je-1i Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) do celkového poctu hlast.

Pted zahajenim Schiize poskytne Emitent, sam nebo prostrednictvim Administratora, informaci
o poctu vSech Dluhopisti, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k Casti na Schiizi v souladu s
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témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize Gi¢astnit a hlasovat na ni.
13.3.2 Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedseda predseda jmenovany Emitentem. Schlizi svolané
Vlastnikem dluhopisii nebo Vlastniky dluhopisi piedseda predseda zvoleny prostou vétSinou
hlast ptitomnych Osob opravnénych k casti na Schiizi, pficemz do zvoleni predsedy predseda
Schiizi osoba urc¢ena svolavatelem a volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize,
kterou nesvolava Emitent.

13.3.3 Spole¢ny zastupce

a) Ve vztahu ke kazdé emisi Dluhopisi Ize ustanovit spole¢ného zastupce vSech Vlastniki
Dluhopisti této emise (Spoleény zastupce), a to na zakladé pisemné smlouvy uzaviené
nejpozdéji k datu emise Dluhopisti mezi spoleénym zastupcem a Emitentem. Pro tyto ucely se
na spole¢ného zastupce hledi, jako by byl vétitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika
dluhopisu. O jmenovani nebo o zmén¢ v osobé spolecného zastupce miize kdykoli rozhodnout i
Schuiize.

b) Spole¢ny zastupce vykonava veskera prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo
vyse uvedenou smlouvou vlastnim jménem ve prospéch Vlastnik dluhopist; to plati i pro
ptipad insolvenc¢niho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo jeho
majetku. Spole¢ny zastupce je opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikti dluhopist v§echna
prava spojena s Dluhopisy, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta, a (iii)
¢init ve prospéch Vlastnikti dluhopisti dal§i ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

c) Pokud bude uzaviena smlouva mezi spole¢nym zastupcem a Emitentem, bude k dispozici na
webové strance Emitenta.

13.3.4 Rozhodovini Schiize

a) Schize o predlozenych otazkéach rozhoduje formou usneseni.

b) K pfijeti usneseni, jimz se:
i)  schvaluje navrh podle ¢l. 13.1.2 téchto Emisnich podminek; nebo
il)  ustavuje ¢i odvolava Agent pro zajiSténi,

je zapotiebi souhlas alesponl % (i1 Ctvrtin) hlast pfitomnych Osob opravnénych k tcasti na
Schiizi.
¢) K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta (nadpolovicni) vétSina hlasii pritomnych Osob
opravnénych k casti na Schizi.
13.3.5 Odroceni Schiize

a) Pokud bcéhem jedné (1) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize
usnasenischopna, pak:

1) v pfipadg, Ze byla svoldna na zadost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastnikt dluhopisi, bude
takova Schiize bez dalSiho rozpusténa; a

il) v pfipadg, Zze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odro¢ena na dobu a misto, které
urc¢i predseda této Schiize.

b) O konani nahradni Schiize plati obdobné ustanoveni o konani fadné Schtize.

¢) Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o Zmén¢ zasadni povahy, béhem 1 (jedné) hodiny od
stanoven¢ho zaCatku Schlize usnaSenischopnd, svola Emitent, je-li to nadale potfebné,
nahradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti (6) tydnti ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize
svolana. Nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopist
nejpozdéji do patnacti (15) dnti ode dne, na ktery byla piivodni Schiize svolana. Nahradni Schtize
rozhodujici o Zmén¢ zasadni povahy je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro
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d)

usnasenischopnost uvedené v ¢l. 13.3.1 téchto Emisnich podminek.

Svolavatel mize svolat nahradni Schiizi soucasn¢ se svolanim ptivodni Schiize nebo kdykoli
pred konanim Schiize tak, aby se konala alespon pét (5) Pracovnich dnti ode dne, na ktery byla
svolana ptivodni Schiize. Svolavatel nejpozdéji v den nasledujici po dni konani pivodni Schiize
zptusobem podle ¢l. 12 téchto Emisnich podminek oznami Vlastnikiim dluhopisti, Ze plivodni
Schiize vlastnikd nebyla schopna se usnaset.

13.3.6 Rozhodovani mimo schiizi Vlastnika dluhopist

a)

b)

d)

g)

h)

Namisto konani Schtize 1ze o spole¢nych zajmech Vlastnikd dluhopist nebo o Zménach zasadni
povahy rozhodovat mimo Schiizi. Takové rozhodnuti je pro ucely téchto Emisnich podminek
povazovano za rozhodnuti Schiize.

Osoba opravnéna svolat Schiizi mize ozndmit vS§em Vlastnikiim dluhopisii navrh rozhodnuti, a
to zptisobem podle ¢l. 12 téchto Emisnich podminek.

Navrh rozhodnuti obsahuje:
i)  text navrhovaného rozhodnuti a jeho zdivodnéni;

ii) lhitu pro doruceni vyjadreni Vlastnika dluhopisu, ktera nebude krats$i nez 15 dnd; pro
zacatek behu lhiity je rozhodny den oznameni podle druhého odstavce vyse;

iii) rozhodny den pro u€ast na rozhodovani mimo Schiizi, ktery nemtize predchazet oznameni
podle druhého odstavce vyse o vice nez ticet (30) dnti; a

iv) podklady potrebné pro pfijeti rozhodnuti.

Jedna-li se o navrh k hlasovani o Zménach zasadni povahy, je k platnému zapocteni hlasu
vyzadovan Uufedné¢ ovéfeny vlastnoruéni podpis nebo musi byt hlasovani ucinéno
prostiednictvim datové schranky.

Nedoru¢i-li Vlastnik dluhopisu svolavateli souhlas s navrhem rozhodnuti fadné a vcas, plati, Ze
s navrhem nesouhlasi. Rozhodn4 vétSina se pocita z celkového poctu hlasii vSech Vlastnikt
dluhopist.

Pro rozhodovani mimo Schuizi se pravidla uvedena v ¢l. 13.3 téchto Emisnich podminek pouziji
obdobn¢é. Za den konani Schiize se povazuje posledni den lhity stanovené pro doruceni
vyjadfeni Vlastniki dluhopisti. Pro obsah notafského zapisu se § 80gd odst. 2 zakona ¢.
358/1992 Sb., o notatich a jejich ¢innosti (Notarsky iFad) pouzije pfimétené s tim, Ze namisto
udaje identifikujiciho notatsky zapis o navrhu rozhodnuti se uvede obsah navrzeného rozhodnuti
a prohlaseni podle § 80gd odst. 2 pism. j) Notatského fadu se neuvede.

Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadieni posledniho Vlastnika dluhopisii k
navrhu, nebo marnym uplynutim posledniho dne lhity stanovené pro doruCeni vyjadieni
Vlastnikti dluhopisi, bylo-li dosazeno poctu hlasii potfebného k ptijeti rozhodnuti.

Naklady na rozhodovani mimo Schiizi nese svolavatel.

13.4. Néktera dalSi prava Vlastniki dluhopist

13.4.1 Diisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

a)

b)

Jestlize Schlize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak osoba Opravnéna k ucasti na
Schiizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize
(Zadatel), mize do tficeti (30) dnt od zpiistupnéni usneseni piislusné Schize pozadovat
vyplaceni jmenovit¢ hodnoty Dluhopisi vcetné nevyplaceného pomérné¢ho vynosu
z Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které od
takového okamziku nezcizila, nebo jejich odkoupeni za trzni cenu. Po uplynuti této lhity pravo
na predcasné splaceni nebo odkoupeni zanika.

Toto pravo musi Zadatel uplatnit pisemnym ozndmenim (Zadost) urCenym Emitentovi a
dorucenym Administratorovi na adresu Uréené provozovny.

60 /77



c)

d)

Vyse uvedené astky se stivaji splatnymi tticet (30) dnii po dni, kdy byla Zadost doruéena
Administratorovi na adresu Uréené provozovny (takovy den, vedle jinych dnti takto oznac¢enych
v t¢chto Emisnich podminkach, také Den pied¢asné splatnosti).

Emitent splati Dluhopisy, o jejichz pred¢asné splaceni Zadatel pozadal, ke Dni pieddasné
splatnosti zptsobem a ve lhitach uvedenych v ¢l. 6 téchto Emisnich podminek.
Emitent upozoriiuje, Ze ¢l. 13.4.1a) upravuje prava Vlastniki dluhopist odchylné od § 23

odst. 5 Zakona o dluhopisech, kdyZ o predcasné splaceni nebo odkoupeni Dluhopisi
nemuzZe zadat osoba, ktera se Schiize nezucastnila.

13.4.2 Zmény zasadni povahy

a)

b)

d)

Nesouhlasi-li Schlize vlastnikli se Zménou zasadni povahy, mize soucasné¢ rozhodnout, Ze
pokud bude Emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je povinen piedcasné splatit
Vlastnikim dluhopisi, kteti o to do tficeti (30) kalendainich dnii od uvefejnéni usneseni
prislusné Schiize pozadaji, jmenovité hodnoty Dluhopisi vcetné nevyplaceného pomérného
vynosu z Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro tcast na Schuzi a které
od takového okamziku nezcizila. Po uplynuti této Ihlity pravo na predcasné splaceni zanika.

Toto pravo musi Zadatel uplatnit pisemnym oznamenim (Zadost) uréenym Emitentovi a
doruc¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny.

Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatnymi 30 (ticet) kalendainich dnii po dni, kdy byla Zadost
dorucena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dnti takto oznacenych v t€chto Emisnich
podminkach, také Den predc¢asné splatnosti).

Emitent splati Dluhopisy, o jejichz pfed¢asné splaceni Zadatel pozadal, ke Dni pieddasné
splatnosti zptisobem a ve lhttach uvedenych v ¢l. 6 téchto Emisnich podminek.

13.4.3 NaleZitosti Zadosti

a)

b)

V Zadosti je nutno uvést podet kusti Dluhopisi, o jejichZ splaceni je v podle t&chto Emisnich
podminek zadano.

Zadost musi byt pisemna, podepsana osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢emz
jejich podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Ihité doru¢it Administratorovi
na adresu Uréené provozovny i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle
¢l. 6 t€chto Emisnich podminek.

13.5. Zapis z jednani

a)

b)

O jednani Schlize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim poveéiené osoby ve
lhite triceti (30) dnil ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména
usneseni, ktera takova Schiize prijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisi nebo
Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schiize dorucen nejpozd¢€ji ve lhuté triceti (30)
dnti ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené provozovny.

Emitent je povinen do tficeti (30) dnii ode dne konani Schlize uvefejnit sam nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to
zptsobem, kterym uvefejnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schize je Emitent povinen
uschovat do doby promlceni prav z Dluhopisti. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikim dluhopisti v bézné pracovni dob¢ v Uréené provozovné. Ustanoveni odst. c)nize o
povinnosti vyhotoveni notafskych zapisti tim neni doteno.

Pokud Schiize projednavala Zménu zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schiizi a o rozhodnuti
Schlize potizen notafsky zapis. Pokud Schiize s nekterou z téchto Zmén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch Vlastniki dluhopisti, kteti se Zménou
zésadni povahy souhlasili, a pocty kustt Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikii dluhopisti ma
k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schuzi podle ¢l. 13.2.1 té¢chto Emisnich podminek ve svém
vlastnictvi.
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13.6. Spole¢na schiize

a)

14.

b)

Vydal-li Emitent v ramci DIuhopisového programu vice nez jednu Emisi Dluhopist, mtize k
projednani Zmén zasadni povahy svolat spolecnou schlizi Vlastnikd dluhopisu vSech emisi
Dluhopist. Na spolecnou Schtizi se pouziji obdobné ustanoveni o Schiizi s tim, ze
usnasenischopnost, pocet hlasi Osob opravnénych k ucasti na Schiizi a pfijeti usneseni takové
Schiize se posuzuje oddélené podle jednotlivych Emisi Dluhopist jako v piipadé Schiize
Vlastnikti dluhopisu kazdé takové Emise. Pocty kusti Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k
ucasti na Schiizi musi byt rozliseny podle jednotlivych Emisi Dluhopisi.

Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a uginnych pravnich predpisi Ceské republiky,
zejména na zakladé Zakona o dluhopisech.

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské
republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt prelozeny do anglictiny, pripadn€ i do dalSich
jazykl. V takovém pripadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude
rozhodujici verze Ceska.

Jakékoli piipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisti vyplyvajici z Dluhopis, téchto
Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou rozhodovany obecnymi soudy v Ceské
republice. PfislusSnym soudem pro feSeni veskerych sporit vyplyvajicich z DIluhopist,
téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejicich bude v prvnim stupni Méstsky soud v
Praze.
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7. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulat Konecnych podminek obsahujici kone¢né podminky nabidky Dluhopist, ktery
bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v rdmci tohoto nabidkového Programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucésti Konecnych podminek bude i zvlastni
shrnuti dané Emise.

V ptipadech vefejné nabidky budou Konecné podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (ve znéni
ptipadnych dodatkil) tvofit prospekt ptislusné Emise.

Koneéné podminky budou v souladu s aplikovatelnymi pravnimi predpisy sdéleny CNB a uvetejnény
stejnym zpusobem jako Zakladni prospekt. Konecné podminky budou zvefejnény rovnéZ na
webovych strankdch Emitenta www.holdingtex.cz, v sekci,.informace pro investory*.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formular Konecnych podminek (bez pripadné kryct
strany) obsahujicich konecné podminky nabidky dané emise Dluhopisii a vzor Dopliku dluhopisového
programu. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni emisi pouZit
jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdavorkach uveden symbol ,,®“, budou chybéjici udaje
doplnény v prislusnych konkrétnich Konecnych podminkach. Symbol ,,/* oznacuje variantni volbu udaje
pred timto symbolem a za timto symbolem.

1. Kone¢né podminky emise dluhopisi

Tyto Koneéné podminky (Kone¢né podminky) piedstavuji kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma
byt uvetejnén pti vetejné nabidce nebo prijeti cennych papirii k obchodovani na regulovaném trhu, a o
zruseni smérnice 2003/71/ES (Nafizeni o prospektu), vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopist (Dluhopisy). Kompletni prospekt Dluhopist je tvoren (i) t€mito Kone¢nymi
podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spole¢nosti Holdingtex a.s., ICO: 292 78 007, se sidlem
Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brng, spisova znatka B 6346 (Emitent), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &. j.
2026/028190/CNB/650, ke sp. zn. S-Sp-2026/00111/CNB/653, ze dne 4.3.2026, které nabylo pravni
moci dne 5.3.2026, [ve znéni dodatku ¢&. [@] schvaleného rozhodnutim CNB &.j. [@] ze dne [e], které
nabylo pravni moci dne [ ®]] (Zakladni prospekt). Investoii by se méli podrobné seznamit se Zakladnim
prospektem i s témito Konecnymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k
dispozici v elektronické podobé na webovych strankidch Emitenta www.holdingtex.cz, v sekci
»Informace pro investory™.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢l. 8 odst. 5 natizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce
nebo pfiijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES a
musi byt vykliddany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky. Uplné udaje o
Dluhopisech lIze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni ptipadnych dodatkt)) vykladan ve
spojeni s t¢mito Konecnymi podminkami. Soucasti téchto Kone¢nych podminek je shrnuti
Emise DIuhopist. Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s ¢l. 8 Natizeni o prospektu uvetejnény
shodnym zptisobem jako Zakladni prospekt a jeho ptipadné dodatky, tj. na webovych strankach
Emitenta www.holdingtex.cz, v sekci ,,/nformace pro investory™, a byly v souladu s pravnimi piedpisy
oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500.000.000 K¢ a dobou trvani programu 10 let
(Dluhopisovy program).

Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v
ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,,Udaje o cennych papirech — Emisni podminky
Dluhopisii* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvetejnéném Emitentem (Emisni podminky).
Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim ptifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych podminkach jinak.
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Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisti. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,,Rizikove faktory™.

Tyto Konec¢né podminky byly vyhotoveny dne [dop/nit datum] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisit méli sva investiéni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho Prospektu, ale ina zaklad¢ dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v n€kterych zemich omezeny zdkonem.

2. [ZVLASTNI SHRNUTI K DANE KONKRETNI EMISI]
[o]

3. Doplnék dluhopisového programu

a) Tento dopln¢k dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového
programu) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spoleénym emisnim
podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zadkona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, v platném znéni (Zakon o dluhopisech). Tento Doplnek dluhopisového programu
spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych DIuhopist, které
jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu spole¢nosti Holdingtex a.s., ICO: 292 78 007,
se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brmo, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 6346 (Emitent). S Dluhopisovym programem je
mozné se seznamit v elektronické podobé na  webovych strankdch  Emitenta
www.holdingtex.cz, v sekci ,,/nformace pro investory™.

b) Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 500.000.000 K¢ a dobou trvani programu 10 let
(Dluhopisovy program).

¢) Tento Dopln€k Dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né
s Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist uptesiiuji a dopliuji v souvislosti s
touto emisi Dluhopistt Emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zptisobem. Podminky,
které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaleny
souslovim ,,nepouzije se*. Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim
ptirazen v Emisnich podminkach. Pokud se dané podminky nelisi od Emisnich podminek, bude to
v danych Konecnych podminkach uvedeno (napi. proskrtnutim pole nebo zopakovanim tudaje
podle Emisnich podminek).

d) Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.
€) Emisni podminky jsou doplnény, jak nasleduje:

DuileZite upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro
danou Emisi dluhopisii, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou
Emisi specifickad. Je-liv hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni emisi
pouzit jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol

,,® ", budou chybéjici udaje doplnény v prislusnem Doplitku dluhopisoveho programu. Symbol ,,/*
oznacuje variantni volbu udaje pred timto symbolem a za timto symbolem.

1. Nazev Dluhopisi [o]
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

ISIN Dluhopisti
CFI Dluhopisii
FISN Dluhopisi
M¢éna Dluhopisit

Podoba Dluhopist

Forma DIuhopisti
Jmenovita hodnota jednoho DIuhopisu

Celkova predpokladana jmenovita
hodnota Emise DIuhopist

Pravo Emitenta zvySit objem DIuhopist
/ podminky tohoto zvySeni

Pocet Dluhopist
Cislovani Dluhopist:
Datum emise

Emisni lhtita

Emisni kurz Dluhopist

Urokovy vynos

Zpisob vydavani Dluhopisii

[e]
[e]
[e]
[¢eska koruna (CZK) / euro (EUR)]

[zaknihovana; centralni evidenci Dluhopist
vede Centralni depozitaf / listinna; seznam
Vlastnikti dluhopistt vede Administrator]

[nepouZije se / na fad]
[e]
[e]

[nepouzije se / Celkova jmenovitd hodnota
Emise mize byt navySovana az do 50 %
zamySleného celkového objemu konkrétni
Emise.]

[o] ks
[® / nepouzije se]
[e]

Od [e] do [e]

[Emisni kurz vSech Dluhopisi béhem celé
Emisni lhaty ¢ini [e®] % jejich jmenovité
hodnoty, [nasledné bude v ptipadé Dluhopisi
vydanych po Datu emise k emisnimu kurzu
ptipocten odpovidajici alikvotni  urokovy
vynos.|/ e]

[pevny ve vysi [@] % p. a. / Pohyblivy urokovy
vynos (napf. v piipadé ¢tvrtletnich vynosovych
obdobich zac¢inajicich ve dnech 1.1., 1.4.,1.7. a
1.10. daného roku bude Pohyblivy urokovy
vynos stanoven podle Miry inflace pro mésic
listopad, tunor, kvéten, srpen) / Pohyblivy
urokovy vynos zvyseny o pevny trokovy vynos
ve vysi [e] procentnich bodi./ Pohyblivy
urokovy vynos zvyseny o pevny urokovy vynos
ve vysi [ @] procentnich bodli, minimalni celkovy
vynos Dluhopisu vsak [@] % p. a. a maximalni
celkovy vynos Dluhopisu vsak [e] % p. a.]

[jednorazove / v transich]
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Den vyplaty urokii a Vynosova obdobi

Den kone¢né splatnosti
Rozhodny den pro vyplatu vynosu

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty

Administrator / Agent pro vypocty
Uréena provozovna Administratora
Provedeno ohodnoceni finan¢ni
zpusobilosti emise Dluhopisti a Emitenta

(rating)

Ptijeti Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti

Agent pro zajisténi

Interni schvaleni emise Dluhopist

Zpusob a misto upisu Dluhopisii / tdaje o
osobach, které¢ se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist

[Prvni vynosové obdobi dluhopisu pocina
Datem emise (vcetné) a konci dnem, ktery

bezprostiedn¢  predchazi  prvnimu  dni
nasledujiciho  vynosového obdobi ([e]).
Nasledujici [tFimési¢ni/Sestimesi¢ni/roéni]

vynosova obdobi trvaji [tii/Sest/dvanact mésicti
([®] az [®])] a pocinaji vzdy prvnim dnem
nasledujicim po ptedchozim vynosovém obdobi
a kon¢i poslednim dnem t€hoZ vynosového
obdobi. Platba 1rokovych vynosii bude
provedena vzdy k 15. dni po konci vynosového
obdobi. / ]

[e]
[e]
[e]

[Emitent / o]
[e]

[Ne / [Emisi Dluhopist/Emitentovi/e] byl
ptidélen nasledujici rating @]

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepozddala o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirtt ani v Ceské republice ani v
zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému.

[Funkci Agenta pro =zajisténi vykonava
spolec¢nost [®] na zakladé¢ smlouvy uzaviené s
Emitentem dne[e]./ ®]. Smlouva mezi Agentem
pro zajisténi a Emitentem bude uvefejnéna na
internetovych strankach Emitenta
www.holdingtex.cz, v sekci ,,Informace pro
investory*/ e].

Vydani Dluhopisii bylo schvéleno rozhodnutim
valné hromady Emitenta dne [e].

[[Zadatel miZe objednavat  Dluhopisy
prostfednictvim pisemné objednavky stanovujici
mnozstvi Dluhopist, o jejichz koupi ma zadatel
zajem. Vzor objedndvkového formulare mutize
byt uvefejnén na internetovych strankach
Emitenta www.holdingtex.cz, v sekei
~Informace pro investory“, ptipadné bude
zadateli pfedan. Podepsanou objednavku zadatel
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doruc¢i Emitentovi na adresu [ @], coz muize ucinit
i prostiednictvim posStovnich sluzeb. Emitent
nasledné schvali objednavku a oznami pfijeti
objedndvky Zadateli. Timto je  uzaviena
smlouva o upisu Dluhopist. Nabidkovou cenu
je upisovatel povinen zaplatit Emitentovi do péti
(5) dntt ode dne podpisu objednavkového
formulate, ¢i alternativné smlouvy, k tpisu
Dluhopist. Dluhopis nebude vydan diive, nez
Emitent obdrzi Uhradu emisniho kurzu.
DlIuhopisy budou [predavany upisovatelim /
zapsany na majetkovy ucet upisovatele]
nejpozdéji do 15 (patnacti) dnd po dni splaceni
jejich  emisniho kurzu Emitentovi, a to
vyznaCenim vlastnika Dluhopisu a piedanim
Dluhopisu osobné v sidle Emitenta v pracovnich
dnech od 9:00 do 16:00 nebo podle dohody s
Emitentem jinde nebo prostiednictvim postovni
sluzby, pokud o to upisovatel pozada.][Emitent
oznami pisemné upisovateli, ze Dluhopisy jsou
pfipraveny k vyzvednuti. Prava vyplyvajici z
objednavky a  upisovaci prava  jsou
neobchodovatelnd. Pii nakupu Dluhopisti neni
uplatiovano predkupni pravo, ani jakykoliv
obchod s timto pravem / ®]. [V piipadé pouziti
finan¢nich zprostredkovatelii je popsany postup
pii objednavce Dluhopisi [stejny a zadatel
doru¢i zadost Emitentovi na adresu [e]] /
[takovy, ze Zadatel doruci objednavku
finanénimu zprostiedkovateli a ten ji nasledné
preda Emitentovi] / e].

[Vydani Dluhopisti zabezpecuje ® / Emitent]].
29. Poradci [nepouzije se / @]

30. ZajiSteéni [Dluhopisy jsou zajistény budoucim zastavnim
pravem zfizenym Emitentem na zaklad¢ zastavni
smlouvy uzaviené mezi Emitentem a Agentem
pro zajisténi dne [e]. Zastavni smlouva bude
uvefejnéna na internetovych strankach Emitenta
www.holdingtex.cz, v sekci ,Informace pro
investory* / Dluhopisy nejsou zajistény].
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4. Podminky nabidky a dalSi informace
Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za spravneé vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolecnost
Holdingtex a.s., ICO: 292 78 007, se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 6346.

Emitent prohlasuje, ze udaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkach jsou podle jeho nejlepSiho
védomi k datu jejich vyhotoveni spravné a nebyly v nich zaml€eny Zadné skutecnosti, které¢ by mohly
zmeénit jejich vyznam.

V [e], dne [®] Za Emitenta

Jméno: [e]

Funkce: [o]

Zajem osob zicastnénych na Emisi

[e / Emitentovi neni zndm zadny zdjem osob zucastnénych na Emisi, ktery je pro Emisi podstatny,
kromé zajmu zprostiedkovatelil, kteti budou za osloveni zajemcti o Dluhopisy odménovani uplatou ve
vysi [@] % z celkového objemu takto prodanych Dluhopisti.]

Niéklady Emise a pouziti ¢istého vytéZku
[[®]/Emitent ocekava, Ze se celkové naklady piipravy emise DIuhopisti budou pohybovat kolem [®] % z
predpokladaného celkového objemu emise Dluhopist. Celkovy odhadovany Cisty vytézek Emise tedy
¢ini [@] K¢&.]
Cely vytézek po odecteni nakladii bude pouzit k
- [zajisténi financovaniinvesticnich vydaji spojenych sinvestici Emitenta do spoleCnosti
projektu [®] / spolecnosti [@] / [e].]
- [financovani pofizeni 0casti a investiCnich vydaji spojenych s investici Emitenta do
spole¢nosti/i [@]]
- [zajisténi financnich prostfedkli pro uskutectiovani a rozvoj podnikatelské c¢innosti
Emitenta bez uréeni konkrétniho projektu Emitental].
Verejna nabidka Dluhopist

[Emitent bude Dluhopisy aZz do vyse [®] nabizet [kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym)] investorim.] / @]

[Vefejna nabidka bude trvat od e do e.]

[Vysledky nabidky budou uverejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni na webové strance
Emitenta @ v sekci,, o/ @]

Emitent [bude]/[nebude] vyuzivat sluzeb financnich zprostfedkovateld. [Emitent bude vyuzivat sluzeb
nasledujicich finanCnich zprostiedkovatell: [@]]. [Role finan¢nich zprostfedkovatelti bude spocivat v
tom, ze budou Emitentovi [vyhledavat zajemce o koupi DIuhopist a [pfedavat kontakty na tyto zajemce
Emitentovi / sepisovat s témito zajemci objednavky / pfedavat objednavky Dluhopisti Emitentovi /
zprostiedkovavat nakup a prodej DIuhopist]] / [e]].

Objem Dluhopisi pfijimany na regulovany trh
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Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o ptijeti Dluhopist k obchodovani na
trhu pro rast malych a stfednich podniki, ¢i jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice, ani v
zahraniCi, ani v mnohostranném obchodnim systému.

Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty na trh pro riist malych a
stitednich podnikid ani mnohostranné obchodni systémy.

Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pii sekundarnim obchodovani (market
maker).

Kupni cena Dluhopisu

Cena za nabizené Dluhopisy bude k datu Emise [rovna @ % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisti]
[a nasledné bude v pripad¢ Dluhopisti vydanych po Datu emise k této cené piipocten odpovidajici
alikvotni Grokovy vynos.] /[ e]. Alikvotni trokovy vynos bude uhrazen vlastnikem Dluhopisu tak, Ze tato
pohledavka Emitenta bude zapoctena na vyplatu urokového vynosu za prvni Vynosové obdobi vlastnika
Dluhopisu. V pfipadé, ze vlastnik Dluhopisu pievede Dluhopis pfed Rozhodnym dnem pro vyplatu
vynosu za prvni Vynosové obdobi, je prvni vlastnik Dluhopisu povinen zaplatit Emitentovi alikvotni
urokovy vynos do 10 dni od dne pfevodu Dluhopisu na bankovni ucet Emitenta, na ktery prvni vlastnik
Dluhopisu uhradil emisni kurz Dluhopisu.
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8. SPRAVA A RIZENi SPOLECNOSTI
8.1 Spravni, Fidici a dozorci organy a vrcholové vedeni
Emitent je akciovou spolecnosti. Organy Emitenta jsou valna hromada, pfedstavenstvo a dozor¢i rada.
a) Valna hromada

Nejvyssim organem spolecnosti je valnd hromada. Valnd hromada rozhoduje o otazkich podle
prislusnych ustanoveni Zakona o obchodnich korporacich. Valna hromada se kona alespon jedenkrat
ro¢né. Valna hromada je usnaSenischopna, jsou-li na valné hromadé¢ pritomni akcionafi, ktefi maji 51%
zékladniho kapitalu Emitenta.

Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vsech otazkach, které jsou svéfeny do jeji ptisobnosti
na zaklad¢ predpistt Evropské Unie, na zaklad¢é pravnich predpisi Ceské republiky nebo na zaklad¢
stanov Emitenta a v souladu s nimi.

b) Piedstavenstvo

Statutarnim organem Emitenta je ptedstavenstvo. Emitent ma dva Cleny piedstavenstva, z nichz jeden je
predsedou predstavenstva. Spolecnost zastupuje kazdy ¢len predstavenstva samostatné. Piedstavenstvu
prislusi obchodni vedeni spolec¢nosti. Nikdo neni opravnén udélovat predstavenstvu pokyny tykajici se
obchodniho vedeni. Pfedstavenstvo zajistuje fadné vedeni UCetnictvi, predklada valné hromade ke
schvaleni ucetni zaveérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztraty.

Cleny piedstavenstva Emitenta jsou:
Predseda predstavenstva:

Ing. RADIM KADLCEK

Datum narozeni: 15. prosince 1966

Pracovni adresa: Lidicka 2006/26, Cerna Pole (Brno-stied) 602 00 Brno
Den vzniku funkce: 14. srpna 2014

Clen predstavenstva:

Ing. RADOVAN HLAVINKA

Datum narozeni: 20. srpna 1966

Pracovni adresa: Lidicka 2006/26, Cerna Pole (Brno-stfed) 602 00 Brno
Den vzniku funkce: 14. srpna 2014

Spolecnost zastupuje kazdy ¢len predstavenstva samostatné.
Ptehled relevantnich udaji o ¢lenech predstavenstva Emitenta je uveden nize:
Ing. RADIM KADLCEK

Piisobeni v organech spolec¢nosti ve Skupiné Emitenta

Holdingtex a.s. predseda predstavenstva od 14.8.2014
RETEX ass. predseda dozor¢irady 0d 20.3.2024
Industry MK, s.r.o. jednatel 0d 20.12.2017

Piisobeni v organech jinych spole¢nosti

Amagol s.r.0. jednatel od 1.11.2017
Amylon, a.s. ¢len spravni rady od 23.6.2014
DEJMON, spol. sr.0. jednatel od 20.10.2017
GAUTE Corp., ass. mistoptedseda predstavenstva od 27.1.2015
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GAUTE, a.s. ¢len dozorci rady od 27.1.2015

JMA Pasohlavky, s.r.o. jednatel od 2.6.2025
KAUTO, s.r.o. jednatel od 7.7.2020
Nadacni fond Zdravi a vzdélani zakladatel a predseda od 16.8.2013
Nadacni fond Zdravi a vzdélani predseda spravni rady od 29.6.2005
PROPERTY Liskovec, a.s. ¢len dozoréi rady od 5.1.2018
QJU Czech, s.r.0. jednatel od 4.12.2018
RK KLAS, s.r.o. jednatel od 22.9.2020
Taste of Wine, s.r.o. jednatel od 14.3.2025
SIPLEX s.r.o. jednatel od 16.9.1998
STEKU, a.s. ¢len dozor¢i rady od 28.2.2017
SVJ HOME, druzstvo predseda druzstva od 12.1.2018
Jihomoravské apartmany, s.r.o. jednatel od 9.3.2022

Vyznamné majetkové Gcasti:

KAUTO, s.r.o. spole¢nik 100%
SIPLEX s.r.0. spole¢nik 51%

RK KLAS, s.r.o. spole¢nik 100%
JMA Pasohlavky, s.r.o. spole¢nik 100%

Ing. RADOVAN HLAVINKA

Piisobeni v organech spole¢nosti ve Skupin¢ Emitenta

Holdingtex a.s. Clen pfedstavenstva od 14.8.2014
RETEX ass. mistoptedseda dozor¢i rady od 20.3.2024
Industry MK, s.r.o. jednatel od 20.12.2017

Piisobeni v organech jinych spolec¢nosti

GAUTE Corp., ass. predseda predstavenstva od 27.1.2015
GAUTE Realitni a.s. predseda dozor¢i rady od 27.1.2015
GAUTE, a.s. piedseda predstavenstva od 6.8.2020
Nadacni fond Zdravi a vzdé€lani zakladatel od 29.6.2005
Nadacni fond Zdravi a vzdélani ¢len spravni rady od 29.6.2005
PROPERTY Liskovec, a.s. ¢len predstavenstva 0d 5.1.2018
QJU Czech, s.r.o. jednatel 0d 5.1.2018
STEKU, a.s. Clen predstavenstva od 28.2.2017
Kolisté 1, s.r.o. jednatel 30.4.2025

Vyznamné majetkové Gcasti:
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Kolisté 1, s.r.o. Spolecnik

¢) Dozorcirada

100%

Dozor¢i rada Emitenta je kontrolnim orgdnem Emitenta, ktery dohlizi na vykon ptsobnosti
pfedstavenstva a uskute¢fiovani podnikatelské ¢innosti Emitenta, zejména na to, zda se podnikatelska
¢innost uskuteciiuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady.

Dozor¢i rada ma jednoho ¢lena, kterého voli a odvolava valna hromada. Tento jediny ¢len je zaroven

predsedou dozor¢i rady.

Predseda dozor¢i rady:

DUSAN PRIKRYL
Datum narozeni: 22. bfezna 1976
Pracovni adresa: Lidicka 2006/26, Cerna Pole (Brno-stied) 602 00 Brno

Den vzniku funkce: 14. ledna 2013

Ptehled relevantnich idaji o ¢lenech dozoréi rady Emitenta je uveden nize:

DUSAN PRIKRYL
Pisobeni v organech spolecnosti ve Skupiné Emitenta
Holdingtex a.s. predseda dozoréi rady

Pisobeni v organech jinych spolecnosti

GAUTE Corp., ass. ¢len predstavenstva
GAUTE Realitni a.s. predseda predstavenstva
PBMK, s.r.0. jednatel

Zadné vyznamné majetkové ucasti.

od 14.1.2013

od 27.1.2015
od 27.1.2015
od 28.1.2019
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9. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

9.1 Historické financni udaje

9.1.1 Ovérené historické financni udaje

Historické financni udaje Emitenta k 31.12.2024 jsou ve formé auditorem ovéfené konsolidované ucetni
zavérky Emitenta k 31.12.2024 sestavené podle Ceskych ucetnich standardii (CAS). Nize uvedené
vybrané finan¢ni idaje Emitenta byly ziskany z Emitentovych finan¢nich informaci a je tieba je Cist ve
spojeni s ostatnimi finan¢nimi tdaji obsazenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu. Tyto finan¢ni
informace spolu se zpravami Auditora jsou v tomto Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem a jsou jeho

nedilnou soucasti (viz. kap. 1,,Informace zahrnuté odkazem).

Rozvaha

v tis. K¢
AKTIVA CELKEM
Stala aktiva
Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby finan¢ni majetek
Obézna aktiva
Z4soby
Pohledavky
Penézni prostiedky

v tis. K¢
PASIVA CELKEM
Vlastni kapital
Zakladni kapital
Vysledek hospodateni minulych let
Vysledek hospodateni bézného tcetniho obdobi
Cizi zdroje
Zavazky celkem
Dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky

Vykaz zisku a ztrat

v tis. K¢

vykaz zisku a ztraty

Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb
Trzby za prodej zbozi

Vykonova spotieba

Osobni naklady

Upravy hodnot v provozni oblasti
Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni ndklady
Provozni vysledek hospodateni
Vysledek hospodateni pred zdanénim
Dan z prijmt

31.12.2024
815109
559 411

2 466
545 598
7 338
254 606
93 950
143 339
17 317

31.12.2024
815109
224 044

2 000
193 127

14 532
591 059
591 059
469 951
121 108

31.12.2024

645 133
9617
481 669
140 677
39 836
25407
6 380
25196
17 691
3159

31.12.2023
842 217
610 236

1610
592 540
13 487
231 231
83 358
100 059
47 814

31.12.2023
842 217
214113

2 000
184 284
13 301
628 096
604 955
500 608
104 347

31.12.2023

692 444
10 521
493 622
136 318
33 647
4569
22 529
16 546
23314
10013
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Vysledek hospodateni po zdanéni 14 532 13 301

9.1.2 Zménarozhodného ucéetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické financ¢ni udaje, ke zméné
rozhodného dne.

9.1.3 Udetni standardy

Veskeré uvedené financni tidaje jsou vypracovany v souladu s platnymi ¢eskymi ucetnimi piedpisy.
9.1.4 Zména ucetniho ramce

Emitent neplanuje zménu ucetniho ramce.
9.1.5 Stafi financnich adaju

Emitent potvrzuje, zZe konsolidovana Gcetni zavérka Emitenta za rok 2024 neni star§i nez 18 mésicti od
data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

9.2 Mezitimni a jiné finan¢ni idaje
Emitent do dne vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu nezvetejnil ¢tvrtletni nebo pololetni financni
udaje od data své posledni ovétené Ucetni zaveérky. Zadné Ctvrtletni nebo pololetni finanéni udaje nebo

mezitimni ucetni zavérky tak ani nebyly ovéfeny nebo prezkoumany. Emitent se zaroven ani nechysta
z&dné Ctvrtletni finanéni tidaje zvefejiiovat a nechysté se ani sestavovat mezitimni ucetni zavérku.

9.3  Ovéreni historickych ro¢nich finanénich udaji
9.3.1 ProhlaSeni o ovéreni

Na zaklad¢ provéteni Emitentovych konsolidovanych finanénich informaci Auditor vypracoval Zpravu
nezavislého auditora ze dne 20.8.2025. Zprava auditora neobsahuje vyhrady, upravy vyroku nebo
odmitnuti vyroku nebo zdiiraznéni skute¢nosti.

9.3.2 Dalsi udaje, které byly ovéfeny auditorem
Tento Zakladni prospekt necerpa z dalSich zdrojt, které by overil Auditor.
9.3.3 Zdroje neovéirenych udajia
Nejsou
9.4 Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)
Tento Zakladni prospekt obsahuje finanni ukazatel EBITDA. Tento ukazatel je podle definice

Evropského organu pro cenné papiry a tthy (ESMA) ,,alternativnim vykonnostnim ukazatelem**'

v tis. K¢ 1.1.2024 - 31.12.2024 1.1.2023 - 31.12.2023

EBITDA 66 506 64 182
Konsolidovany vysledek hosp. pted zdanénim 17 691 23314
Nakladové troky a podobné naklady 8979 7221
Upravy hodnot v provozni oblasti 39 836 33 647

2l podle pokyntt ESMA 2015/1415: ,,Alternativni vwkonnostni ukazatele jsou obvykle odvozeny (nebo vychazeji) z ucetni
zaverky vypracované podle prislusného ramce financniho vykaznictvi, pricemz vétsinou se jedna o scitani nebo odecitani
ciselnych udajii predlozenych v ucetni zaverce. Jako priklady alternativnich vwkonnostich ukazatelii Ize uvést: operacni
zisk, hotovostni zisk, zisk pred zapoctenim jednorazovych ndkladi, zisk pred zapoctenim urokui, dani, odpisit a amortizace
(EBITDA), cista zadluzenost, nezavisly riist nebo podobné pojmy oznacujici upravu radkovych polozek vykazii o uplném
vysledku, vykazii o financéni situaci nebo vvkazii o penéznich tocich.*
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Uvedené udaje pochazeji z konsolidované icetni zavérky Emitenta ke dni 31.12.2024 a jsou v tis. K¢.

., Ukazatel EBITDA je vhodny k mezindrodnimu srovnani rentability firem (oborit), jelikoz vylucuje
danové a urokové zatizeni a soucasné zohlednuje zpravidla hlavni nepenézni naklad, odpisy. Nazev
EBITDA vychazi z anglické definice vypoctu "Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and
Amortization". EBITDA se vypocitd jako zisk pied troky a zdanénim (tzv. EBIT) plus odpisy. ‘>

Emitent zahrnul do Zakladniho prospektu alternativni vykonnostni ukazatel EBITDA, protoze
predstavuje klicovy ukazatel pouzivany k hodnoceni provozniho vykonu Emitenta. Emitent véfi, ze
uvedeni tohoto alternativniho vykonnostniho ukazatele je pro potencidlni investory uZzite¢né, jelikoz
tento a dalsi podobné ukazatele jsou nékterymi investory pouzivany jako doplitkova métitka vykonnosti
Emitenta. Emitent je rovnéz ptesvédcen, ze uvedeni tohoto alternativniho vykonnostniho ukazatele
usnadniuje srovnavani provozniho vykonu v jednotlivych obdobich.

9.5 Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, tj. od 31.12.2024, nedoslo k vyznamné zméné financni pozice
Emitenta, ani Skupiny.

10. UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU
10.1 Hlavni akcionari Emitenta

Vétsinovym akcionafem Emitenta je Ing. Radim KadlIcek, dat. nar. 15. prosince 1966, Lidicka 716/73,
Veveii, 602 00 Brno (66,7% podil na hlasovacich pravech a na zakladnim kapitalu Emitenta).

Jakozto vétsinovy akcionai Emitenta vykonava Ing. Radim Kadl¢ek piimou kontrolu nad Emitentem.
Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani byla modifikovana jinymi formami ovladani, nez je
majetkova ucast na zakladnim kapitalu spole¢nosti, jakymi mtize byt napriklad smluvni ujednani.

Emitent nepfijal zadna opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany hlavnich akcionait. Proti zneuziti
kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zakonem dany instrument zpravy o vztazich mezi
ovladajici a ovladanou osobou.

Emitentovi nejsou znamy informace o ujednanich mezi akcionarfi, ktera mohou nasledné vést ke zméné
kontroly nad Emitentem.

Dal$imi vyznamnymi akcionafi jsou zejména:
- spole¢nost GAUTE Corp., a.s., IC 253 15 706, se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole (Brno-
stfed), 602 00 Brno (10,85 % podil na hlasovacich pravech a na zdkladnim kapitalu Emitenta).

Akcionarska struktura spole¢nosti GAUTE Corp., a.s. je nasledujici: 60 % Ing. Radim Kadlcek,
40 % Ing. Radovan Hlavinka

- Ing. Radovan Hlavinka, dat. nar. 20. srpna 1966, Krondlova 522/28, Zabovfesky, 616 00 Brno
(6,05 % podil na hlasovacich pravech a na zakladnim kapitalu Emitenta).

r~r

10.2 Soudni a rozhodc¢i Fizeni

Emitent ani zadnd jina spole¢nost ze Skupiny Emitenta neni Gcastnikem statnich, soudnich nebo
rozhod¢ich fizenich (probihajicich nebo hrozicich) za obdobi predchozich 12 mésici, ktera méla nebo
by mohla mit vyznamny vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost Emitenta nebo spolecnosti ze Skupiny
Emitenta.

10.3 Stiet zajmi na urovni spravnich, Fidicich a dozor¢ich organti a vrcholového vedeni

Emitent si neni védom Zadného stfetu zajmi mezi povinnostmi osob uvedenych v kap. 10.1 ve vztahu k
Emitentovi a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na
spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zivazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména
Obcansky zakonik a Zakon o obchodnich korporacich.

22 Zdroj: Finratios, EBITDA a provozni cash flow, https://www.faf.cz/Rentabilita/Uprava-vysledku-hospodareni-
EBITDA-CASH-FLOW.htm
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10.4 Vyznamné smlouvy

Emitent ani ¢lenové Skupiny neuzavteli ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadnou
smlouvu kromé smluv uzavienych v ramci bézného podnikani, ktera by mohla vést ke vzniku zavazka
nebo narokl kteréhokoli ¢lena Skupiny Emitenta, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit
své zavazky k drziteliim DIluhopisti na zakladé vydanych DIuhopist.
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11. DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spole¢né¢ s dalSimi
dokumenty, na které¢ se tento Zakladni prospekt pfipadné odvolava (véetn€ vsech piipadnych zprav,
posty a jinych dokumenti, historickych finan¢nich tidajt, ocenéni a prohlaseni), na pozadani bezplatné
k dispozici v b&Zné pracovni dobé od 10:00 do 14:00 v sidle Emitenta na adrese Lidicka 2006/26, Cerna
Pole (Brno-stied), 602 00 Brno:

- stanovy Emitenta
- historické ucetni zavérky Emitenta

Shora uvedené vykazy Emitenta budou k dispozici téz v elektronické podobé na internetové strance
Emitenta www.holdingtex.cz, v sekci v sekci ,,[nformace pro investory™, a to po dobu 10 let. Emitent
prohlasuje, Ze se v soucasné dobé fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které
stanovi obecné zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich.
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