Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soucasné
s doru¢enim dariového pfiznani
za dan z pfijmu

ke dni 31.12.2024
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev tcéetni jednotky

Jihomoravské apartmany, s.r.o.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lii-li se od bydlisté

Lidicka 26

1x pfislugnému finan&nimu . Cerna Pole (ast)
dradu Rok | Mésic IC 602 00
2024 14332337
Oznadeni AKTIVA g(sj Bézné ucetni obdobi Minulé u€. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA.azD. | 1 89 306 1091 88 215 77718
B. Stala aktiva SoucetB.l.azB.lll. | 3 82 894 1091 81803 74 636
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek ~ Soucet Il.1. az 11.5. | 14 82 894 1091 81 803 74 636
B.II.1. Pozemky a stavby 15 82 894 1091 81 803
B.I.1.1. Pozemky 16 15 816 15816
B.Il.1.2. Stavby 17 67 078 1091 65 987
B.IL.5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24 74 636

a nedokondéeny dl. hmotny majetek
B.Il.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25 56 994
B.Il.5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 17 642
C. Obézna aktiva Soucet C.l.az C.IV. | 37 2 371 2371 2911
C.l. Zasoby Soucet.1.az1.5. | 38 29 29
C.l.2. Nedokoné&ena vyroba a polotovary 40 29 29
C.Il. Pohledavky Soucet Il.1. az 11.3. | 46 2324 2324 2 696
C..2. Kratkodobé pohledavky 57 2324 2324 2 696
C..2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 2164 2164 1786
C.l.24. Pohledavky — ostatni 61 160 160 910
C.1.2.4.3. | Stat— dafové pohledavky 64 94 94 138
C.l.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 65 65 772
C.1.2.4.5. | Dohadné ucty aktivni 66 1 1
C.IV. Penézni prostredky SoucetIV.1.azIV.2. | 71 18 18 215
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 72 3 3
C.Iv.2. Penézni prostfedky na uctech 73 15 15 215
D. Casové rozligeni aktiv SoucetD.1.azD.3. | 74 4 041 4041 171
D.1. Naklady pfistich obdobi 75 4 041 4041 171




dis. Stav v béZném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  u&etnim obdobi Ggetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoucetA.azD.| 78 88 215 77718
A. Vlastni kapital Soucet Al.az AVI. | 79 452 -1 761
Al Zakladni kapital Soucet 1.1.az1.3. | 80 500 500
Al1. Z&kladni kapital 81 500 500
Al Azio a kapitalové fondy Soucet Il.1.az 11.2. | 84 6 000
All.2. Kapitalové fondy 86 6 000
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87 6 000
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1.az IV.2.| 95 -2 261 -236
AlIV.A1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 -2 261 -236
AV. Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi (+/-) 99 -3787 -2 025
B.+C. Cizi zdroje SoucetB. + C. | 101 87 677 79474
C. Zavazky Soucet C.I. az C.IIl. | 107 87 677 79474
C.L Dlouhodobé zavazky Soucet 1.1. a2 1.9. | 108 87 319 78 037
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 112 34 495 28 994
C.l4. Zavazky z obchodnich vztaht 114 52 823 49 042
C.19. Zavazky — ostatni 119 1 1
C.1.9.1. Zavazky ke spole¢nikim 120 1 1
C.IL Kratkodobé zavazky Soucet I1.1. az 11.8. | 123 358 1437
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztahl 129 358 1437
D. Casové rozligeni pasiv Soucet D.1.azD.2. | 141 86 5
D.1. Vydaje pristich obdobi 142 86 5

Sestaveno dne:

25.07.2025

Podpisovy zdznam statutérniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je u€etni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

S.r.o.

Pfedmét podnikani

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Prilohy €. 2

wyhiagky €. 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorui

Udetni zavérku soudasné ke dni 31.12.2024

s doruc¢enim dariového pfiznani

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Jihomoravské apartmany, s.r.o.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, liSi-li se od bydlisté

za dan z pfijmu Lidicka 26
1 x prislugnému finanénimu N Cerna Pole (&ast)
fadu Rok | Mésic IC 602 00
2024 14332337
Oznaceni TEXT ggLO Skutec¢nost v ucetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 2504
Il. Trzby za prodej zbozi 2
A Vykonova spotfeba Soucet A.1. az A.3. 3 2191 124
A. 1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4
A. 2. | Spotfeba materialu a energie 5 382 3
A. 3. | Sluzby 6 1809 121
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1.az D.2. 9
D. 1. | Mzdové naklady 10
D. 2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 11
D. 2.1.| Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12
D. 2.2.| Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. aZz E.3. 14 1578
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 1578
E. 1.1.| Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 1578
E. 1.2.| Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dodasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy Soucet Ill.1. az I11.3. 20
Ill. 1. | Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21
1. 2. Trzby z prodaného materialu 22
1. 3. Jiné provozni vynosy 23
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 113 89
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2 Prodany material 26
F. 3. Dané a poplatky 27 23 9
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. 5. Jiné provozni naklady 29 90 80
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +ll.-F. 30 -1 378 -213




éislo

Skute¢nost v t¢etnim obdobi

Oznaceni TEXT radk
bézném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily Soucet IV.1.azIV.2. | 31
V.1 Vynosy z podilt — ovladana nebo ovladajici osoba 32
V.2 Ostatni vynosy z podill 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoucetV.1.azV.2. | 35
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — ovliadana nebo 36
ovladajici osoba
. 2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39
VI. 1. Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40
VI. 2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41
. Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné naklady SoucetJ.1.azJ.2. | 43 1794 992
J. 1 Nakladové uroky a podobné naklady — oviadana nebo ovladajici osoba 44 1794 992
J 2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 19 26
K. Ostatni finanéni naklady 47 634 846
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H.+ VL -1.-J. + VIl -K. 48 -2 409 -1812
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F.30) +* (. 48) | 49 -3787 -2 025
L. Dan z pfijmu SoucetL.1.azL.2. | 50
L. 1 Dani z pfijml splatna 51
L 2. Dani z pfijm0 odlozena (+/-) 52
> Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) **(F.49)-L. | 53 -3787 -2 025
M. PFevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikdm (+/-) 54
b Vysledek hospodareni **(F.53)-M. | 55 -3787 -2 025
za Ucetni obdobi (+/-)
* Cisty obrat za ucetni obdobi 56 2 504 26

Sestaveno dne:

25.07.2025

Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

S.r.o.

Predmét podnikani

Pozn.:




Piiloha v u€etni zavérce sestavené
k 31. 12. 2024 dle vyhlasky €. 500/2002 Sb. v platném znéni

Aokl kR RERRRREE RN R RERREEFERRRRERE Rk dkkdokdokokkkkkkok ko dkokkkk

1. Informace podie § 18 odst.3 zakona o Ucetnictvi:

Ndzev ucetni jednotky: JIHOMORAVSKE APARTMANY, s.r.o.

Sidlo: Lidicka 2006/26, 602 00 Brno

ICo: 143 32 337

Pravni forma: spole€nost s ru¢enim omezenym

Spisovd znacka: C 127835 vedena u Krajského soudu v Brné

Pfedmét podnikani: sprava vlastniho majetku

2. Informace o pougitych obecnych téetnich zasadach a pouzitych ucetnich metodach:
Uéetni jednotka pfi vedeni uéetnictvi a sestavovdni dcetni zavérky dodriuje tétovou osnovu
a postupy uctovani, uspofddani poloZek ucetni zévérky a obsahové vymezeni téchto poloZek.
Ucetnictvi je vedeno upiné, spravné a prikaznym zpisobem tak, aby vérné zobrazovalo skutecnosti,
které jsou jeho predmétem. V priibéhu ticetniho obdobi nedoslo ke zméné zpusobu oceriovadni,
postupil odpisovani, uspofaddni poloZek uéetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek.
Uéetni jednotka pouZila ucetni metody zplsobem, ktery vychdzi z pfedpokladu, Ze bude nepretrzité
pokracovat ve své ¢innosti. Nenastala 26dné skutecnost, kterd by ucetni jednotku omezovala nebo ji
zabrariovala v této ¢innosti pokracdovat v dohledné budoucnosti.

a) Zpisob oceriovdni majetku a zdvazki:
- hmotny a nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch v¢. nakladu s jeho pofizenim
souvisejicich
- z&soby se ocefiuji v pofizovacich cendch v¢. nakladu s jejich pofizenim souvisejicich
- penéini prostfedky a ceniny se ocefuji jejich jmenovitymi hodnotami
- podily se oceriuji pofizovacimi cenami
- pohledavky se ocefiuji pti vzniku jmenovitou hodnotou, pfi nabyti za Gplatu nebo vkladem

pofizovaci cenou
- zavazky se oceiuji jmenovitou hodnotou

b) Stanoveni dprav hodnot majetku:

- odepisovéni dlouhodobého majetku je provddéno rovnomérné v zavislosti na pfedpokladané
dobé pouzivani majetku

- opravné polozky se vytvéfeji k uétim majetku na zakladé inventarizace v piipadech, kdy snizeni
ocenéni majetku v ucetnictvi neni trvalého charakteru

- opravné polozky k pohledavkam se stanovuji na zakladé ovéfeni redlné situace u dluznikd.

¢) Zpisob uplatnény pii pFepoctu udaji v cizich méndch na eskou ménu:
- prepoéty udajl v cizich ménéch na &eskou ménu se provadéji k okamziku uskutecnéni ucetniho
pripadu dennim kurzem CNB
- ke konci rozvahového dne nebo k jinému okamZiku, ke kterému
se sestavuje Géetni zavérka, se poutije kurz CNB platny k tomuto dni

d) Stanoveni rediné hodnoty pfislusného majetku a zévazkii:

- redlnd hodnota otevienych derivatovych transakci je k datu Géetni zavérky stanovena
financujici bankou

Priloha v ziéetni’zdvérce k 3’1 .12.2024
JIHOMORAVSKE APARTMANY, s.r.0.



3. Pohledavky a dluhy, které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delSi neZ 5 let:

K 31.12.2024 Géetni jednotka eviduje diuh z titulu dlouhodobého Gvéru vidi Sparkasse
ve vysi EUR 1.438.800, - na financovani:

- &sti kupni ceny nemovitych véci — pozemky v obci Pasohlavky

- stavebnich ndkladd projektu ,Rezidence Nové mlyny” — 4 rodinné domy

- veskerych finanénich ndkladd souvisejicich s timto avérem.

K datu G&etni zavérku &ini vyde nacerpaného Gvéru EUR 1.369.636,07,- s konecnou splatnosti v roce 2038.

4. Celkova vyse pohledavek a dluh, které jsou kryty vécnymi zarukami s uvedenim povahy a
formy téchto zaruk:

K 31.12.2024 dGéetni jednotka eviduje dluh z titulu dlouhodobého tivéru vici Sparkasse ve vy3i 1.438.800, -
EUR. Tento dluh je zaji$tén blankosménkou, zdstavnim pravem k nemovitym vécem a vinkulaci pojistného
pinéni z pojistné smlouvy.

5. Vy3e zaloh, zavdavki, zaphjéek a uvérid poskytnutych élentim fidicich, kontrolnich a pfipadné
spravnich orgént a ostatni plnéni témto osobam:

- zalohy, zéavdavky, zapajcky a uvéry Fidicim pracovnikim nejsou

6. Vy$e a povaha jednotlivych polozek vynosii a nakladi, které jsou mimoiadné svym objemem
nebo pivodem:

- vynosy ani naklady, které jsou mimoiddné svym objemem nebo pivodem, Gcetni jednotka nema

7. Celkova vy$e zavazkovych vztahi (pohledavek a dluht), podminénych zdvazkovych vztahii a

poskytnutych vécnych ziruk s uvedenim jejich povahy a formy, které nejsou vykdzény v rozvaze;
penzijni zdvazky a zdvazky viéi GEetnim jednotkdm v konsolidaénim celku a  pfidruzenym G&etnim
jednotkdm se uvadéji zvlast:

- zévazkové vztahy, podminéné zavazkové vztahy, poskytnuté vécné zaruky ani penzijni zavazky

viidi uéetnim jednotkam v konsolidaénim celku, které nejsou vykdzany v rozvaze, ucetni jednotka
nema

8. Primérny pfepocteny pocet zaméstnancli v prabéhu ucetnim obdobi: 0 osob

9. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilu:

- icetni jednotka nenabyla vlastni akcie ani vlastni podily

Priloha v aﬁc‘etni,zdvérce k 3’1.12.2024
JIHOMORAVSKE APARTMANY, s.r.o.



10. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Gcetni
zaveérky:

- Zadné takové skutecnosti nenastaly

— //ﬂﬁ(/

Sestaveno dne

..............................................................

Ing. Radim KADLCEK
jednatel

PFiloha v dc‘etm',zdve'rce k 31 12,2024
JIHOMORAVSKE APARTMANY, s.r.o.






