HOLDINGTEX A.S.

UNIJNi PROSPEKT PRO RUST

ve formé zakladniho prospektu

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500.000.000, - CZK
s dobou trvani programu 10 let

Tento dokument ptedstavuje unijni prospekt pro rast ve formé zakladniho prospektu (dale jen
»Zakladni prospekt®) pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen
,.Dluhopisovy program® nebo ,,Program®) spole¢nosti Holdingtex a.s., IC: 292 78 007, se
sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 6346 (dale jen ,.Emitent). Na zakladé
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
ptredpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,,Emise dluhopisi“ nebo ,,Emise®). Celkova
jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisti v rdmci tohoto Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku prekrocit 500.000.000, - K¢ (slovy: pét set miliont korun
¢eskych), (dale jen ,,Dluhopisy*). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mutize
Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci programu, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program byl
ziizen v roce 2022 a je prvnim dluhopisovym programem Emitenta.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery mé byt uvetejnén pii vetejné nabidce
nebo pfijeti cennych papir k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES (dale jen ,NafFizeni o prospektu), jakoz i v souladu nafizenim Komise v
ptenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym se dopliiuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a
schvaleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce cennych papirii nebo jejich
piijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) €. 809/2004 (dale
je ,,Narizeni Komise‘). Dluhopisy dle tohoto Zakladniho prospektu budou vydavany v souladu
se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Zakon o
dluhopisech®).

Pro kazdou Emisi urenou k vetfejné nabidce pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen
»Kone¢né podminky*), ktery bude obsahovat dopln¢k Dluhopisového programu, tj. dopln€k
spole¢nych emisnich podminek DIuhopisového programu pro takovou Emisi ve smyslu Zakona
o dluhopisech (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu®), jakoz i dalsi informace o
Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyzadovany obecné zdvaznymi pravnimi
ptedpisy, €1 jinymi zdvaznymi piedpisy vztahujicimi se k dané Emisi, tak, aby dokument tvofil
kone¢né podminky nabidky ve smyslu Natizeni o prospektu.

V Doplitkku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet
Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise DIluhopist a zpisob jejich vydani, vynos
Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosti Dluhopisii a data nebo datum
splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoZ i dal§i podminky Dluhopisti dané Emise, které nejsou
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upraveny v ramci spoleénych emisnich podminek Programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole
,Udaje o nabizenych cennych papirech — Spolecné emisni podminky Dluhopisu v tomto
Zéakladnim prospektu.

V piipad¢ vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych neptesnosti
tykajicich se informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit
hodnoceni Dluhopisii, a které se objevi nebo budou zjistény od okamziku, kdy bude tento
Zakladni prospekt schvalen ze strany Ceské narodni banky (dale také jen ,,CNB*), do ukond&eni
nabidky vyhotovi Emitent bez zbyte¢ného odkladu k tomuto Zakladnimu prospektu dodatek,
Vv némz tyto skuteCnosti, chyby ¢i nepfesnosti uvede (dale jen ,,Dodatek k Zakladnimu
prospektu®). Kazdy takovy dodatek bude schvilen CNB, ktera vykonava dohled nad
kapitalovym trhem v souladu se zakonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu
a 0 zmeén¢ a doplnéni dalSich zakont, ve znéni pozd¢jsich predpist, ptipadné jinou osobu, ktera
miize mit v budoucnosti piislusné pravomoci CNB a uveiejnén tak, aby kazda Emise byla
nabizena na zakladé aktualniho prospektu cenného papiru.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven a schvalen rozhodnutim valné hromady Emitenta dne
19.7.2022. Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &. j. 2022/074916/570, ke sp. zn.
S-Sp-2022/00029/CNB/572, ze dne 25.7.2022, které nabylo pravni moci dne 29.7.2022.
Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze schvaleny
prospekt splituje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Natizenim o prospektu a dal§imi pfisluSnymi pravnimi predpisy, tedy ze obsahuje nezbytné
informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné
papiry, které maji byt predmétem vetejné nabidky. Investor by mél vzdy vyhodnost investice
posuzovat na zaklad¢ znalosti celého obsahu Zakladniho prospektu.

CNB neposuzuje hospodai'ské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Tento Zakladni prospekt je platny po dobu dvanacti (12) mésici ode dne pravni moci
rozhodnuti CNB o schvaleni Zikladniho prospektu. Tento Zakladni prospekt tak
pozbude platnosti dne 29.7.2023. Povinnost doplnit tento Zakladni prospekt v piipadé
vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se
neuplatni, jestliZe tento Zakladni prospekt pozbyl platnosti.

Zajemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci Dluhopisového
programu vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti u€init na zaklad¢ informaci uvedenych nejen
v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zéklad¢ ptipadnych dodatki Zakladniho prospektu a
Koneénych podminek ptislusné Emise, ¢i jinych dostupnych informaci.

Zékladni prospekt, Dodatky k Zakladnimu prospektu, Dopliikky k dluhopisovému programu a
Koneé¢né podminky budou k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta
www.holdingtex.cz, v sekci ,informace pro investory“. V souvislosti s timto Emitent
prohlasuje, ze informace uvedené na téchto webovych strankach nejsou soucasti tohoto
Zékladniho prospektu a jejich obsah proto nebyl zkontrolovan ani schvalen ze strany CNB.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory,
které jsou Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu znamy a povazuje je za
vyznamné, jsou uvedeny v Kapitole 5 tohoto Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory™.



DULEZITA UPOZORNENI
Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.

Tento Zékladni prospekt je unijnim prospektem pro rast ve smyslu ¢lanku 15 Natizeni o
prospektu a ¢lanku 32 Natizeni Komise. Tento Zakladni prospekt je vypracovan ve formé
zékladniho prospektu ve smyslu ¢lanku 8 Natizeni o prospektu.

Tento Zakladni prospekt je nutné posuzovat jako celek, Emitent vynalozil maximalni tsili, které
po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze dale uvedené informace jsou spravné a Gplné,
za coz odpovida v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB za uéelem veiejné nabidky Dluhopist v Ceské
republice. Zadny statni organ, s vyjimkou CNB, ani jind osoba tento Zakladni prospekt
neschvalily. Jakékoli prohlaSeni opacného smyslu je nepravdivé. Emitent neschvalil jakékoli
jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo DIuhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto
Zakladnim prospektu. Na zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako
na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré
informace v tomto Zdkladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. Predani tohoto Zékladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena,
ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisit jsou v
n¢kterych zemich omezeny zdkonem. Emitent vyzyva vSechny osoby, do jejichz drzeni se tento
Zakladni prospekt dostane, aby se o ptislusnych omezenich informovaly a aby je dodrzovaly.
Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech
Spojenych stathh americkych z roku 1933 a nesmé&ji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany
na uzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statd
americkych, jinak neZ na zéklad¢ vyjimky z registracni povinnosti podle tohoto zdkona nebo v
ramci obchodu, ktery takové registrani povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichZ drzeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych
zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozSifovani jakychkoli
material vztahujicich se k Dluhopistim.

Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopist nese vlastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo nakup
Dluhopisti probéhne v souladu s ptislusnou pravni upravou dotcené jurisdikce.

Emitent prohlaSuje, ze penéZni prostfedky ziskané z Emise nebudou shroméazdény za Gcelem
jejich spole¢ného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk investora, byt jen
castecné zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penéZni prostredky
investovany, jinak nez za podminek, které stanovi nebo pfipousti zdkon ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Potencidlni nabyvatel¢ Dluhopisti by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktort
uvadénych v tomto Zakladnim prospektu a na své vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce.
Nabyvatelim Dluhopisti, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi
a jinymi poradci ustanoveni piislusnych pravnich pfedpisii, zejména devizovych a danovych
predpist Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou rezidenty, a jinych piislugnych statt a dale viechny
pfislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.



Vlastnici Dluhopist, vcetné vSech ptripadnych zahrani¢nich investort, se vyzyvaji, aby se
soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich ptedpisech upravujicich drzeni
Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopist do zahranic¢i nebo nakup DIluhopisii ze zahranici, jakozto
i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zdkony a pravni ptedpisy dodrzovali.

Tento Zékladni prospekt, jeho ptipadné Dodatky, jakoz i ostatni uvetejnéné dokumenty tykajici
se Emitenta, jsou k dispozici v elektronické podob¢é na internetové strance Emitenta
www.holdingtex.cz, v sekci ,Informace pro investory”, a dale také k nahlédnuti v sidle
Emitenta na adrese Lidicka 2006/26, Cerna Pole (Brno-stied), 602 00 Brno, v pracovni dny v
dob¢ od 10 do 14 hod.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finan¢ni situace,
okruhu podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaSeni ¢i zavazny
slib Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkt, nebot’ tyto budouci udalosti nebo
vysledky zavisi zcela nebo zCasti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemtiZze pfimo
nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni zajemci o koupi Dluhopist by méli provést vlastni
analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
pfipadn¢ provést dal$i samostatnd Setfeni, a sva investi¢ni rozhodnuti zalozit na vysledcich
takovych samostatnych analyz a Setfeni.

Za zéavazky z Dluhopist je odpovédny vyluéné Emitent. DIuhopisy mohou byt zajistény
zéstavnim pravem v souladu s Doplitkem dluhopisového programu. Zadna teti osoba neni
odpovédna za plnéni zadvazkl z Dluhopist ani za jejich splnéni nikterak neruci. Za zévazky
Emitenta v&etn& zavazki vyplyvajicich z Dluhopisti neruéi Ceska republika ani kterakoli jeji
instituce, ministerstvo, nebo jiny organ statni spravy ¢i samospravy, ani je jinym zplsobem
nezajistuje.

Potencidlni nabyvatelé¢ Dluhopisti by si méli byt védomi, ze Dluhopisy jsou investi¢nimi
nastroji zahrnujicimi jistou miru rizika. Potencidlni investofi by se méli ujistit, Ze chapou
povahu Dluhopisti a uvédomuji si rozsah rizika s pfihlédnutim k jejich individualnim pomérim
a finan¢ni situaci. Potencidlni investofi by méli provést své vlastni Setfeni a analyzy o
vyhodnosti investice do Dluhopisu a finan¢ni situaci Emitenta, pfipadné investici konzultovat
se svymi nezavislymi finanénimi poradci.

Pokud neni déle uvedeno jinak, viechny finan¢ni idaje Emitenta vychézeji z Ceskych uéetnich
standardii (CAS). Kopie finanénich vykazti a auditorskych zprav, které jsou do tohoto
Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému nahlédnuti v
pracovnich dnech v dobé od 10 do 14 hod. v sidle Emitenta. Nékteré hodnoty uvedené v tomto
Zakladniho prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacni
polozku se proto mohou v riznych tabulkidch mirné liSit a hodnoty uvadéné jako soucty v
nékterych tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychéazeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt ptelozen do jiného jazyka, je v ptipadé¢ jakéhokoliv rozporu
mezi znénim Zéakladniho prospektu v Ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu v jiném
jazyce rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce.

Informace obsazen¢ pod hypertextovymi odkazy v tomto Zakladnim prospektu, s vyjimkou
takovych informaci podle kapitoly 1 tohoto Zakladniho prospektu ,,Udaje zahrnuté odkazem*,
nejsou soucasti Zakladniho prospektu, a tudiZ nebyly ovéfeny ani schvaleny CNB.



Neékteré pojmy uvozené v tomto Zakladnim prospektu velkym pocateCnim pismenem jsou
definovany v kapitole 15 ,,Definice, pojmy a zkratky* Emisnich podminek (kapitola 6 tohoto
Zékladniho prospektu). Definice uvedené v kterékoli ¢asti tohoto Zakladniho prospektu jsou
platné i pro dalsi ¢asti Zakladniho prospektu, definice uvedené slovy ,,dale jen“ ¢i obdobné plati
1 pro diivejsi ¢asti tohoto Zakladniho prospektu.
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1. UDAJE ZAHRNUTE ODKAZEM

Auditované ucetni zavérky Emitenta za rok 2019, 2020 a 2021, spolu se zpravami auditora jsou
dostupné na webové strance Emitenta v sekci ,, Informace pro investory* a odkazem na
webovou stranku uvedenou v nasledujici tabulce. Rozhodnym dnem pro sestaveni ucetni
zaveérky je posledni den kalendéainiho roku. Od doby vzniku Emitenta nedoslo ke zméndm
rozhodného dne. Emitent neplanuje zménu tcetniho rdmce pro nasledujici obdobi vazici se k
Gietnim zavérkam bézného roku. Udetni zavérky byly sestaveny v souladu s Geskymi uéetnimi

piedpisy.

Dokument

Webovy odkaz

Auditovana
konsolidovana ticetni
zavérka spole¢nosti
Holdingtex a.s. za ucetni
obdobi 1.1.2021 -
31.12.2021

https://www.holdingtex.cz/wp-
content/uploads/2022/07/Audit-vykazy-a-priloha-k-UZ-
Konsolidace-Holdingtex-2021.pdf

Auditovana
konsolidovana ucetni
zavérka spolecnosti
Holdingtex a.s. za acetni
obdobi 1.1.2020 -
31.12.2020

https://www.holdingtex.cz/wp-
content/uploads/2021/12/Konsolidovan%C3%A1-

% C3%BA%C4%8Detn%C3%AD-

7% C3%A1v%C4%9Brka-Holdingtex-za-rok-2020.pdf

Auditovana ucetni
zavérka spole¢nosti
Holdingtex a.s. za ucetni
obdobi 1.1.2020 -
31.12.2020

https://www.holdingtex.cz/wp-
content/uploads/2021/12/%C3%9A%C4%8Detn% C3%A
D-729%C3%A1v%C4%9Brka-Holdingtex-za-rok-

2020.pdf.pdf

Auditovana
konsolidovana ucetni
zavérka spolecnosti
Holdingtex a.s. za acetni
obdobi 1.1.2019 -
31.12.2019

https://www.holdingtex.cz/wp-
content/uploads/2021/12/Konsolidovan%C3%A1-

% C3%BA%C4%8Detn%C3%AD-

7% C3%A1v%C4%9Brka-Holdingtex-za-rok-2019.pdf

Auditovana ucetni
zavérka spolecnosti
Holdingtex a.s. za ucetni
obdobi 1.1.2019 -
31.12.2019

https://www.holdingtex.cz/wp-
content/uploads/2021/12/%C3%9A%C4%8Detn% C3% A
D-z9%C3%A1v%C4%9Brka-Holdingtex-za-rok-2019.pdf

Neauditovana rozvaha
spole¢nosti Holdingtex
a.s. za ucetni obdobi
1.1.2021 - 31.12.2021

https://www.holdingtex.cz/wp-
content/uploads/2022/05/Rozvaha v plnem rozsahu-
Holdingtex-2021.pdf

Neauditovany vykaz zisku
a ztraty spolec¢nosti
Holdingtex a.s. za ucetni
obdobi 1.1.2021 -
31.12.2021

https://www.holdingtex.cz/wp-
content/uploads/2022/05/VVykaz zisku a ztraty v plhem
rozsahu-Holdingtex-2021.pdf
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Uketni zavérka
spole¢nosti RETEX a.s. a
Industry MK, s.r.o. za
ucetni obdobi 1.1.2021 -
31.12.2021

- Auditovana rozvaha a

vykaz zisku a ztraty
RETEX a.s.

https://www.holdingtex.cz/wp-

content/uploads/2022/07/2022 02 28-ucetni-

zaverka Retex.pdf

- Neauditovana rozvaha
Industry MK, s.r.0.

https://www.holdingtex.cz/wp-
content/uploads/2022/05/Rozvaha v plnem rozsahu-

Industry-MK-2021.pdf

- Neauditovany vykaz zisku
a ztraty Industry MK, s.r.o.

https://www.holdingtex.cz/wp-
content/uploads/2022/05/Vykaz zisku a ztraty v plhem roz
sahu-Industry-MK-2021.pdf

2. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Nasledujici obecny popis Dluhopisového programu nema za cil byti aplny a musi byt
posuzovan ve spojeni s dalsimi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a ptipadnymi dodatky k
Zakladnimu prospektu, a ve vztahu k pfislusné Emisi dluhopisi, vydané v ramci Dluhopisového
programu, dale rovnéz ve spojeni S ptislusnym Doplikem dluhopisového programu, K ni se

vztahujicim.

Emitent

Holdingtex a.s., IC: 292 78 007, se sidlem Lidicka 2006/26,
Cerna Pole, 602 00 Brno.

Celkova jmenovitd hodnota
a doba trvani programu

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych
dluhopist v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k
zadnému okamziku ptekrocit 500.000.000, - K¢ (slovy: pét set
miliont korun ¢&eskych). Doba trvani Dluhopisového
programu, béhem které miZze Emitent vydavat jednotlivé
Emise v ramci Dluhopisového programu, ¢ini 10 let.

Pouziti vynost

Cisty vytézek Emise dluhopisti pouZije Emitent na rozvoj své
podnikatelské ¢innosti, tzn. zejména, nikoli vSak vylu¢nég, k
investicim do zajimavych spolec¢nosti dopliiujicim portfolio
spoleCnosti ve Skupin€, investicim do lukrativnich
nemovitosti, vnitropodnikovému financovani spolecnosti ve
Skupiné v podobé urocené pijcky a uhradam dlouhodobych
zavazkl Emitenta, ptipadné k nabyvani vlastnich akcii.

Rizikové¢ faktory

Nabyti a vlastnictvi Dluhopisti pfedstavuje fadu rizik
spojenych s Emitentem a jeho pfedmétem cinnosti, jakoz i
rizik spojenych s investici do Dluhopisti. Popisem hlavnich
rizikovych faktorG se zabyvd kapitola 5 Zdkladniho
prospektu.
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Kone¢né podminky

Pro kazdou Emisi ur¢enou k vefejné nabidce pripravi Emitent
Kone¢né podminky, které specifikuji vlastnosti dané Emise,
jakoz i dal$i informace o Emitentovi a o Dluhopisech, které
jsou nebo budou vyzadovany obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy.

Zadost 0
obchodovani
regulovaném trhu

pfijeti  k
na

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nebude
zadat o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném ¢i
jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice ani v
zahranic¢i ani v mnohostranném obchodnim systému.

Upisovani dluhopisi

Investoii budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit na
zakladé smluvniho ujedndni mezi Emitentem a pfislusnymi
investory. Investofi budou mit moznost podani objednavky ke
koupi Dluhopist. Rozhodne-li se investor investovat do
Dluhopisti, podepisSe pisemnou objednavku ke koupi
Dluhopist. Investor bude nasledné bezhotovostné hradit
kupni cenu Dluhopisii na tcet Emitenta a, podle podoby
upisovanych, resp. kupovanych Dluhopisti, budou nasledné
pfedavany listinné Dluhopisy investorovi ¢i zapisovany
zaknihované Dluhopisy na majetkovy ucet investora. Investor
bude povinen uhradit kupni cenu Dluhopisi ve lhaté
stanovené v Doplitku dluhopisového programu ¢i ve lhité
dohodnuté individualné s kazdym investorem. Dluhopisy
budou investorovi piedany, resp. zapsany na majetkovy ucet
investora ve lhité stanovené v Dopliku dluhopisového
programu po zaplaceni emisniho kurzu Dluhopist ¢1 ve lhité
dohodnuté individualné s kazdym investorem.

Druh a tfida cennych papirii

Dluhopis ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech
(korporatni dluhopis).

Forma Dluhopisti

Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.

Podoba Dluhopisii

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu
mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, u nichz
centralni evidenci o Dluhopisech vede Centralni depozitaf,
nebo listinné cenné papiry, kde evidenci listinnych dluhopist
povede Emitent (¢i jim uréeny Administrator).

M¢éna Dluhopisii

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo
v eurech.

Status Dluhopisii

Dluhopisy budou nepodiizené.

Zajisténi Dluhopisi

Pohledavky Vlastnikii Dluhopisti nebudou smluvné zajistény
ruenim jiné osoby. Emise Dluhopisi budou zajistény
budoucim zastavnim pravem zfizenym Emitentem k
veSkerym pohledavkam Emitenta ze smluv o zapijcce, které
Emitent od data konkrétni Emise Dluhopisit do Dne kone¢né

9




splatnosti dané Emise, anebo do data nasledujici Emise
Dluhopisti, v ptfipadé¢ vydani nasledujici Emise Dluhopisi
pfed Dnem konecné splatnosti prvni Emise Dluhopist, uzavie
se spolecnosti RETEX a.s. a Industry MK, s.r.o., a to ve
prospéch Agenta pro zajisténi (jak definovan nize). V ptipade,
kdy budou Emitentem vydany dvé ¢i vice Emisi Dluhopist se
stejnym datem Emise, bude budouci zastavni pravo ziizeno,
tj. zastavni smlouva uzaviena, pouze k zajisténi jedné z téchto
Emisi Dluhopist dle vyluéné volby Emitenta. Aniz by tim
bylo dotéeno ustanoveni ptedchozi véty, dle obecnych
pravnich ptedpisit odpovida Emitent za splnéni svych zavazka
z Dluhopist celym svym majetkem, a tedy vcetné jim
vlastnénych podili v dalSich spole¢nostech.

Ptevoditelnost Dluhopist

Prevoditelnost Dluhopisti nebude omezena. Pokud to nebude
odporovat platnym pravnim predpisim, mohou byt v souladu
s ¢lankem 6.3.2 b) Emisnich podminek ptevody Dluhopist
pozastaveny pocinaje dnem bezprosttedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty

Ne¢ktera  prava
s Dluhopisy

spojena

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti budou
upravovat Emisni podminky Dluhopisi. S Dluhopisy je
spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu k datu splatnosti Dluhopisu, pfipadné k datu
predCasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta anebo v dusledku
zadosti Vlastnika dluhopisu o predcasné splaceni. S
Dluhopisy je spojeno pravo na vynos z DIuhopisu stanoveny
Emisnimi podminkami. Doplnék dluhopisového programu
muze urcit, ze s Dluhopisy je spojeno pravo zadat predc¢asné
splaceni Dluhopisfi, Doplné€k dluhopisového programu
v takovém piipad¢ obsahuje i podminky realizace takového
préava.

S Dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schiize vlastnikl
Dluhopistt v ptipadech, kdy je takova schiize svolana v
souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi
podminkami Dluhopist.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna
prava.

Jmenovita hodnota

Dluhopisti

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté urcené
v Doplitku dluhopisového programu.

Splatnost Dluhopisti

Jednorazové k datu uréenému v Doplitkku dluhopisového
programu.

Piedcasné
Dluhopist

splaceni

Emitent je opravnén pfedCasné splatit Dluhopisy dle svého
rozhodnuti. V takovém pfipadé budou dané¢ Dluhopisy
splaceny ve jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud
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nevyplacenym vynosem (pokud je to dle Emisnich podminek
relevantni).

Vlastnik Dluhopisii je opravnén pozadat o pred¢asné splaceni
Dluhopist pfede Dnem konecné splatnosti na zakladé svého
rozhodnuti, umoznuje-li to Doplné€k dluhopisového programu
nebo v pfipadé, Ze nastane Pfipad neplnéni dle Emisnich
podminek. Emitent mtze v Doplitku dluhopisového programu
urcCit, ze predCasné splaceni na zadost Vlastnika dluhopisu
bude zpoplatnéno poplatkem.

Odkoupeni Dluhopist Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu
nebo jinak za jakoukoli cenu. Vlastnik Dluhopisi nema pravo
na piedcasné odkoupeni Dluhopist Emitentem.

Urok Dluhopisy mohou byt troeny pevnou urokovou sazbou,

pohyblivou urokovou sazbou nebo kombinaci pohyblivé a
pevné urokové sazby. Doplnék Dluhopisového programu
stanovi, jakou urokovou sazbou budou Dluhopisy uroceny.
Dopln¢k Dluhopisového programu soucasné specifikuje
pravidla vypoctu Grokové sazby a data vyplaty vynosu.

Hodnoceni (rating)

Emitent ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema
rating. Pokud Dluhopisy ¢i Emitent obdrzi n¢jaké ratingové
hodnoceni, bude tuto informaci obsahovat Dopln¢k
k dluhopisovému programu nebo Dodatek zakladniho
prospektu.

Zdanéni

Zdanéni se fidi Gpravou obsazenou v kapitole 7 (Zdanéni)
Emisnich podminek (kapitola 6 tohoto Zakladniho
prospektu).

Rozhodné pravo

Dluhopisy jsou vytvoieny podle prava Ceské republiky.
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3. ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A4
SCHVALENI PRISLUSNYM ORGANEM

3.1. Odpovédné osoby

Za udaje uvedené v tomic Zikladnim prospekin je odpovédny Emitent, tedy spoleénost
Holdingtex a.s., IC: 292 78 007, se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsana
v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Bmé, spisova znacka B 6346.

3.2. ProhlaSeni osob odpovédnych za Zikladni prospekt
Emitent, jako osoba odpovédnd za Zakladni prospekt, prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepiiho

védomi udaje uvedené v Zékladnim prospektu v souladu se skuteénosti a Ze v ném nebyly
zamlCeny Zzadné skuteénosti, které by mohly zménit vyznam Zakladniho prospektu.

V Bmé dne 19.7.2022

Za Emitenta

Holdingtex a.s.
Ing. Radim Kadléek
ptedseda pfedstavenstva
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3.3. Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalct s vyjimkou zprav auditora k ucetnim zavérkam a
konsolidovanym ti¢etnim zavérkam Emitenta. Ugetni zavérky i konsolidované ti¢etni zavérky
Emitenta za roky 2019 a 2020, konsolidovanou tcetni zavérku Emitenta za rok 2021 a ucetni
vykazy, tj. rozvahu a vykaz ziskl a ztrat, spolecnosti RETEX a.s. za rok 2021 ovéfil:

Ing. Ladislav Kozak, CSc., sidlem Prazska 810/16, Hostjvaf, 102 00 Praha 15, Ceska
republika, evidencni ¢islo opravnéni od Komory auditort v Ceské republice ¢. 253 (dale jen
LJAuditore).

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirt vydanych
Emitentem, ani nemél nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta. Auditor nebyl
zamé&stnan Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani
neni Clenem jakéhokoli orgdnu Emitenta. Zpravy Auditora kucetnim zavérkam i
konsolidovanym ucetnim zavérkdm byly zpracovany na zéklad¢é Zz4ddosti Emitenta a finan¢ni
udaje z téchto dokumentt byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora.

3.4. Informace od tretich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné¢ oznacenych poznamkou pod Earou
vychdzi z nasledujicich zdroji. Uvedené zdroje jsou aktudlni k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu.

e Cipova krize zptisobila celoroéni pokles vyroby vozidel v Cesku vyrazné dopada na

cesky autopriimysl
https://autosap.cz/aktualita/cipova-krize-zpusobila-celorocni-pokles-vyroby-vozidel-v-
cesku/

e Automobilovy primysl v Cesku pocituje dopady valky na Ukrajiné
https://autosap.cz/aktualita/automobilovy-prumysl-v-cesku-pocituje-dopady-valky-na-
ukrajine/

e 7 specifik IT v automobilovém primyslu
https://www.systemonline.cz/automotive-it-pro-automobilovy-prumysl/specifika-it-v-
automobilovem-prumyslu.htm

e Stavebnictvi - vyvoj trzeb ve stavebnictvi v CR, 2021
https://www.kurzy.cz/makroekonomika/stavebnictvi/

e Primysl - vyvoj primyslovych trzeb v CR, 2021
https://www.kurzy.cz/makroekonomika/prumysl/

e Registrace osobnich automobilu: -2,4 % v roce 2021; -22,8 % v prosinci
https://motofocus.cz/statistiky-trhu-vozidel/71745,registrace-osobnich-automobilu-24-v-
roce-2021-228-v-prosinci

e Akceleroval covid zelené stavebnictvi? A budou na néj penize?
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https://sdeleni.idnes.cz/zpravy/akceleroval-covid-zelene-stavebnictvi-a-budou-na-nej
penize.A210519 101427 zpr_sdeleni_hradr

e https://www.czso.cz/csu/czso/inflace spotrebitelske ceny

o (CNB, Zprava o ménové politice - zima 2022,
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy 0 menove politice/2022/zima 2022/download/zomp 2022 zi

ma.pdf.

Emitent prohlasuje a potvrzuje, ze informace z vySe uvedenych zdroji byly pfesné
reprodukovany, a ze podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z
informaci zvetejnénych treti stranou, nebyly vynechdny zadné skutecnosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

3.5. Schvaleni Zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvélila CNB rozhodnutim ¢. j. 2022/074916/570, ke sp. zn. S-Sp-
2022/00029/CNB/572, ze dne 25.7.2022, které nabylo pravni moci dne 29.7.2022., jako
ptisluSny organ podle Natizeni o prospektu.

CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu.

Toto schvaleni by se nemélo chépat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Zakladniho prospektu, a potvrzeni kvality cennych papird, které jsou pfedmétem tohoto
Zakladniho prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani
do téchto cennych papirti.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rust podle ¢lanku 15 odst. 1
pism. a) Nafizeni o prospektu.
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4. STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

4.1. Udaje o Emitentovi

Obchodni firma

Misto registrace

IC
LEI:

Datum zalozeni

Datum vzniku
Sidlo

Pravni forma
Rozhodné pravo
Telefonni ¢islo
E-mail

Internetova adresa

Doba trvéani
Zékladni kapital
Pravni ptedpisy,

kterymi se Emitent tidi

Holdingtex a.s.

Emitent je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brn¢, spisova znacka B 6346

292 78 007
315700QVXE62UGJ8T303

Zakladatelskou smlouvou (NZ 55/2011, N 57/2011) ze dne 12.
ledna 2011

Zapisem do obchodniho rejstiiku dne 5. kvétna 2011
Lidicka 2006/26, Cernéa Pole (Brno-stied), 602 00 Brno
Akciova spole¢nost

Pravni tad Ceské republiky

+420 725 398 957

info@holdingtex.cz

www.holdingtex.cz

Informace na webovych strankdch nejsou soucasti Zakladniho
prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvéaleny CNB, ledaze
jsou tyto informace zaclenény do Zékladniho prospektu formu
odkazu.

Na dobu neurcitou
2.000.000 K¢

Jedna se zejména o nasleduyjici:

Zékon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,Zakon o obchodnich
korporacich®);

Zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé¢jsich
predpist;

Zakon €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikdni, ve znéni
pozdé&jsich predpist;

Zékon €. 563/1991 Sb. o tcetnictvi, ve znéni pozd¢jSich piedpist;
Zakon o dluhopisech;

Zakon €. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpistu (dale jen ,,ZPKT*); a

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozd¢jsich
predpisti.
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https://www.holdingtex.cz/

Emitent si neni védom zadné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou Emisi Dluhopisi Vramci Dluhopisového programu a
ptipadnych vyznamnych smluv uvedenych v kapitole 10.4 , Vyznamné smlouvy™ tohoto
Zakladniho prospektu.

Emitent k datu Zakladniho prospektu emitoval jedny dluhové cenné papiry v roce 2020 formou
nevefejné emise s parametry uvedenymi nize.

Emitent Holdingtex a.s. IC: 29278007
Nézev Emise Dluhopis investice Holdingtex
ISIN CZ0003527210

M¢éna CzZK

Celkovy objem emise 25.000.000 K¢

Datum emise 25. 8. 2020

Upisovaci obdobi 25. 2020 — 24. 2. 2023
Jmenovita hodnota dluhopisu 50.000 K¢

Urok 5,6 % p.a.

Vyplata troki Kvartalné

Datum splatnosti 24. 8. 2023

K datu tohoto Zakladniho prospektu byly upsany dluhopisy s nazvem Dluhopis investice
Holdingtex ve jmenovité hodnoté 2.350.000 K¢.

Emitentovi nebyl udélen rating.

Zakladni kapital Emitenta je 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v
plné vysi. Zakladni kapital je rozdé€len do 100 kusti kmenovych akcii na jméno v listinné podobé
o jmenovité hodnoté jedné akcie 1.000 K¢ a do 190 kust kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé o jmenovité hodnoté jedné akcie 10.000 K¢&.

411 Zmény ve struktuie vypijéek a financovani Emitenta

Od konce posledniho finanéniho obdobi, za které jsou v Zakladnim prospektu uvedeny
udaje (rok 2021), nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam ohledn¢ struktury vypujcek a
financovani.

4.1.2 Popis o¢ekavaného financovani Emitenta

Emitent ocekava, ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle
aktualnich trznich podminek, a to z finan¢nich prostfedkl ziskanych z Emise dluhopist
v ramci Dluhopisového programu nebo prostiednictvim bankovnich Gvért ¢i finanénich
prostiedkil vytvofenych vlastni podnikatelskou ¢innosti Skupiny Emitenta, pfipadné z
finan¢nich prostredkl poskytnutych jako kapital pfipadnym individudlnim investorem.
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4.2. Prehled podnikani
4.2.1 Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent je ryze Ceska spole¢nost, které investuje do vyrobnich spole¢nosti a do prumyslovych
arealti v Ceské republice.

Spolecnost byla zalozena zejména za Ucelem konsolidace vlastnictvi a pifevzeti Ceské
spole¢nosti RETEX a.s., IC: 463 46 431, se sidlem U nadrazi 894, 672 01 Moravsky Krumlov
(déle také ,,RETEX") jakozto vyznamného hrade v oblasti vyroby netkanych textilii v Ceské
republice. Pievzeti spole¢nosti bylo uspésné¢ dokonceno v roce 2014 a Emitent je tak v
soucasnosti 100 % mateiskou spole¢nosti spole¢nosti RETEX.

V roce 2019 Emitent ziskal 25 % podil ve spole¢nosti Industry MK,s.r.0., IC: 066 99 707, se
sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno (dale také ,,Industry MK*), v jejimZ majetku
je prumyslovy areal v Moravském Krumlové, ktery pfimo navazuje na areal spolecnosti
RETEX a je uren primarné k prondjmu vyrobnim podnikiim. Do budoucna je rovnéz svou
polohu vhodny pro piipadné rozsiteni vyrobnich prostor spole¢nosti RETEX.

V roce 2017 byla zaloZena spole¢nost OOO RETEX RUS, kterd je ruskou divizi Ceské
spole¢nosti RETEX. Spole¢nost OOO RETEX RUS je v této chvili ekonomicky nevyznamna
spole¢nost, ktera byla zalozena pro potencialni budouci obchodni ¢innost na ruském trhu.

4

Podrobnéjsi informace o vyznamnych spolecnostech ve Skuping:

RETEX
Nézev RETEX a.s.
IC 463 46 431
Sidlo U nédrazi 894, 672 01 Moravsky Krumlov
Datum vzniku a zapisu 29. dubna 1992
Spisova znacka B 729 vedena u Krajského soudu v Brné
Podil 100 % Emitent
Stupen zavislosti Dcefind spolecnost
Metoda konsolidace Plna metoda konsolidace
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Informace o spolecnosti RETEX a jeji hlavni ¢innost:

Spole¢nost RETEX je vyhradné ¢eska moderni a dynamicka spole¢nost fungujici od roku 1950
se zam&fenim na vyrobu a vyvoj netkanych textilii. Jeji produkty jsou ureny zejména pro
vyrobu komponent pro automobilovy primysl a stavebnictvi, ale v poslednim obdobi se ¢im
dal vice tyto produkty uplatiiuji i v dalSich odvétvich primyslu, jako napfiklad v oblasti
kolejovych vozidel nebo bilé techniky. Zaméreni spolecnosti je i vyrazné ekologické,
protoZe zpracovava velky objem druhotnych surovin tvoreného textilnim odpadem a je
tim padem idealnim p¥ikladem pro fungovani v cirkularni ekonomice.

Ukazka a popis vyznamnéj$ich vyrobkil pro automobilovy pramysl:
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Vyrobky z textilii se pouzivaji jako:

e Interiérové dekorativni koberce;
e Pohledové koberce zavazadlové ¢asti; a
e Interiérové a exteriérové izolace.

K vyrobé€ netkanych textilii jsou pouZita syntetickd a pfirodni vlakna jako jsou napf.:

Polyesterova vlakna — PES;
Polypropylenova vlakna — PP;

Smési syntetickych a ptirodnich vldken; a
Recyklovana vldkna — pfirodni a synteticka.

Ukazka a popis vyrobkt pro stavebnictvi:

Spole¢nost RETEX vyrabi netkané geotextilie vice jak 30 let. Geotextilie jsou uréeny pro trvala
i doCasna feseni, optimalizované pro dané pouziti ve stavebnictvi. Geotextilie se pouzivaji pii
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vystavbach a rekonstrukcich silnic a dalnic, Zzelezni¢nich koridort, letist, tunell, zakladani a
sanaci skladek a budovani zpevnénych ploch, ale také pii vystavbé a renovacich primyslové a
obCanské vystavby. Systém fizeni vyroby téchto geotextilii spliiuje vSechny predepsané
pozadavky pro stavebni vyrobky v souladu s nafizenimi (EU). Spole¢nost RETEX je dale
certifikovana dle mezinarodniho systému fizeni jakosti.

Spolecnost RETEX ptsobi nejen na Ceském trhu, ale stavd se ¢im dal aktivnéjs$i 1 na
zahrani¢nich trzich v Evropé a Asii. Jeji export V roce 2019 tvofil 46 % obratu, v roce 2020
dokonce 49 % obratu. Diky spojeni modernich technologii, do kterych se jen v roce 2019
investovalo 250 mil. K¢, a 70 let zkuSenosti spole¢nost RETEX poskytuje jejim partnerim
vysoce kvalitni a konkuren¢ni vyrobky a servis.

Za poslednich 15 let se ve spolecnosti RETEX financovali investice za vice nez 808 mil. K¢ z
toho:
- Pozemky 21,56 mil. K¢

- Stroje 632,58 mil. K¢
- Budovy 141,57 mil. K¢
- Software 13,01 mil. K¢

V roce 2019 spole¢nost RETEX disponovala s aktivy v celkové hodnoté 784 mil. K¢ a dosahla
obratu témer 600 mil. K¢. Dukazem tspéSnosti spolecnosti je také jeji vysoky hospodaisky
vysledek, ktery v za rok 2019 dosahoval vyse ptes 25,5 mil. K¢ po zdanéni. Rovnéz ukazatel
EBITDA — zisk pfed uroky, danémi, odpisy a amortizaci, ktery dosahl vyse 56 mil. K¢.

V roce 2020 vyse aktiv spole¢nosti dosahovala hodnoty 718 mil. K¢ s obratem pies 625 mil.
K¢ s hospodarskym vysledkem 9 mil. K& po zdanéni. Ukazatel EBITDA — zisk pted uroky,
danémi, odpisy a amortizaci doséhl vyse 50 mil. K¢&.

V roce 2021 vyse aktiv spolecnosti dosahovala hodnoty 655 mil. K¢ s obratem ptes 695 mil.
K¢ s hospodaiskym vysledkem ptes 13 mil. K¢ po zdanéni. Ukazatel EBITDA — zisk pted
uroky, danémi, odpisy a amortizaci dosahl vySe 61,4 mil. K¢.

Vybrané finan¢ni idaje spole¢nosti RETEX:

Vybrané auditované financ¢ni udaje spolecnosti RETEX vychdzejici z individualni ucetni

zavérky vypracované dle Ceskych ucetnich standardd za ucetni obdobi konéici 31.12.2019,
31.12.2020 a 31.12.2021.
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v tis. K¢ 31.12.2021| 31.12.2020( 31.12.2019
AKTIVA CELKEM 654 797 717 764 784 621
Stala aktiva 521 846 547 197 634 846
Dlouhodoby nehmotny majetek 4 683 6178 6 421
Dlouhodoby hmotny majetek 503 417 531 049 619 909
Dlouhodoby finan¢ni majetek 13 746 9970 8516
Obézna aktiva 132 284 169 771 148 511
Zasoby 75778 83 960 74 629
Pohledavky 53 058 63 033 57129
Penézni prostredky 3448 22 778 16 753
v tis. K¢ 31.12.2021| 31.12.2020( 31.12.2019
PASIVA CELKEM 654 797 717 764 784 621
Vlastni kapital 311474 298 490 289 580
Zakladni kapital 108 497 108 497 108 497
Vysledek hospodateni minulych let 176 809 167 850 142 221
Vysledek hospodatreni bézného ucetniho
obdobi 13 037 8 958 25 629
Cizi zdroje 343 323 419 274 495 041
Zavazky celkem 342 559 418 974 488 815
Dlouhodobé zavazky 263 085 300 415 321 609
Kratkodobé zavazky 79474 118 559 167 206
v tis. K¢ 31.12.2021| 31.12.2020( 31.12.2019
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 657 917 574 683 551543
Trzby za prodej zbozi 7489 12 087 9804
Vykonova spotieba 485 953 402 839 416 201
Osobni naklady 134 598 122 674 120 041
Upravy hodnot v provozni oblasti 35178 33674 26 263
Ostatni provozni vynosy 1744 5041 12 013
Ostatni provozni naklady 5835 683 376
Provozni vysledek hospodateni 3838 27 343 22 112
Vysledek hospodateni pfed zdanénim 16 115 10 683 24 242
Dan z piijmi 3078 1725 -1387
Vysledek hospodateni po zdanéni 16 259 8 958 25 629

Vybrané informace z vyro¢ni zpravy spolecnosti RETEX za rok 2020:

Rok 2020 byl pro spole¢nost RETEX velmi dulezity. Ukazal, Ze transformace spolec¢nosti
Z dodavatele prfedevSim do automobilového primyslu na vyrobce materialii i pro jina odvétvi

pramyslu probiha Gspésné.

Rok 2020 byl ptedevsim pro automobilovy priimysl velice té¢zky ve vztahu k ekonomické recesi
umocnéné onemocnénim COVID-19, ale spole¢nost RETEX v ném obstala, a to i pies pokles

trzeb pro automobilovy primysl o 30 mil. K¢&.




Celkovy obrat spolecnosti RETEX se navysil o vice jak 20 mil. K¢ a 1 vétSina dalSich
ekonomickych ukazatelli se zlepSila. Posledni mésice roku 2020 byly rekordni ve vSech
sledovanych ekonomickych parametrech. Podil automobilového primyslu v portfoliu vyrobki
spole¢nosti klesl na 63 %, coz je 0 10 % méné nez v roce 2019.

Co se tyka nardstu trzeb v roce 2020 oproti roku 2019 v dalSich primyslovych odvétvich je
potfeba zminit hlavné uspéchy v tepelnych izolacich s naristem o 8 %, ve stavebnictvi
s nartistem o 20 % a predevs§im pak ve vegetacnich stfechach, kde doslo k navyseni prodeji o
60 %. Tyto narasty jsou podpofeny na jedné strané zvySenim exportu a na druhé strané
spolupraci s novymi vyznamnymi zakazniky v Ceské republice. Spole¢nost RETEX byla nové
uspésna se svymi vyrobky v Izraeli, Kanad¢, Dansku nebo Rumunsku.

Diky exportnim aktivitdm spole¢nosti RETEX vzrostl v roce 2020 objem trZeb na exportu o 3
% oproti roku 2019 na 297 mil. K¢&. Rozliseni trzeb za prodané zbozi, vlastni vyrobky a sluzby
dle trha v riznych geografickych oblastech:

% trzeb 2020 2019
Tuzemsko 51 54
Vyvoz 49 46

Dalsim diilezitym Gispéchem spole¢nosti RETEX bylo vyznamné snizeni firemnich Givért oproti
roku 2019. Investice vroce 2020 byly smérovany hlavné na zlepSeni servisu ve vztahu
k zakaznikim prostiednictvim nového skladového softwaru.

Cisty obrat v roce 2021 byl navysen o 11 % ve srovnani s rokem 2020 s tim, Ze podil trzeb pro
automobilovy trh tvotil 57% vySe obratu. Hlavnim tikolem v roce 2021 v§ak byla investice do
zaméstnanct. Ta se tykala hlavné nového firemniho intranetu, ktery by mél zlepsit komunikaci
uvnitf firmy, déale pak investice do Skoleni zamé&stnancli ve vztahu ke zvySovani kvalifikace
naSich zaméstnancii a v neposledni fad¢ také podpory projektti vedouci ke zvySovani efektivity
uvnitf firmy.

Industry MK
Nazev Industry MK, s.r.0.
ICO 066 99 707
Sidlo Lidick4 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno
Datum vzniku a z4pisu 20. prosinec 2017
Spisova znacka C 103765 vedena u Krajského soudu v Brné
Podil Emitenta 25 %
Stupeii zavislosti Spole¢nost s vyznamnym podilem
Metoda konsolidace Konsolidace metodou ekvivalence
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Informace o spole¢nosti Industry MK a jeji hlavni ¢innost:

Spole¢nost Industry MK byla zaloZzena v roce 2017 za ucelem nakupu prumyslové zony
vyrobné skladového charakteru o celkové plose 96 000 m* v Moravském Krumlové, ktery
pfimo navazuje na aredl spole¢nosti RETEX. Do tohoto aredlu vede vlastni vlecka a zahrnuje
vyrobné skladovaci haly a kanceléiské prostory o celkové plose 30 000 m?.

Ukazka pronajimanych primyslové skladovacich prostor:
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V soucasné dobé je aredl ze dvou tfetin pronajat riznym spolecnostem vcetné spole¢nosti se
zahrani¢ni majetkovou ucasti.

Emitent vlastni 25% podil na Industry MK.

Dalsich 75% podil na Industry MK vlastni spole¢nost GAUTE Corp., a.s.

V roce 2019 spolecnost Industry MK disponovala s aktivy v celkové hodnoté 77 mil. K¢ a

doséhla obratu 7,8 mil. K¢.

V roce 2020 aktiva dosahovala vyse 80 mil. K¢ s obratem pies 10 mil. K¢.

V roce 2021 aktiva dosahovala vyse 80 mil. K¢ s obratem pies 14 mil. K& Tyto udaje
vychazejici z neauditované individualni detni zavérky vypracované dle Ceskych uetnich

standarda.

Vybrané finan¢ni idaje Industry MK:

Vybrané finan¢ni udaje Industry MK vychazejici z neauditované individualni Getni zavérky
vypracované dle Ceskych ucetnich standardt za ucetni obdobi koncici 31.12.2019, 31.12. 2020

a 31.12.2021.

v tis. K¢ 31.12.2021] 31.12.2020( 31.12.2019

AKTIVA CELKEM 79 677 79 670 77 237

Stala aktiva 74 212 75639 73 818
Dlouhodoby hmotny majetek 74 211 75638 73 817

Obézna aktiva 4673 3683 3140
Pohledavky 1022 2 660 969
Penézni prostiedky 3651 1023 2171

v tis. K¢ 31.12.2021] 31.12.2020( 31.12.2019

PASIVA CELKEM 79 677 79670 77 237

Vlastni kapital 110 -859 -1 143
Zakladni kapital 100 100 100
Vysledek hospodatfeni minulych let -935 -1243 -433
Vysledek hospodatreni bézného ucetniho

obdobi 945 308 -810
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Cizi zdroje 78 422 78 607 77772
Zavazky celkem 78 422 78 607 77772
Dlouhodobé zavazky 71 149 70 198 69 762
Kratkodobé zavazky 7273 8 409 8 010

v tis. K¢ 31.12.2021| 31.12.2020( 31.12.2019

Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 14178 10 280 7533

Vykonova spotieba 8 165 5127 4 329

Osobni naklady 511 202 130

Upravy hodnot v provozni oblasti 2153 2134 1988

Ostatni provozni vynosy 0 163 283

Ostatni provozni naklady 1147 1208 1 055

Provozni vysledek hospodateni 2202 1772 314

Vysledek hospodateni pted zdanénim 1114 308 -810

Dan z piijmu 169 0 0

Vysledek hospodateni po zdanéni 945 308 -810

4.2.2 Hlavni trhy?

Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu sdm Emitent nevykonavd vyznamnéjsi
podnikatelskou ¢innost a slouzi jako spole¢nost zvlastniho uréeni k financovani Skupiny
Emitenta. Skupina Emitenta pisobi jak na Ceskych, tak i na zahrani¢nich trzich. Aktivity
Skupiny Emitenta jsou diverzifikovany na:
- trhy s vyrobky z netkané textilie zejména pro automobilovy primysl a stavebnictvi na
tizemi Ceské republiky i v zahrani¢i (RETEX); a
- sluzby v podobé nabidky pronajmu primyslovych (vyrobnich i skladovacich)
prostor pro ¢eské i zahraniéni spole¢nosti na uzemi Ceské republiky (Industry MK).

a) Situace v automobilovém primyslu

Na automobilovy pramysl vstupuje se svymi vyrobky z netkanych textilii dcefina spole¢nost
RETEX jako subdodavatel.

V roce 2021:

»Narusené dodavatelské a logistické Fetézce v Cele s nedostatkem polovodicu vratily produkci
vozidel v CR o osm let nazpdtek. V roce 2021 tak bylo vyrobeno 1 141 698 silnicnich vozidel
vSech typii. To predstavuje pokles o 3,7 procenta viici prvnimu pandemickému roku 2020.
Pokles se dotkl predevsim vyroby osobnich vozidel a autobusii, ostatni segmenty tuzemské
finalni vyroby oproti roku 2020 rostly.*

»Rok 2021 byl pro automobilovy priimysl velmi sloZity. V globalne uzce propojeném odvétvi se
naplno projevily nasledky pandemie covidu-19. Autopriimysl celil nedostatku vstupnich
surovin, materialu a klicovych komponentii. Celosvetova krize na trhu s polovodici pak vedla k
vwraznému vtlumu vyroby automobilii po celém svété. Rada automobilek, a tedy i jejich
dodavatelé, byla nucena v priubehu roku zpomalovat ¢i uplné zastavovat své vyrobni linky. To

! Vechny informace, které jsou v tomto &lanku uvedeny, vychazi z internich analyz zpracovanych Emitentem,
vyjma informaci, u kterych je vyslovné uveden zdroj v poznamce pod carou.
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vSe pri extrémnim naristu cen vstupu, dopravy a energii, *“ hodnoti uplynuly rok Zdenék Petzl,
vykonny reditel Sdruzeni automobilového priumyslu. ,, Odhadujeme, ze kviili cipové krizi nebylo
v Ceské republice v roce 2021 vyrobeno az 300 tisic osobnich vozidel, o kterd by jinak na trhu
byl zajem. V roce 2022 bychom se opét mohli vratit k ristovym hodnotam, byt situace s
dodavkami cipii i dalsich komponentu zustava nadale napjata.*

LVedle této operativni krize autoprumysl celi také strukturalni transformaci smérujici k cisté
mobilité a udrzitelné vyrobeé. ,, Jedendctiprocentni podil elektrickych vozidel na celkové vyrobé
automobilii v roce 2021 svedci o pripravenosti ceského autoprimyslu na dané trendy. Je
pozitivni, Ze se v Cesku chystd Sirsi podpora cisté mobilité véetné investic do budovini
infrastruktury. Stdle nas ale ve spoluprdci se zastupci statu ceka celd rada vikolu, véetné vyuziti
investic do modernizace priumyslu a dekarbonizace vyroby. Dale bude zapotiebi posilit
podporu vyzkumu a vzdélavani tak, aby tuzemska ekonomika lépe reagovala na pozadavky
primyslu a nesnizovala tim sviij ekonomicky potencial, * doplituje Zdenék Petzl.

,V roce 2021 bylo vyrobeno celkove 1 105 223 osobnich vozidel, tj. mezirocné o 4,1 % méné.
Vice nez 91 % vyrobenych automobili mirilo na zahranicni trhy. Produkce se vyrazneji
propadla ve tietim ctvrtleti uplynulého roku, kdy kulminovala krize na trhu s polovodici.*

Vyroba osobnich vozidel v CR (2021/2020/2019)

,.SKODA AUTO vyrobila v tuzemskych zavodech v roce 2021 celkove 680 287 vozidel (- 9,2
%). Na cesky trh bylo umisténo 79 928 vozidel (- 4,0 %), na zahranicni trhy bylo urceno 600
794 vozidel (- 10,2 %).*

.V mezirocnim srovnani se darilo predevsim nosovickému zavodu spolecnosti Hyundai. I pres
¢ipovou krizi navysil vyrobu mezirocné o 15,2 % na celkovych 275 000 automobilii. Dvojciferny
narust zaznamenal Hyundai jak na tuzemském trhu (+ 22,2 %), tak v exportu (+ 14,8 %).*

,» Laké produkce v kolinské Toyoté byla vyraznéji ovlivnéna ¢ipovou krizi. V roce 2021 vyrobila
celkoveé 149 936 automobili (- 8,9 %), z nichz 148 752 vozu bylo exportovano (- 9,1 %) a 1
184 bylo uplatnéno na tuzemském trhu (+ 23,6 %).*

»Z celkového poctu vyrobenych osobnich vozidel bylo celkem 121 262 ks elektrickych; to
odpovida podilu na celkové produkci ve vysi 11,0 %. Bateriovych elektromobilii bylo vyrobeno
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72 169 ks (tj. 6,5 %) a plug-in hybridii (PHEV) 49 093 ks (4. 4,4 %). Podil elektrickych vozidel
na vyrobé SKODA AUTO cinil 11,4 %, na produkci Hyundai pak dokonce 15,9 %.“?

V prvnim ctvrtleti roku 2022:

,Vyroba motorovych vozidel v Ceské republice v prvnim ctvrtleti poklesla mezirocné o 18,7
procenta na celkovych 271 315 ks. Propad je dany negativnim trendem produkce osobnich
vozidel v diisledku nedostatku nekterych komponentii a narusenych dodavatelskych retézcu
zpusobenych ruskou invazi na Ukrajinu. Finalisté v ostatnich segmentech zaznamenali v prvnim
kvartalu mezirocni rist produkce, kdyz se darilo jak vyrobcum autobusii, tak i ndkladnich
automobilii a motocyklu. Elektricka vozidla se na objemu produkce podilela necelou
desetinou.*

SYAutoprumysl celi po dvou letech pandemie dalsi obrovské nejistote. V dusledku valky na
Ukrajiné ale i pokracujiciho covidu ve svété jsou nadale velmi napjaté dodavatelské retézce.
Viditelnym dopadem ruské agrese na Ukrajiné je omezeni vyroby v dusledku chybéjicich
kabelovych svazkii a problémy i naddle zpusobuje nedostatek cipu. Kombinace téchto faktorii
napriklad breznovou vyrobu priblizila prvni viné pandemie, kdy byl autoprumysl na nékolik
tydnii zcela zastaveny,“ komentuje aktualni situaci Martin Jahn, prezident Sdruzeni
automobilového primyslu. ,,Jesté vétsim problémem pro cely sektor je ale také strmy riist cen
energii a pohonnych hmot a rostou zdkonité i ceny riiznych komponent tak, jak se zveda cena
surovin, ze kterych se vyrabi. Vyrobni ndklady se tak mohou pro nékteré firmy zvysit o desitky
az stovky milionii korun rocné navic. Apelujeme proto na viadu, aby uvedla v platnost tzv.
kurzarbeit, ktery by cilené pomohl firmam predevsim v dodavatelském sektoru, pro néz se
situace stavd neunosnou, “ doddava Martin Jahn.

»Za prval tii mésice tohoto roku bylo vyrobeno celkove 269 090 automobilii. To je o 18,9
procent méné nez v prviim ctvrtleti roku 202 1. Automobilky zejména v breznu celily kviili ruské
agresi velké nejistoté a nedostatku dilu. To se projevilo také v objemu produkce, kdyz bylo v
breznu vyrobeno 98 712 vozidel (- 21,2 %).*

SKODA AUTO vyrobila v tuzemskych zdavodech 162 640 vozidel, tj. o 27,8 procenta méné. Na
cesky trh bylo umisteno 18 552 vozidel (- 5,2 %) a do zahranicni zami¥ilo 144 088 automobilu
(- 30,0 %). ,, Mame za sebou nesmirné narocné prvni ctvrtleti: polovodice jsou stile vzacnym
zbozim a kvuli valce na Ukrajiné pak mame nedostatek komponentii od mistnich dodavatelil.
Tato situace vyzaduje kazdodenni rychlé rozhodovani a vysokou miru pragmatismu, flexibility
a tymového ducha. Rad bych podékoval celéemu tymu, podnikové radé a viem partnerum za
vynikajici spolupraci, “ uvedl Dr. Michael Oeljeklaus, ¢len predstavenstva spolecnosti SKODA
AUTO za oblast Vyroby a logistiky. Vyroba elektrickych modelii byla prave i kvuli valce na
Ukrajiné nacas pozastavena. I presto bylo vyrobeno celkové 12 388 externé dobijitelnych
vozidel, z nichz 9 208 bylo cisté elektrickych a 3 180 plug-in hybridnich modelii.*

,,Z trojice vyrobcu se darilo zavodu automobilky Hyundai v NoSovicich, ve kterém bylo v
prvaim ctvrtleti vyrobeno 74 301 automobilii (+ 13,1 %). Z nich mélo 5 992 ks elektricky a 6
441 ks plug-in hybridni pohon, a celkové tak elektrické vozy tvorily 16,7 procenta tamni
produkce. ,,Jiz tak slozZita situace v autoprumyslu byla v prvnim ctvrtleti dale umocnéna valkou
na Ukrajiné. Nase spolecnost nicméné nemd ukrajinské dodavatele ani zaméstnance a k

2 https://autosap.cz/aktualita/cipova-krize-zpusobila-celorocni-pokles-vyroby-vozidel-v-cesku/
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primému ovlivnéni vyroby tedy nedoslo. Pres veskeré probléemy se nam v prvnim ctvrtleti
podarilo opét vyrobit vice aut nez ve stejném obdobi predchoziho roku a tento trend by mél
pokracovat i v mésici dubnu. Predpovidat vyvoj v delsSim horizontu je vSak nadadle velmi

obtizné, “ priblizil situaci v Hyundai generdalni manazer pro administrativu zavodu Petr
Michnik. *

,, Produkce kolinské Toyoty je v mezirocnim srovnani o zhruba pétinu nizsi. Celkové zde bylo
vyrobeno 32 149 automobil, tj. mezirocne o 21,7 procent méné. Naprosta vetsina vyrobenych
vozidel zami¥ila na export (31 633 ks). “Prvni ctvrtleti letosniho roku byl vyrobni plan zaméren
na vyrobu modelu Yaris a pripravu vyroby nového vozu Aygo X pocatkem brezna. Od nového
roku se v nasem zavodé vyrabi jen modely Toyota,” vysvetluje Tomas Paroubek, manazer
kolinského zavodu odpovédny za bezpecnost a vnéjsi vztahy. “*

b) Vliv situace v automobilovém primyslu na Emitenta

Ackoliv by se mohlo zdat, ze celkové situace poslednich let neni pro automobilovy primysl
prizniva a dotyka se i fady subdodavateld, spole¢nosti RETEX ve skupiné Emitenta se dafi
tento nepfiznivy vyvoj Gspé€$né¢ minimalizovat. Vyrazny podil na tom mé rovnéz zaméfeni
spole¢nosti na vice odvétvi prumyslu (automotive, stavebnictvi, zelené stiechy, izolace) a
soucasn¢ velky podil exportu do zahranici.

Rok 2021 byl piedevsim pro automobilovy prumysl velice tézky, coZ bylo zpisobeno zejména
nedostatkem vstupnich materidlii, zejména mikrocipt ale 1 ostatnich komponentt, a to z divodu
narusenych dodavatelskych fetézct jakozto nasledek pandemie COVID-19. V roce 2022 se
k jiz tak narusenym dodavatelsky fetézcim pridava vale¢ny konflikt na Ukrajing, ktery situaci
nadale zhorSuje. Spole¢nost RETEX v roce 2021 ale obstala. Celkovy obrat spolec¢nosti za
rok 2020 se oproti roku 2019 navysil o vice nezZ 20 mil. K¢ a za rok 2021 se oproti roku
2020 navysil dokonce o rekordnich 80 mil. K¢ (dle neauditovanych tcetnich vykazi) a i
vétsina dalSich ekonomickych ukazateld se zlepSila. Posledni mésice roku 2021 byly rekordni
ve vSech sledovanych ekonomickych parametrech. Lze tedy shrnout, Ze 1 pfes pandemii COVID
1 ¢ipovou krizi v automobilovém primyslu, které maji na cely trh v€etné Emitenta vliv, jsou
vysledky spole¢nosti RETEX pro spolecnost rekordni. Spolecnost zatim nezaznamenala zménu
trendu ani v souvislosti se souc¢asnym valeénym konfliktem na Ukrajing.

Jak uvedeno vyse, pro spole¢nost RETEX se v této obtizné situaci krize nekona, a to zejména
z divodu diverzifikace produkti pro vice riznych na sobé nezavislych automobilek a
odbératelskych firem z TIER 1. V této situaci jde zejména o piinos ze spoluprice
s automobilkou Hyundai a Kia, kterych se ¢ipova krize nedotyka a nedostatkem Cipti netrpi.
Dobr¢é vysledky automobilky Hyundai jsou uvedeny v pism. a) ¢l. 4.2.2 Zakladniho prospektu.

S vyrobky spolecnosti RETEX znetkanych textilii se muzete setkat v automobilech
vyznamnych znacek, jako jsou VW, SKODA, KIA, SUZUKI, Hyundai a dalsi. Zékazniky
spolecnosti RETEX jsou rovnéz vyznamné Ceské a zahrani¢ni firmy z TIER 1.

LYAutomobilovy primysl rozlisuje v ramci celého retézce hned nékolik urovni, pricemz pro
zarazeni dodavatelu do jednotlivych urovni se pouziva oznaceni Tier (anglicky , rang“ —
pozice) v kombinaci s jednim cislem:

o Tier 1 pojmenovava primého dodavatele s vice montaznimi skupinami a systémy.

3 https://autosap.cz/aktualita/automobilovy-prumysl-v-cesku-pocituje-dopady-valky-na-ukrajine/
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o Tier 2 jsou dodavatelé podsestav a jednotlivych montaznich dilii.
e Do Tier 3 patii dodavatelé surovin a jednotlivych komponent, jako je napriklad
spojovaci material.
Cim vyse je subdodavatel v Fetézci, tim vétsi jsou naroky kladené na rychlé a presné zpracovani
dat v rdamci firmy, ale i viménu mezi subdodavateli, nebo primo s automobilkou.**

c) Situace ve stavebnictvi

Do stavebnictvi dodava své vyrobky znetkanych textilii spole¢nost RETEX coby
subdodavatel.

8. 11. 2021 CR — stavebnictvi v zdri roku 2021 rostlo: Stavebni produkce v zari redlné
mezirocné vzrostla o 2,2 %. Mezimésicné byla vyssi o 0,4 %. Stavebni urady vydaly meziroéné
01,0 % stavebnich povoleni vice a orientacni hodnota téchto povoleni vzrostla o 28,8 %.
Mezirocné bylo zahdjeno o 57,3 % bytit vice. Dokonceno bylo o 10,2 % bytii méné.*

,Stavebni produkce v zari 2021 mezirocné mirné vzrostla, mezimésicné spise stagnovala.
Vzhledem k pomeérné nizké zdkladné to neni uspokojivy vysledek. Inzenyrské stavitelstvi, které
vychazi ze segmentu velkych firem, zaznamenalo pokles a po témér dvou letech vykazalo horsi
vysledek nez pozemni stavitelstvi, “ Fika Radek Matéjka, reditel odboru statistiky zemédelstvi
a lesnictvi, prumyslu, stavebnictvi a energetiky.

wStavebni produkce v zari 2021 byla redlné mezimésicné vyssi o 0,4 %. Mezirocné vzrostla
0 2,2 %. Produkce v pozemnim stavitelstvi se ve srovndni se stejnym mésicem minulého roku
zvysila 04,9 % (prispevek +3,4 procentniho bodu). Produkce inZenyrského stavitelstvi
mezirocné klesla o 3,6 % (prispévek -1,2 p. b.).”
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4 https://www.systemonline.cz/automotive-it-pro-automobilovy-prumysl/specifika-it-v-automobilovem-
prumyslu.htm

S https://www.kurzy.cz/makroekonomika/stavebnictvi/
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d) Vliv situace ve stavebnictvi na Emitenta

Z pohledu spole¢nosti RETEX je stavebnictvi velmi Siroky a stabilni trh s potencialem pro dalsi
rast a rozvoj. I proto spolecnost RETEX vynakladd nemalé tsili, aby k vyznamnym
zakaznikiim z automobilového primyslu piibyli dal§i neméné vyznamni zakaznici z oblasti
stavebnictvi. I diky této usp€sné transformaci spolecnost v ,,covidovém* roce 2020 navysila
spolecnost RETEX sviij celkovy obrat oproti roku 2019 o vice nez 20 mil. K¢.

Co se tyka nartstu trzeb spolecnosti RETEX v roce 2020 v neautomobilovych odvétvich je
potfeba zminit hlavné uspéchy v tepelnych izolacich s naristem o 8 %, ve stavebnictvi
s nartistem o 20 %, a pfedevsim pak ve vegetacnich stfechach, kde doslo k navySeni prodejti o
60 %. Tyto narasty jsou podpofeny na jedné strané¢ zvySenim exportll a na druhé strané
spolupraci s novymi vyznamnymi zakazniky v Ceské republice. Spole¢nost RETEX byla nové
uspésna se svymi vyrobky v Izraeli, Kanadé, Dansku nebo Rumunsku.

e) Situace na trhu s nemovitostmi z pohledu pronajmu pramyslovych arealua

Na trh s nemovitostmi — konkrétné v oblasti pronajmu prumyslovych objekti vstupuje
spole¢nost ze Skupiny Industry MK coby majitel primyslového arealu s velkym mnozstvim
vyrobnich a skladovacich prostor. Uspé&$nost prondgjmu téchto prostor je piimo spojena
s kondici pramyslu v Ceské republice a na to navazujici poptavce firem po pramyslovych
prostorach.

,, Priumyslova produkce1 V zari 2021 byla realné mezimesicne nizsi o 3,3 %. Mezirocné
klesla 04,0 %. K mezirocni zméné prumyslové produkce nejvice prispéla odvétvi vyroba
motorovych vozidel, privésii a navesi (prispévek -1,0 procentniho bodu, pokles o 33,5 %),
zpracovani dreva, vyroba dievénych, korkovych, prouténych a slaménych vyrobkii (prispévek -
0,4 p. b., pokles 021,6 %) avyroba pryzovych a plastovych vyrobki (prispévek -0,3 p. b.,
pokles 0 4,7 %). Prumyslova produkce nejvice vzrostla v odvétvich vyroba strojii a zarizeni
(prispevek +0,8 p. b., rust 09,9 %), vroba kovovych konstrukci a kovodelnych vyrobkii
(prispévek +0,62 p. b., rist 06,2 %) a vyroba ostatnich dopravnich prostredkii a zarizeni
(prispévek +0,60 p. b., rist o 32,8 %).

., Do zarijovych vysledkii se promitlo zejména omezeni vyroby aut a jejich dilu. To ovlivnilo i
vysledky za celé 3. ctvrtleti, kdy riist prumyslové produkce zpomalil a mezirocné se zvysil pouze
0 0,2 procenta. To vsak neméni nic na tom, zZe radé dalsich odvetvi zpracovatelského primyslu
se i nadale relativne dari a jejich vyroba je na vzestupu, “ 7ika Radek Matéjka, reditel odboru
statistiky zemédélstvi a lesnictvi, priimyslu, stavebnictvi a energetiky.®

V soucasné dobé¢ je prumyslovy aredl ze dvou tfetin pronajaty riznym spolecnostem, vcetné
spole¢nosti se zahrani¢ni majetkovou ucasti, a dal$si moznosti roz§ifeni pronajatych prostor a
ziskavani novych zajemcl o pronajem jsou v jednani. Industry MK ma uzavieny dlouhodobé
najemni smlouvy. Obrat Industry MK v roce 2021 oproti roku 2020 vzrostl o 35 % (dle
neauditovanych Ucetnich vykazl).

8 https://www.kurzy.cz/makroekonomika/prumysl/
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4.3. Organiza¢ni struktura Skupiny
4.3.1 Skupina Emitenta

Emitent je holdingovou spolecnosti zastiesujici aktivity Skupiny v oblasti investic do rozvoje
vlastnich vyrobnich spolec¢nosti a primyslovych vyrobné skladovacich arealt, ktera primarné
drzi, spravuje a financuje ucCast na spolecnostech ve Skupiné¢ a sama nevykonava jinou
vyznamnéjsi podnikatelskou ¢innost.

Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu piimou majetkovou ucast ve
spole¢nostech, jejichz seznam je uveden niZe. VSechny spoleCnosti ve Skuping, vyjma
spolec¢nosti Retex rus OOO, maji sidlo v Ceské republice. Spolec¢nost Retex rus OO0 ma sidlo
v Rusku.

Emitent: Holdingtex a.s.

- 100 % podil Emitenta ve spole¢nosti RETEX
100 % podil RETEX ve spole¢nosti HdG s.r.o0., IC: 627 38 127
100 % podil RETEX ve spolecnosti RETEX INVEST s.r.o., IC: 062 67 785

25 % podil Emitenta ve spole¢nosti Industry MK
100% podil Industry MK, s.r.o. ve spole¢nosti PBMK, s.r.0., IC: 078 38 361

- 100 % podil Emitenta ve spolecnosti Retex rus OOO

(Emitent, RETEX, Industry MK, spole¢nost HdG s.r.0., spole¢nost RETEX INVEST s.r.o.,
spole¢nost PBMK, s.r.0. a spole¢nost Retex rus OOQO spole¢né v Zakladni prospektu také jen
»Skupina®)

Spolecnosti RETEX vlastnéné spolecnosti HAG s.r.0. a RETEX INVEST s.r.o0. jsou v této chvili
,»spici® spole¢nosti bez zaméstnancl nevyvijejici zddnou ¢innost. Spolecnosti jsou nachystané
na pfipadné strategické akvizice.

Spolec¢nost Industry MK vlastni 100 % podil ve spole¢nosti PBMK, s.r.0., ktera je stejn¢ jako
spolecnosti vlastnéné RETEX v této chvili nec¢innd a ¢eka na piipadné budouci strategické
akvizice.

Emitent vlastni 100 % podil ve spole¢nosti Retex rus OOO, ktera je ekonomicky nevyznamnou
spolecnosti a Vv této chvili nevykondva Zadnou c¢innost a je zaloZena za celem potencialni
budouci obchodni ¢innosti na ruském trhu.

4.3.2 Zavislost Emitenta na Skupiné

Emitent podnikd prostfednictvim spolecnosti ve Skupiné v segmentu vyvoje a vyroby
netkanych textilii, které dodava zejména pro automobilovy priimysl a stavebnictvi (RETEX), a
Vv oblasti pronajmu primyslovych vyrobné skladovacich aredlit (Industry MK) a jeho
hospodaiské vysledky jsou zavislé na hospodaiskych vysledcich spolecnosti ve Skupiné.
Emitent nema4 jiné vyznamné zdroje ptijmi.
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Vzhledem k tomu, Ze prostfedky ziskané Emisi dluhopisi budou pouzity, mimo jiné, na
poskytnuti financovani spole¢nostem ve Skupiné, povede toto k ekonomické zavislosti
Emitenta na platebni schopnosti dotéenych spolecnosti ve Skupiné.

4.4. Udaje o trendech

Skupina Emitenta je ovliviiovana zejména trendy piisobicimi na automobilovém a na stavebnim
trhu. V men$i mife je rovnéz ovlivnéna celkovou kondici primyslu v Ceské republice
v souvislosti s prongjmem vyrobnich a skladovacich objekti zejména prumyslovym
spolecnostem. Tyto trhy jsou ovlivnény jak makroekonomickymi vlivy, tak faktory
specifickymi pro dany trh.

4.4.1 Trendy v automobilovém priamyslu

Nejvyznamnéj$im dlouhodobym trendem ovliviiujicim automobilova priamysl je bezesporu tlak
na snizovani emisi z divodu ochrany zivotniho prostfedi a s tim spojeny postupny piechod ze
spalovacich motoril na elektromobily. Tento trend je zde jiz delsi dobu a vSechny automobilky
na n¢j reaguji a pocitaji s nim ve svém vyvoji.

Z pohledu Emitenta a jeho odbytu je tento trend viceméné bezvyznamny (neutralni), protoze
jeho vyrobky nejsou zavislé na typu pohonu automobilti, ale na celkovém objemu prodeje
novych automobilt.

Kratkodobéjsi trendy, které v posledni dob€ ovliviiuji automobilovy trh, jsou zejména
ekonomické vlivy jakozto nasledky pandemie COVID-19, aktualni vale¢ny konflikt na
Ukrajin€, vyrazny narlist cen, zejména energii, a Stim spojené obavy nebo nemoznost
spotiebiteld investovat do novych vozidel a nedostatek polovodict (€iph) a dalSich komponentl
pro nékteré zejména evropské automobilky.

Tyto trendy maji zasadni vliv na pocty nové vyrobenych a prodanych automobilii. Registrace
osobnich automobilli za prvni ¢tyfi mésice roku 2022 je 0 9,35 % nizsi nez v roce 2021. a 0
24,75 % niz8i nez v roce 2019.

»Irh s novymi osobnimi automobily se stdle mezirocné snizuje. Za prvni ¢tyri mésice letosSniho
roku byl celkovy pocet registrovanych novych osobnich automobilii o 9,35 % nizsi nez v
Minulém roce.*

,»Celkove registrace novych osobnich automobilu klesly oproti 1-4/2021 0 9,35 % (z 68.510 ks
na 62.105 ks, tj. 0 6.405 ks). (Oproti stejnému obdobi r. 2019 jsou o 24,75 % nizsi.) V dubnu
klesly mezirocné o 22,46 %.*

»Celkové v roce 2021 poklesl prodej novych automobilit v EU o 2,4 % na 9,7 milionu kusii, a
to i pres rekordne nizkou srovnavaci zakladnu roku 2020. Tento pokles byl diisledkem
nedostatku polovodicu, ktery negativné ovlivnil vyrobu automobilii v priitbehu celého roku, ale
zejména ve druhé poloviné roku 2021. V loniském roce byly totiz celkové registrace automobilii
v EU jesté o 3,3 milionu kusii nizsi nez predkrizové prodeje v roce 2019.*"

7 https://motofocus.cz/statistiky-trhu-vozidel/71745, registrace-osobnich-automobilu-24-v-roce-2021-228-v-
prosinci
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4.4.2 Trendy ve stavebnictvi

Ve stavebnictvi stale vice sili celosvétovy trend ekologie a udrzitelnosti zaméfujici se na
materialy 1 hotovou stavbu.

., Stavebnictvi je zodpovédné za 40 % celosvetovych emisi CO2. Jen v Evropské unii tvori 9 %
z celkového HDP, kde ale spotrebovava polovinu vSech materidlu a energii, jednu tietinu vody
a vyprodukuje tretinu evropského odpadu. Behem péti let mu navic hrozi nedostatek zdrojii.

Diilezitou roli v udrZitelnosti pritom bude hrat snizovani emisi, renovace budov, recyklaty a
cirkularni ekonomika. Jak se shodli mluvcéi druhého letosniho Saint-Gobain Fora, které
probéhlo online v utery 18. kvétna, bez dotacnich programii, investic a velkeé podpory statu to
v§ak nebude mozné. Zelené stavebnictvi zaziva zrychleni i diky covidu — uz pred pandemii tento
trend zacal rist. Dokazuji to data z programu Nova zelena usporam, ktery od roku 2015 prijal
na 80 tisic zadosti, celkove pak $lo o investice ve vysi 45 mld. korun. Jde ale stdle o malou cast
investic, kterou ceské stavebnictvi potrebuje k dosazeni udrZitelnosti a uhlikové neutrality.

Stat ma pritom v této zmené silny hlas, po nemz volaji stavari i vyrobci stavebnich materialii.
1 kdyz vyznamné sniZime nasi spotiebu energie, stale budeme potiebovat dalsi a bez emisi.
Dosdhnout toho miizeme jen za podpory stdtu, napriklad upravou ceny uhliku, ©“ uvedl Pierre-
André de Chalendar, generdlni reditel Saint-Gobain Group. A dadle dodal, Ze jiz nyni je videt
snaha statu prichdazet se zelenou politikou prostrednictvim riznych vyzev a programi. ,,1
verejné mineni pak smeruje timto smerem — do budoucna se da proto ocekavat zmeéna ve stavbé

budov, které budou muset splnit predevsim narok na produktivitu, pohodli a lehkost resent,
odhaduje. “®

Vyse uvedeny trend je pro Skupinu Emitenta zasadné ptiznivy, protoZe obor ¢innosti jeho
nejvyznamngjsi dcefiné spolec¢nosti RETEX je pfimo zamétfeny na vyrobky z recyklovanych
materialt a cirkularni ekonomiku. RETEX — obchodni jméno spole¢nosti vzniklo spojenim
dvou slov — recyklace a textilie. Recyklace, jak ji zname, neni jen minulosti a pfitomnosti, ale
predevsim budoucnosti.

4.4.3 Zadna negativni zména

Emitent prohlaSuje, Ze nezaznamenal do data zvefejnéni tohoto Zakladniho prospektu zadné
vyznamné negativni zmény vyhlidek Emitenta ani Zddné vyznamné zmény finan¢ni vykonnosti
Skupiny Emitenta od posledné zvefejnénych hospodatskych vysledkt za rok 2020.

4.4.4 Pandemie COVID-19

Vedeni Skupiny Emitenta posoudilo mozné disledky pandemie COVID-19, které se
celosvétoveé projevily v roce 2020 a mély presah i do roku 2021. Vzhledem k opatfenim
pfijatym vedenim Skupiny Emitenta a na zakladé vysledkt Skupiny za rok 2021 Skupina
Emitenta potvrzuje, ze dopady COVID-19 nemaji na Skupinu Emitenta vyznamny negativni
viiv.

8 https://sdeleni.idnes.cz/zpravy/akceleroval-covid-zelene-stavebnictvi-a-budou-na-nej
penize.A210519 101427 zpr_sdeleni_hradr

33


https://www.youtube.com/watch?v=PZN_shbOdwk

4.5. Prognézy nebo odhady zisku

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.
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5. RIZIKOVE FAKTORY

Tato kapitola pojednéva o rizikovych faktorech, které jsou spojené s investici do Dluhopist, a
o rizikovych faktorech, které by mohly ovlivnit Emitenta v jeho ¢innosti.

Upis, nakup, drzba a ptipadny dal$i prodej Dluhopisti pfedstavuji standardni investiéni &innost,
ktera je svou podstatou spojena s mnozstvim rizik, kterda mohou vést ke ztrat¢ hodnoty celé
investice nebo jeji ¢asti. Za ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopist uvadi
zptisobem ovlivnit schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopist a rizikové
faktory podstatné pro posouzeni trzniho rizika spojené¢ho s Dluhopisy, které¢ jsou Emitentovi
znamé ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Emitent upozoriiuje, ze na investici do
Dluhopistt mohou mit vliv dalsi rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu Emitentovi znamé, ¢i které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nepovazuje za podstatné.

Zajemce o koupi Dluhopist by se m¢l seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole predklada piipadnym zdjemctiim o koupi Dluhopisii ke
zvazeni, jakoz 1 dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym
zajemcem o koupi Dluhopisii peclivé vyhodnoceny pied u¢inénim rozhodnuti o investovani do
Dluhopist. Nékup a drzba DIluhopist jsou spojeny s fadou rizik, z nichZ rizika, kterd Emitent
povazuje za vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitole.

Uvedenim rizikovych faktor v textu Zakladniho prospektu se Emitent snazi poskytnout co
souvisejicich s upisem/koupi Dluhopisti. Nasledujici piehled rizikovych faktorii nenahrazuje
zadnou odbornou analyzu nebo jakékoliv ustanoveni Emisnich podminek Dluhopist nebo
udaji uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neomezuje jakdkoliv prava nebo povinnosti
vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopisii a v Zadném ptipadé€ neni jakymkoliv investi¢nim
doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zajemcli o upsani anebo koupi Dluhopisi by mélo byt
zalozeno na informacich obsaZenych v tomto Zakladnim prospektu, na podminkach nabidky
Dluhopist, a pfedevSim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do DIuhopisii provedené
pfipadnym investorem.

5.1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné
Emitenta

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k majetku, zavazktim a finan¢ni situaci Emitenta,
které mohou ovlivnit jeho schopnost plnit své zavazky z Dluhopisi. Tato rizika vyplyvaji z jeho
podnikani, provozu jeho podniku nebo trhu, na némz ptsobi. Emitent je rovnéz vystaven
sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se spole¢nosti ve Skupiné, a to zejména
rizicich na trzich se zaméfenim na vyvoj a vyrobu netkanych textilii pro vyrobu komponent pro
automobilovy primysl a stavebnictvi a na rizicich tykajicich se pronajmu pramyslovych,
vyrobnich a skladovacich arealti.

Riziko sekundarni zavislosti, které zahrnuje vSechna rizika pusobici na Emitenta

zprostiedkované od spolecnosti ve Skupin¢ a které je popsané v této kapitole, mize negativné
ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.
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Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné — piisobi zprostiedkované
pies spoleCnosti ve Skupiné

Emitent podniké prostfednictvim spolecnosti ve Skuping v oblasti vyvoje a vyroby netkanych
textilii a v oblasti realit, zejména pronajmu vlastnénych primyslovych, vyrobnich a
skladovacich areélti. Prostfedky ziskané z Emise dluhopisti hodld investovat, mimo jiné, do
rozvoje spole¢nosti ve Skupiné, do novych technologii v oblasti netkanych textilii, do rozvoje
vlastnénych primyslovych areall, pfipadné do rozsiteni obchodniho portfolia prostfednictvim
akvizic novych spole¢nosti, které by dopliovaly stavajici ¢innosti Skupiny. Pfevazna vétsina
hospodaiskych vysledkii Emitenta a tim i schopnost Emitenta splacet zdvazky z Dluhopist je
tak zprostfedkované zavisla na hospodaiskych vysledcich spole¢nosti ve Skupiné. Emitent
nema jiné vyraznéjsi zdroje prijmu.

Na schopnosti Emitenta splacet dluhy z Dluhopist se tak mohou nepiiznivé projevit i veSkera
rizika na strang spolecnosti ve Skuping. Jednd se predevs§im o kreditni riziko a dale rizika trhti
vyuzivajicich produkty z netkanych textilii, tj. zejm. automobilovy primysl a stavebnictvi.

Riziko je na urovni Emitenta vyhodnocovano pribézné€, a to na Grovni statutdrniho organu
Emitenta. Spolecnosti ve Skupin€ rovnéz pribézné vynakladaji nemalé usili k pfedchazeni
ptipadného kreditniho rizika, a to zejména rozlozenim svych aktivit na vice trhii a také orientaci
na trhy nejen v Ceské republice, ale i v zahraniéi.

Riziko likvidity - piisobi zprostiedkované pi‘es spolecnosti ve Skupiné

Toto riziko piisobi na Emitenta pfevazné pies spolecnosti ve Skupiné Emitenta. Hlavnim cilem
fizeni rizika likvidity je omezit riziko, Ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych
dluhii, pracovniho kapitalu a kapitdlovych vydaji, ke kterym je zavazan. Rizeni likvidity
Emitenta ma za cil zajistit zdroje, které budou k dispozici v kazdém okamziku tak, aby zajistily
uhradu dluht, jakmile se stanou splatnymi. Likvidita Emitenta mize byt ovlivnéna zejména
vysledky hospodareni spolecnosti ve Skupiné a jejich schopnosti dostat svym zavazkim
vyplyvajicim z ptipadnych piijatych Gvéra ¢i zaptjcek poskytnutych Emitentem vcas a v plné
vysi. Piipadny nedostatek likvidnich prostfedki miize mit negativni vliv na schopnost Emitenta
splnit své dluhy z Dluhopist.

Emitent mél dle neauditovanych ucetnich vykaza k 31.12.2021 k dispozici likvidni prostiedky
v nasledujici vysi a struktute (tis. K¢):

Penézni prostiedky v hotovosti: 13
Penézni prostiedky na uctech: 5332

Skupina Emitenta méla k 31.12.2021 k dispozici likvidni prostfedky v nésledujici vysi a
struktute (tis. K¢):

Penézni prostiedky v hotovosti: 210
Penézni prostiedky na uctech: 8 583

Emitent miize byt vystaven podminénému riziku likvidity, které vyplyva z Givérovych smluv,
které uzaviely spolenosti ve Skupin€ a podle kterych pii poruSeni stanovenych smluvnich
ujednani miize véfitel vyZzadovat okamzité ,zesplatnéni* uvéru, coz muze vést k potiebé
finan¢nich prostiedkti difive nez k datu ptivodni splatnosti.
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Trini riziko - piisobi zprostiedkované pies spolecnosti ve Skupiné

Riziko poklesu zajmu o vyrobky a sluzby, které poskytuji spolecnosti ze Skupiny Emitenta, v
zéavislosti na zménach ekonomickych podminek, hospodarskych cykli a konkurencniho
prostiedi. K poklesu zdjmu o tyto vyrobky a sluzby mize dojit zejména v piipadé nepiiznivé
ekonomické situace ovliviyjici trhy, na kterych spole¢nosti své zbozi a sluzby nabizeji.

V roce 2021 Emitent zaznamenal u spole¢nosti ve Skupiné pokles zajmu 0 jejich vyrobky
urcené pro automobilovy priimysl, a to zejména v souvislosti se snizenim ¢i zastavenim vyroby
nékterych automobilek zptisobenym nedostatkem cCipti.

V této souvislosti Emitent uvadi, Ze vyviji nemalé usili k omezeni tohoto rizika, a to zejména
diverzifikaci svého ptisobeni na vice na sob¢ nezavislych trhii (stavebnictvi, automotive apod.)
jak v Ceské republice, tak v zahrani¢i. Eliminace tohoto rizika je rovndZ podpofena orientaci
odbytu na vétsi mnozstvi silnych odbératelti tak, aby ptipadny pokles poptavky jednoho
odbératele nahradila poptavka odbératele jiného.

Riziko refinancovani - pitsobi piimo i pitsobi zprostiedkované pies spolecnosti ve Skupiné

Zisk Skupiny Emitenta, jeji financni situace a schopnost Emitenta plnit jeho zavazky
vyplyvajici z Dluhopisti vii¢i Vlastnikim Dluhopist jsou zavislé na podnikatelském uspéchu
Skupiny Emitenta a téZ na fddném plnéni zdvazkli. Vzhledem k tomu, ze Emitent nem4 zadné
jiné dal§i vyznamné zdroje pfijml, nepostaCovaly-li by pfijmy generované stavajicimi
investicemi k hradé zavazkt Emitenta z Dluhopist, bude schopnost Emitenta uspokojovat své
dluhy z Dluhopist zaviset na jeho schopnosti DIuhopisy refinancovat dalSim financovanim (at’
jiz ve formé uvéru, nové emise dluhopist ¢i jinak), ptipadné prodejem svych aktiv. V téchto
pripadech neexistuje zaruka, ze Emitent bude schopen ziskat potiebné penézni prostiedky, které
mu umozni uhradit jeho dluhy vii¢i Vlastnikiim Dluhopist. Nelze pfedem vyloucit, Ze Emitent
nebude schopen refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy za ptiznivych podminek.
Schopnost Emitenta ziskat nové financovani je podstatnym zptsobem odvisla od trzni hodnoty
jim vlastnéného dlouhodobého hmotného majetku a majetku Skupiny. Piipadny pokles jejich
trzni hodnoty muZe vést aZ k neschopnosti Skupiny Emitenta ziskat nové financovani. Pokud
by Emitent nebyl schopen refinancovat svoje dluhy za pfijatelnych podminek nebo by
refinancovani viibec mozné nebylo, méla by tato skutecnost negativni dopad na schopnost
Emitenta splatit nominalni hodnotu Dluhopist.

Pouziti prostiedkii ziskanych z emise Dluhopist — pitsobi zprostiedkované pies spolecnosti
ve Skupiné

Prostfedky ziskané Emisi budou pouZity zejména k rozvoji obchodnich aktivit Skupiny
Emitenta. Emitent vSak k datu Zakladniho prospektu nema konkrétni investiéni zamér, ke
kterému by vyuzil vynosy z Dluhopisti. Konkrétni investicni zdmér bude blize stanoven a
specifikovan az podle uspésnosti Upisu Dluhopisti z této Emise. Existuje zde riziko, Ze v
ptfipad€, Ze Emitent nebo néktera ze spolecnosti ve Skupiné bude takto ziskané prostfedky
pouzivat nevhodnym zplisobem nebo tyto prostiedky nebude po néjakou dobu vyuzivat viibec,
takto nevyuzité penézni prostiedky mohou ztracet na svoji hodnot¢.

Dluhové riziko a riziko nesplaceni - piisobi zprostiedkované pies spole¢nosti ve Skupiné

Dluhové riziko/riziko objemu zdvazkil znamend, ze s riistem dluhového financovani Skupiny
Emitenta roste riziko, ze by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazki
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vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopist. To se vztahuje jak na kuponové platby, tak na
finalni uhradu jistiny Dluhopisi. Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist véetné dalSich dluhti vyplyvajicich z Dluhopist, budou vlastnici Dluhopisti nuceni
vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist vcetné dalSich dluhti vyplyvajicich z
Dluhopist soudni cestou. V ptipad¢, ze nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani Emitenta, je
mozné, ze Emitent nebude schopen z téchto vlastnich zdroji dostat dluhiim z DIuhopisti.

Mira zadluzenosti vlastniho kapitalu: podil cizich zdroji a vlastniho jméni (v tis. K¢) (udaje
vychazi z konsolidovanych ucetnich zavérek Emitenta):

cizi zdroje
Mira zadluzenosti = --------=========----- * 100 [%]
vlastni kapital

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
Vlastni kapital 181 132 168 644 160 267
Cizi zdroje 490 017 565 206 640 829
Mira zadluZenosti vlastniho 2711 % 335 % 400 %
kapitalu

Riziko personalni — piisobi piimo i zprostiedkované pies spoleénosti ve Skupiné

Emitent i1 spolecnosti ve Skupin€ usiluji o udrzeni a motivaci dilezitych zaméstnanctli i osob
V managementu (pfiblizn€ 7 klicovych osob), nicméné nemohou zarucit, Ze budou schopni i
V budoucnu tyto klicové osoby udrZet a motivovat, nebo ze budou schopni oslovit a ziskat
kli¢ové osoby nové. Ptipadnd ztrata klicovych osob by mohla negativné ovlivnit podnikéani
Emitenta ¢i Skupiny, coZ by mohlo negativné€ ovlivnit schopnost Emitenta plnit své zavazky.

Cenové riziko — pitsobi zprostiedkované pies spolecnosti ve Skupiné

Skupina nabizi své vyrobky pro automobilovy primysl a stavebnictvi a podnikd v oblasti
pronagjmu vyrobnich a skladovacich primyslovych objektl a jeji hospodaiské vysledky jsou
zprostifedkované zavislé na vysi cenové hladiny vyrobkl z netkané textilie, respektive cenové
hladiny n4jemného. Pokud by byla Skupina nucena hradit vyssi ceny vstupnich materiali pti
vyrobé netkané textilie nebo pokud by doslo ke sniZeni cenové hladiny najmi, mohla by mit
tato skutecnost negativni vliv na hospodarské vysledky Skupiny a potazmo 1 na schopnost
Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi.

Spolecnosti ve Skupiné¢ Emitenta tomuto riziku aktivné ptredchazeji, a to jak na strané
dodavatelské, tak na strané odbératelské. Na stran€ dodavatelské tim, ze si s dodavateli fixuji
ceny na delSi obdobi doptedu (kvartal a déle) a az v ndvaznosti na ceny dodavatell si nasledné
stanovuji cenovou politiku vici odbératelim. Ve smlouvach s odbérateli je navic vzdy
pamatovano na ustanoveni, které upravuje moznost zmény ceny vuci odbératelim za situace,
ze by dodavatelské ceny skokové rostly.
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Riziko vale¢ného konfliktu na Ukrajiné - pisobi zprostiedkované pies spoleCnosti ve
Skupiné

Riziko vale¢ného konfliktu na Ukrajiné by mohlo pisobit na Emitenta tim, ze tento vale¢ny
konflikt ma pfimy dopad na automobilovy prumysl, a to zejména narusenim dodavatelskych
fetézcl a vzestupem cen vstupll, zejména energii. Emitent na tomto trhu pasobi prostfednictvim
spole¢nosti RETEX a.s., ktera vyrabi netkané textilie. Tyto produkty jsou uréeny zejména pro
vyrobu komponent pro automobilovy primysl. Valecny konflikt na Ukrajin¢ by mohl zptsobit
omezeni vyroby v automobilovém primyslu, coz by mohlo vést nasledné k atlumu poptavky
po zbozi spolecnosti RETEX a.s. Spolecnost RETEX a.s. zatim nezaznamenala zménu trendu
v souvislosti s valecnym konfliktem, a to také zejména proto, Ze nejenze dodava své vyrobky
mezi vicero odbératelti v automobilovém prumyslu, ale dodava i do jinych oblasti primyslu,
napi. do stavebnictvi. Spole¢nost se bude snazit své vyrobky nadale vice diverzifikovat, aby
toto riziko eliminovala.

5.2. Rizikové faktory tykajici se Dluhopisii
Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakékoli jiné penézité dluhy podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopisii nebo
splatit jmenovitou hodnotu DIuhopisti a hodnota pro vlastniky Dluhopist pfi odkupu i splatnosti
muize byt nizsi nez vySe jejich pivodni investice a za urcitych okolnosti miize byt takova
hodnota i nulova.

Riziko inflace

Riziko inflace spoc¢iva v tom, Ze na pfipadné vynosy z investice do Dluhopist mize mit vliv
inflace. Inflace snizuje hodnotu mény a tim v ptipadé pevné tirokové sazby negativné ovliviiuje
ptipadny realny vynos z investice. Emise dluhopisit mohou obsahovat protiinfla¢ni dolozku,
prostfednictvim které bude vyse ptipadného nominalniho vynosu Dluhopisti pfimo vazana na
miru inflace vyjadienou piiriistkem indexu spotiebitelskych cen. U takto pohyblivé trokové
sazby vazané na miru inflace, inflace pfimo ovliviiuje vysi nomindlniho vynosu Dluhopisti.
V takovém ptipadé je s investici do Dluhopisu spojeno riziko, ze v okamziku poklesu miry
inflace klesa téZ nominalni vynos Dluhopisu.

e Mira inflace vyjadiena priristkem primérného ro¢niho indexu spoti‘ebitelskych
cen vyjadfuje procentni zménu priimérné cenové hladiny za 12 poslednich mésicti proti
praméru 12 predchozich mésici. Kvéten 2022: 8,1 %

e Primérna ro¢ni mira inflace — jedna se o hodnotu téhoz ukazatele v prosinci daného
roku. Rok 2021: 3,8 %

e Mirainflace vyjadfena priristkem indexu spotrebitelskych cen ke stejnému mésici

predchoziho roku vyjadfuje procentni zménu cenové hladiny ve vykazovaném mésici
daného roku proti stejnému mésici predchoziho roku. Kvéten 2022: 16 %
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e Mira inflace vyjadiena prirtstkem indexu spotiebitelskych cen k predchozimu
mésici vyjadiuje procentni zménu cenové hladiny sledovaného mésice proti
predchozimu mésici. Kvéten 2022: 1,8 %°

CNB ve své progndze zvefejnéné dne 13.5.2022 uvadi odhad celkové inflace pro rok 2022 ve
vysi 13,1 % a pro rok 2023 ve vysi 4,1 %.1°

Riziko poklesu indexu spotiebitelskych cen

Riziko poklesu indexu spotiebitelskych cen spociva v tom, ze Dluhopisy mohou obsahovat
protiinflani dolozku, pii niz je vynos Dluhopisu vazan na vyvoj indexu spotiebitelskych cen.
V ptipadé poklesu indexu spotiebitelskych cen klesé pohyblivy vynos takového Dluhopisu a za
urc¢itych okolnosti miize byt takto pohyblivé ur¢eny vynos Dluhopisu nulovy.

Riziko zmény hodnoty Dluhopisu v disledku zmény trznich urokovych sazeb

Toto riziko spociva ve skuteCnosti, ze vlastnik DIuhopisu s pevnou trokovou sazbou je
vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich urokovych sazeb.
Zatimco je nomindlni urokova sazba po dobu existence Dluhopist S pevnou trokovou sazbou
fixovana, aktualni urokova sazba na kapitdlovém trhu (déle jen ,,trZni Grokova sazba“) se
zpravidla denné méni. Se zménou trzni Grokové sazby se také méni cena DIuhopisu s pevnou
urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud setedy trzni trokova sazba zvysi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne nauroven, kdy vynos takového
Dluhopisu je ptfiblizné roven trzni urokové sazbé. Pokud se trzni urokova sazba naopak snizi,
cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na Groven, kdy vynos takového
Dluhopisu je ptiblizn€ roven trzni Urokové sazbé. Emise Dluhopisii mohou obsahovat
protiinflacni doloZzku. V piipadé¢ Dluhopisti s protiinflani dolozkou je urokovy vynos
Dluhopisu vazan na miru inflace, ktera zpravidla koreluje s trzni trokovou sazbou, a proto u
téchto Dluhopisti nehrozi riziko zmény hodnoty Dluhopisu v dusledku zmény trzni urokové
sazby.

Riziko likvidity

Emitent nebude Zadat o piijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu
cennych papirt. U Dluhopisii nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mize byt obtizné
ocenit takové Dluhopisy, coz miize mit neptiznivy dopad na jejich likviditu. Na ptfipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni
cenu. Tato skute¢nost miize mit podstatny nepiiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice do
Dluhopisti. Investor by mél investici do Dluhopisu zvazit pouze za ptedpokladu, pokud
splatnost Dluhopisu odpovida jeho investi¢nimu horizontu.

Riziko poplatki

9 https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske_ceny

10 ¢NB, Zprava o ménové politice - jaro 2022. Dostupné na: https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy o _menove_ politice/2022/jaro_2022/download/zomp 2022 jaro.pdf.
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Celkova navratnost investic do Dluhopisit miize byt ovlivnéna urovni poplatki uctovanych
obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostiedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisti a/nebo
uctovanych relevantnim zac¢tovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo
instituce si mize Uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investicniho uctu, pfevody cennych
papird, sluzby spojené s ischovou cennych papirti apod. Emitent proto doporucuje budoucim
investorim do Dluhopist, aby se sezndmili s podklady, na jejichz zdklad¢ budou uctovany
poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu
Dluhopist.

Riziko pred¢asného splaceni

Emitent ma pravo Dluhopisy piedcasné (tj. pfed datem jejich splatnosti) splatit. Pokud se
Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, obdrzi vlastnik Dluhopisti pouze jistinu a irokové vynosy
za vynosova obdobi do dne predcasné splatnosti Dluhopist €ili ztraci pravo na tirokové vynosy
za vynosova obdobi nasledujici po dni pted¢asné splatnosti Dluhopisti. Vlastnik DIuhopisu
nemusi byt schopen po predcasném splaceni najit stejn¢ atraktivni alternativni investici s
podobnym vynosem.

Riziko odloZeni data predcasného splaceni urc¢eného vlastnikem Dluhopisu

Dle Dopliku dluhopisového programu muiize byt s Dluhopisy spojeno pravo na jejich pred¢asné
splaceni na zadost vlastnika Dluhopisu. Emitent ma dle Emisnich podminek pravo odlozit takto
zvolené datum pied€asné splatnosti Dluhopisu, pokud celkova ¢éstka, jejiz vyplatu ma Emitent
na zakladé zadosti o pred¢asné splaceni Vlastnikti Dluhopist ucinit, v uhrnu presdhne ¢astku
1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych) anebo ekvivalent EUR. V takovém piipadé
muze byt zvolené datum splatnosti Emitentem odlozeno, a to az na den kone¢né splatnosti
Dluhopist. S Dluhopisy je tak spojeno riziko, Ze vlastnik Dluhopisti muiZe za urcitych okolnosti
fakticky pfijit o své pravo piedcasného splaceni.

5.3. Rizikové faktory tykajici se zajiSténi Dluhopisi

Riziko zFizeni zajiSténi v nedostate¢ném rozsahu

Spociva vtom, ze Emitent zfizuje budouci zastavni pravo k pohleddvkam Emitenta za
spole¢nosti RETEX a.s. a Industry MK, s.r.o. a neni pfedem stanoveno, jaka bude vyse
pohledavek za témito spole¢nostmi a jaka bude vyse zajistovaného dluhu Emitenta z Emise
Dluhopistu. Vyse zastavenych pohledavek bude zcela zaviset na vysi zapujéek, které Emitent
témto spole¢nostem poskytne. Muze se tak stat, ze vyse zajisténi nebude dosahovat vyse vSech
dluhti Emitenta z Emise DIuhopist a nasledné v ptipad€ vykonu zastavniho prava nebude stacit
k uspokojeni vSech pohledavek Vlastniki Dluhopist.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolec¢nosti ve Skupiné v souvislosti se zajiSténim

Spociva vtom, ze Emitent zfizuje budouci zastavni pravo k pohleddvkam Emitenta za
spole¢nostmi RETEX a.s. a Industry MK, s.r.0., tj. za spole¢nostmi ze Skupiny Emitenta.
Ptfevazna vétSina hospodaiskych vysledkli Emitenta a tim 1 schopnost Emitenta splacet zavazky
z Dluhopist je zprostfedkované zavisla na hospodaiskych vysledcich téchto spolecnosti ve
Skuping€. Emitent nema4 jiné vyraznéjsi zdroje piijmi. To, Ze Emitent nebude schopen plnit své
zavazky, muze byt zptsobeno zejména tim, Ze spolecnosti RETEX a.s. a Industry MK, s.r.o.
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budou mit Spatné hospodaiské vysledky a nebudou samy schopny plnit své zavazky viici
Emitentovi z uzavienych smluv o zaptjéce, pohledavky z nichz jsou Emitentem zastaveny.

Riziko souvisejici s povahou budouciho zastavniho prava a predmétu zastavy

Spociva v tom, ze Emitent zfizuje budouci zastavni pravo k pohleddvkam Emitenta za
spolecnosti RETEX a.s. a Industry MK, s.r.o. V pfipad¢, Ze Emitent neposkytne témto
spolecnostem zaptjcku, zastavni pravo k pohledavkam nevznikne, nebot’ nevnikne ani
pohledavka. V takovém piipad¢ zlstanou pohledavky Vlastnikii dluhopisti nezajistény.
Zastavni pravo k pohledavkam zanikne v piipadé, kdy RETEX a.s. a Industry MK, s.r.0. své
pohledavky zcela splati. V takovém piipadé taktéz nebude Emise Dluhopisii zajisténa, ale
Emitent bude disponovat prostiedky z téchto splacenych pohledavek.

Riziko neuzavieni zastavni smlouvy Emitentem

Spociva v tom, Ze v ptipadé, kdy dle ¢l. 3.2. pism. a) Emisnich podminek Emitent vydé vicero
Emisi Dluhopist se stejnym datem Emise, bude budouci zdstavni pravo zfizeno, tj. zastavni
smlouva uzaviena, pouze k zajiSténi jedné ztéchto Emisi Dluhopisi dle vylucné volby
Emitenta. K zajisténi ostatnich Emisi se stejnym datem Emise nebude zastavni pravo ze strany
Emitenta zfizeno, tj. Emise budou nezajiStény, aniz by se jednalo o poruseni Emisnich
podminek ze strany Emitenta.

Riziko spojené s realizaci zastavniho prava

Spociva v tom, Ze v pfipad¢ nutnosti realizace zastavniho prava nemusi byt i pres fadny vykon
zastavniho prava ze strany Agenta pro zajisténi ziskan dostatek prostiedki k uspokojeni vSech
pohledavek Vlastnikii Dluhopist, a to zejména z divodu, Ze pohledavka v dobé¢ realizace
zastavniho prava nebude mit dostatecnou trzni hodnotu, za kterou se ji podaii zpenézit.
Ptipadné se miiZe stat, Ze se zastavni pravo se nepodaii realizovat, nebot se pohledavku
nepodaii zpenézit viibec. V takovém piipadé nebudou Vlastnici Dluhopisi z vytézku realizace
zastavniho prava uspokojeni vV celém rozsahu, ptipadné viibec.

Riziko nakladi spojenych s realizaci zastavniho prava

Spociva v tom, Ze v ptipad¢ realizace zastavniho prava je pifed zapocetim vykonu zastavniho
prava Agent pro zajiSténi opravnén vyzadat si po Vlastnicich Dluhopisti pfiméfenou zélohu na
naklady spojené s vykonem zastavniho prava a dal$i nezbytnou soucinnost ¢i ujisténi od
Vlastniki Dluhopisii (véetné slibu odskodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem
zastavniho prava, které by nebyly uhrazeny Emitentem fadné a v¢as) souvisejici s jeho sluzbami
pfi vykonu zajisténi. Tyto naklady, véetné odmény ve vysi stanovené advokatnim tarifem,
budou nasledné vypotradany pii vyplaté vytézku zpenézeni zastavy. V ptipade, kdy se nepodati
zpenézit predmeét zajisténi, nastane situace, kdy Vlastnik Dluhopisu mize vynalozit naklady
souvisejici s realizaci zastavniho prava, aniZ by obdrZel jakykoliv vytézek zpenézeni.

5.4. Rizikové faktory spojené jmenovanim, zménou a existenci agenta pro zajisténi.
Riziko spojené s Agentem pro zajiSténi

Riziko spojené s Agentem pro zajiSténi spociva v tom, ze zajiSténi Dluhopist bude ziizeno ve
prospéch Agenta pro zajisténi, ktery vykonava za Vlastniky dluhopisii veskera prava véftitele,
zastavniho véfitele nebo jiného ptijemce zajisténi ve smyslu § 20 odst. 2 Zakona o dluhopisech.
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Agent pro zajisténi neni v daném piipadé spolecnym a nerozdilnym véfitelem Emitenta s
kazdym jednotlivym Vlastnikem dluhopisu, ale vykonava vlastnim jménem ve prospéch
Vlastniki Dluhopist veskera prava véfitele, zastavniho véfitele nebo jiného piijemce zajisténi.
Zastavni smlouvy uzavird pouze Agent pro zajisténi, ktery je tak jedinym zajist€énym véfitelem.
Vlastnici dluhopisii nejsou opravnéni se samostatné piimo domahat uspokojeni z realizace
Zajisténi, ale pouze prostiednictvim Agenta pro zajiSténi za podminek stanovenych Zakonem
o dluhopisech a Emisnimi podminkami.

Riziko spojené se zménou Agenta pro zajiSténi

Emitent dale nemiize vyloucit, Ze nedojde ke zméné v osobé Agenta pro zajisténi v pripade, ze
tak rozhodne Schiize vlastniki ¢i v pfipadé zaniku nebo upadku Agenta pro zajisténi. Emitent
pii vybéru Agenta pro zajisténi postupuje s dostate¢nou obezietnosti a péci, pripadny novy
Agent pro zajisténi nemusi mit obdobnou zkuSenost ¢i reputaci jako stavajici Agent pro
zajisténi a mize existovat riziko, Ze nebude dostatecné schopen uplatnit a vymahat penézité
pohledavky z Dluhopisti vi¢i Emitentovi a tim muze byt ohrozeno uspokojeni pohledavek
jednotlivych Vlastnikti Dluhopisii.

Riziko selhani Agenta pro zajiSténi

J & 24 .

Prestoze je Agent pro zajisténi povinen vykondvat svou ¢innost s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikovang, ¢estné a spravedliveé a v nejlepsim zajmu vlastnikti dluhopist podle § 20 odst. 1.
Zakona o dluhopisech, existuje riziko, ze Agent pro zajisténi nebude své povinnosti timto
zpusobem vzdy plnit (napf. Agent pro zajisténi neni povinen jednat na zékladé rozhodnuti
schiize Vlastnikti Dluhopisti, pokud by takové rozhodnuti schiize Vlastniki Dluhopisti bylo dle
nazoru Agenta pro zajisténi v rozporu s pravnimi predpisy ¢i dobrymi mravy a Emitent nemtize
vyloucit, ze takové nerespektovani rozhodnuti Schiize, pokud by se ukdzalo jako nespravné,
snizi ¢i znemozni uspéSnou realizaci zajisténi). Dale existuje riziko, Zze Agent pro zajisténi
neposkytne soucinnost potiebnou pii zméné Agenta pro zajisténi, coz mize zpisobit poskozeni
prav Vlastnikti dluhopisi. Nelze vyloucit, ze za urcitych okolnosti miize byt soucasny Agent
pro zajiSténi vystaven riziku insolvencniho ¢i jiného fizeni, které by mohlo mit vliv na plnéni
jeho povinnosti jako Agenta pro zajisténi.

Riziko spojené s odménou a dalSimi naklady na Agenta pro zajiSténi

Spociva v tom, ze v ptipadé realizace zastavniho prava je pred zapocetim vykonu zéastavniho
prava Agent pro zajisténi opravnén vyzadat si po Vlastnicich Dluhopist pfimétenou zalohu na
naklady spojené s vykonem zastavniho prava a dal§i nezbytnou soucinnost ¢i ujisténi od
Vlastniki Dluhopisii (véetné slibu odskodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem
zastavniho prava, které by nebyly uhrazeny Emitentem fadné a v€as) souvisejici s jeho sluZzbami
pfi vykonu zajiSténi. Tyto ndklady, véetné odmény ve vysi stanovené advokatnim tarifem,
budou nésledné vypotadany pti vyplate vytézku zpenézeni zastavy. V ptipadé, kdy se nepodafi
zpenézit predmét zajisténi, nastane situace, kdy Vlastnik Dluhopisu miiZze vynaloZit naklady
souvisejici s realizaci zastavniho prava, aniz by obdrzel jakykoliv vytéZzek zpenéZeni.
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6. UDAJE O NABIZENYCH CENNYCH PAPIRECH — SPOLECNE EMISNi

PODMINKY DLUHOPISU

Tato kapitola obsahuje popis Dluhopisii v rozsahu spolecnych Emisnich podminek
Dluhopisti ve smyslu Zakona o dluhopisech. Dalsi podminky konkrétni Emise budou
obsazeny v Kone¢nych podminkach obsahujicich kone¢né podminky ve smyslu Nafizeni
0 prospektu a kapitoly 7 nize. Kone¢né podminky obsahuji také Dopln€ék dluhopisového
programu:

b)

d)

SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI HOLDINGTEX A.S.

V maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500.000.000 K¢
s dobou trvani programu 10 let

Dluhopisy (dale jen ,,Dluhopisy*) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu
(dale jen ,,.Dluhopisovy program®) jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), spole¢nosti Holdingtex
a.s., IC: 292 78 007, se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsané
V obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 6346 (dale
jen ,,Emitent”). Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem
Emitenta a byl zfizen v roce 2022.

Ceska narodni banka obecné nevykonava dohled nad Emitentem ¢&i nad emisi Dluhopistl,
dohled vykonava pouze ve vztahu k pfipadné vetejné nabidce Dluhopisti, a to v souladu
se ZPKT.

Dluhopisy vydéavané v ramci Dluhopisového programu budou Emitentem nabizeny
Vv ramci vefejné nabidky, a to na zakladé unijniho prospektu pro rist ve formé zakladniho
prospektu (dale jen ,,Zakladni prospekt), ktery schvalila CNB jako piislusny organ
podle Naiizeni o prospektu. CNB schvilila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho,
7e spliiuje normy tykajici se uplnosti iidajii v ném obsazenych, CNB nijak neposuzuje
hospodarské vysledky ani financni situaci Emitenta a nijak negarantuje budouci ziskovost
Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist.

Dluhopisy se fidi témito spoleénymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni
podminky*) a dale pfislusSnym dopliikkem dluhopisového programu pro kazdou
jednotlivou Emisi Dluhopistt vydavanou v ramci DIuhopisového programu (jak je tento
pojem definovan nize), (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu). PfisluSny
Doplnék dluhopisového programu mize jednak upravit, kterd z variant predpokladana
Emisnimi podminkami se ve vztahu k ptisluSné Emisi uplatni, jednak déle doplnit a
upfesnit Upravu obsaZenou v Emisnich podminkach. Kazdé konkrétni Emisi Dluhopisii
bude spolecnosti Centralni depozitai cennych papirt, a. s., se sidlem na adrese Praha 1,
Rybna 682/14, PSC 110 05, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn.
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f)

9)

1.1.

b)
c)

1.3.

I AT3

B 4308 vedeném Méstskym soudem v Praze (dale jen ,,Centralni depozitar®), ptipadné
jinou osobou povéfenou pridélovanim koda ISIN, ptfidélen samostatny kod ISIN.
Informace o ptid¢lenych kddech ISIN ve vztahu k Dluhopistim bude uvedena v ptislusném
Doplinku dluhopisového programu.

Jmenovita hodnota Dluhopist a urokové vynosy z nich jsou splatné v ¢eskych korunach
¢1 EUR anebo v souladu s t¢émito podminkami v jakékoliv méné¢, ktera by ménu DIuhopist
v budoucnu nahradila.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami Grokovych ¢ jinych vynosi v souvislosti s
Dluhopisy a splacenim DIluhopisti bude zajistovat Emitent sam (Emitent vykonavajici
¢innosti administratora dale také jen ,,Administrator®). Emitent ma opravnéni povéfit
jinou osobu podle ¢lanku 10.1.2 Emisnich podminek.

Cinnosti agenta pro vypoéty spojené s provadénim vypoétil ve vztahu k Dluhopistim bude
vykonavat Emitent (Emitent vykondvajici ¢innosti agenta pro vypocty dale také jen
»Agent pro vypocty). Emitent ma opravnéni povéfit jinou osobu podle ¢lanku 10.2.2
Emisnich podminek.

Obecna charakteristika Dluhopisii
Rozhodné pravo

Dluhopisy jsou vydavany v Ceské republice podle prava Ceské republiky, konkrétné
podle Zakona o dluhopisech.

Forma, jmenovita hodnota, druh

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako
zaknihované cenné papiry nebo (listinné) cenné papiry. Listinné DIluhopisy budou
cennymi papiry na fad. Forma a podoba Dluhopisti bude urc¢ena v Doplitku dluhopisového
programul.

Jmenovitd hodnota DIuhopisii bude uréena v Doplitku dluhopisového programu.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

Vlastnici dluhopisii; PFevod Dluhopist

1.3.1 Pievoditelnost Dluhopisi

a)

b)

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim
predpistim, mohou byt v souladu s ¢ldnkem 6.3.2 b) téchto Emisnich podminek pievody
Dluhopistli pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro
splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan nize).

K ptevodu zaknihovanych Dluhopist dochdzi zépisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a predpisy Centralniho
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depozitare. V ptipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uétu zakaznika
dochazi k prevodu takovych Dluhopist zapisem pievodu na uctu zdkaznika v souladu s
platnymi pravnimi ptfedpisy a ptfedpisy Centralniho depozitdfe s tim, Ze majitel uctu
zakaznika je povinen neprodlen¢ zapsat takovy ptevod na ucet vlastnika, a to k okamziku
zapisu na ucet zakaznika. Centralni depozitat zapiSe pievod v piislusném registru
v souladu s technickymi moZnostmi takového registru.

K pfevodu listinnych Dluhopisti dochazi jejich pfeddnim nabyvateli a vyznacenim
rubopisu ve prospéch nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a ptechazeji jim veskera
prava s listinnymi Dluhopisy spojend. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést
udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis pievadi, a den
prevodu listinného Dluhopisu. K u¢innosti prevodu listinného dluhopisu vii¢i Emitentovi
se vyzaduje ptedlozeni dluhopisu s nepietrzitou fadou rubopist nebo jiny ditkaz o tom, ze
prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. Administrator provede zapis o zméng vlastnika
Dluhopisu v seznamu vlastniki DIuhopisii na zakladé oznameni v souladu s témito
Emisnimi podminkami. Administrator je povinen provést takovou zménu bezprostiedné
poté, co mu bude takova zména prokazana. U kazdé osoby, kterd bude nabyvat Dluhopisy,
se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi
ptisluSnymi omezenimi, kterd pro ni vyplyvaji z Emisnich podminek, pokud neozndmi
pievod Dluhopisu Emitentovi.

1.3.2 Vlastnici dluhopisi

a)

b)

1.4.

Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnén vykonavat Vlastnik
dluhopisu, kterym je osoba, uvedend v seznamu Vlastniki vedeném Administratorem,
neni-li zdkonem stanoveno jinak, v pfipad€ cennych papirti v listinné podobé anebo osoba,
na jejimZ uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centradlnim depozitafi ¢i v evidenci
navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan v ptipad€ zaknihovanych cennych
papirt.

JestliZze zdkon nebo rozhodnuti soudu doruc¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny
nestanovi jinak, bude Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami.

Oddéleni prava na vynos

Oddéleni prava na vynos DIuhopist od DIuhopisu se vylucuje. Nebudou vydavany zadné
kupény, s nimiZ by bylo spojeno pravo na vynos s Dluhopisu.

Nékteré povinnosti Emitenta

Emitent se zavazuje, ze splati arokové vynosy (piipadné pomérnou ¢ast vynosu, jedna-li
se o predcasné splaceni) a jmenovitou hodnotu Dluhopisu v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami, nedojde-li k pfed€asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisii
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1.6.

Emitentem a jejich zaniku, v den Dne kone¢né splatnosti dluhopist (viz ¢lanek 5.1
Konecné splaceni* téchto Emisnich podminek).

Ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating)

Ani Emitentovi ani Dluhopisiim nebyl udélen rating Zadnou ratingovou agenturou, ani
se neocekava, ze pro ucely emise dle téchto Emisnich podminek bude rating udé¢len.
V ptipadé€ budouciho pfid€leni ratingu konkrétni Emisi nebo Emitentovi bude tento rating
popsan V Doplitku dluhopisového programu.

2. Datum a zpiisob upisu emise Dluhopisti, Emisni kurz

2.1.

a)

2.2.

a)

b)

2.3.

b)

d)

Datum emise; Emisni kurz

Datum emise a Emisni kurz bude urcen v Doplitku dluhopisového programu.
Zptsob a misto upisu Dluhopisi

Dluhopisy budou nabidnuty k upisu a koupi v souladu s piislusnymi pravnimi predpisy.
Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislusnou Emisi
Dluhopisti, mize zbylé¢ Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Lhity pro upisovani emise
dluhopist, a to i postupné (v transich).

Dluhopisy Ize upisovat v sidle Emitenta, a to i za pouziti komunikace na dalku.

Zpusob a misto upisu Dluhopist jednotlivé Emise DIluhopisii vydané v ramci tohoto
Dluhopisového programu, véetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopist, jakoz i zptsob a lhiita ptedani Dluhopist a zplisob a misto splaceni emisniho
kurzu upsaného Dluhopisu, budou stanoveny v piisluSném Doplitku dluhopisového
programul.

Celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii, Lhiuita pro upisovani emise

Celkova jmenovitd hodnota konkrétni Emise Dluhopisti podle Dluhopisového programu
bude urcena v Doplitku dluhopisového programu. Tuto hodnotu je Emitent opravnén
navysit az o 50 %. Objem emitovanych a zdroven nesplacenych Dluhopisi podle
Dluhopisového programu nepiesahne v Zadném okamziku 500.000.000, - K¢ (slovy: pét
set miliont korun ¢eskych) vcetné ekvivalentu v EUR.

Emitent je opravnén vydavat jednotlivé Emise Dluhopist dle svého uvazeni v souladu
S pravnimi predpisy.

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v prib¢hu lhity pro upisovani, ktera bude urcena
v Dopliiku dluhopisového programu (déle jen ,,Lhuita pro upisovani emise dluhopisi‘).

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisti ozndmi
Emitent zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek celkovou
jmenovitou hodnotu upsanych DIuhopist v ramci konkrétni Emise.
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3. Status dluht a zajiSténi pohledavek z Dluhopist

3.1.

3.2.

b)

d)

Status dluhu Emitenta

Dluhy z Dluhopisti (a vSechny platebni dluhy Emitenta vic¢i Vlastnikim dluhopisi
vyplyvajici z Dluhopisti) pfedstavuji pfimé, obecné, nepodminéné, nepodiizené a
nezajisténé, S vyjimkou kdy Emitent ziidi zajisténi dle ¢l. 3.2. pism. a) Emisnich
podminek, dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni (a)
rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem, (b) alespon rovnocenné (pari passu) vici
vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch
dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpist. Emitent se
zavazuje zachazet za stejnych podminek se vS§emi Vlastniky dluhopist stejné.

Zajisténi pohledavek z Dluhopisi

Jednim z uceld vyuZiti Emitentem ziskanych prostfedkli z Emise Dluhopisi je
vnitropodnikové financovani spole¢nosti ve Skupiné Emitenta v podobé urocené
zapujcky. Pohledavky Vlastnikti dluhopist z Emise Dluhopisti budou zajistény budoucim
zastavnim pravem zfizenym Emitentem k veskerym pohledavkdm Emitenta ze smluv o
zapujcce, které Emitent od data konkrétni Emise Dluhopist do Dne kone¢né splatnosti
dané Emise, anebo do data nasledujici Emise Dluhopisti, v pfipad¢ vydani nasledujici
Emise Dluhopisti pied Dnem kone¢né splatnosti prvni Emise Dluhopisti, , uzavie se
spole¢nosti RETEX a.s. a Industry MK, s.r.0., a to ve prospéch Agenta pro zajisténi (jak
definovén niZe). V ptipadé, kdy budou Emitentem vydany dvé ¢i vice Emisi DIuhopisi se
stejnym datem Emise, bude budouci zastavni pravo ziizeno, tj. zastavni smlouva uzaviena,
pouze k zajisténi jedné z téchto Emisi Dluhopisi dle vyluéné volby Emitenta; v takovém
ptipadé¢ se U ostatnich Emisi nejedné o ptipad neuzavieni zastavni smlouvy dle 3.2 pism.
¢) nize.

Zastavni smlouva bude uzaviena vzdy nejpozdéji k datu Emise Dluhopist. Tato zastavni
smlouva bude vlastnikim Dluhopisti k dispozici k nahlédnuti v sidle emitenta a v
elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.holdingtex.cz, v sekci
»informace pro investory“. Datum uzavieni zastavni smlouvy bude vzdy uvedeno v
Doplitku dluhopisového programu.

Pokud nedojde k uzavieni zastavni smlouvy dle téchto Emisnich podminek, Emitent je
povinen neprodlené svolat schiizi vlastnikli, na které odivodni takovou skutecnost.
Schiize vlastnikli nésledné prostou vétSinou hlasit pfitomnych vlastnikit DIluhopisii
rozhodne o dalSim postupu, vcetné piipadného stanoveni lhlty k uzavieni zastavni
smlouvy.

V piipadé, ze se Emitent dostane do prodleni s jakoukoli platbou v souvislosti s Dluhopisy
a toto poruseni nenapravi ani do tficeti (30) dnt, poté co bude vlastnikem DIuhopisu nebo
Agentem pro zaji$téni na toto prodleni pisemn¢ upozornén, je takovy vlastnik DIuhopisu
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f)

9)

3.3.

b)

nebo Agent pro zajisténi opravnén svolat schiizi vlastniki Dluhopisut, ktera rozhodne o
vykonu zéstavniho prava.

Rozhodne-li schiize vlastnikd prostou vétsinou hlast pfitomnych vlastnikti Dluhopisi o
vykonu zastavniho prava, rozhodne schiize vlastnikil zdroven o postupu a zpiisobu vykonu
zastavniho prava v souladu se zdkonem a piedmétnou smlouvou o ziizeni zastavniho
prava. Schiize vlastnikl je povinna pii svém rozhodovani o zpiisobu vykonu zastavniho
prava respektovat zpusoby realizace, lhity a korektivy uvedené ve smlouvé o ziizeni
zastavniho prava.

Vykon zéstavniho prava dle rozhodnuti schiize vlastnikii Dluhopist provadi Agent pro
zajisténi. Pfed zapocetim vykonu zastavniho prava je Agent pro zajisténi opravnén
vyzadat si po vlastnicich Dluhopist pifiméfenou zalohu na ndklady spojené s vykonem
zastavniho prava a dal$i nezbytnou soucinnost ¢i ujisSténi od vlastniki Dluhopisi (vEetné
slibu odSkodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem zastavniho prava, které by
nebyly uhrazeny Emitentem fadné a v¢as) souvisejici s jeho sluzbami pti vykonu zajisténi.
Vytézek z vykonu zastavniho prava pak Agent pro zajisténi po odecteni svych nakladu,
pripadnych dal$ich ndkladt na vykon zajisténi, své odmény ve vysi stanovené advokatnim
tarifem a vypofadani pfipadné zalohy mu poskytnuté vlastniky Dluhopisi vyplati
vlastnikim Dluhopist tak, ze kazdy vlastnik Dluhopisu obdrzi za kazdy jim vlastnény
dluhopis stejnou ¢ast z vytézku. V ptipade, Ze vytézek z vykonu zajiSténi nebude
postacovat k tthradé veskerych pohleddvek z Dluhopisi, neuspokojend ¢ast pohledavek z
Dluhopisti bude vymahatelna proti Emitentovi v souladu s pravnimi ptedpisy.

Piipadny piebytek pak bude po uhrad¢ veskerych dluhti z Dluhopisti vracen Emitentovi.
V pribéhu vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajiSténi informovat vlastniky
Dluhopisit o postupu pii vykonu zastavniho prdva a o obsahu kazdého, dle jeho
vyhradniho nézoru, vyznamného oznameni nebo dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi
vyhotovi €1 obdrzi od Emitenta nebo jiné osoby v souvislosti se zastavnim pravem, a to
zpisobem uvedenym téchto Emisnich podminkéch.

Agent pro zajiSténi

Ve smyslu ustanoveni § 20 odst. 1 Zékona o dluhopisech bude pro vSechny jednotlivé
Emise dle Dluhopisového programu jmenovan agent pro zajisténi (déale jen ,,Agent pro
zajisténi*). Agentem pro zajisténi je ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu spole¢nost
AK Vinohradska s.r.o., sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, IC:
08562610. Svou ¢innost vykondva Agent pro zajiSténi na zaklad¢ pisemné smlouvy, ktera
bude uzaviena mezi Agentem pro zajiSténi a Emitentem nejpozdéji s uzavienim zastavni
smlouvy dle ¢l. 3.2. pism. b) téchto Emisnich podminek zfizujici zajisténi konkrétni
Emise. Emitent smlouvu s Agentem pro zajisténi zpfistupni na webové strance Emitenta
www.holdingtex.cz, v sekci ,,informace pro investory®, popf. jeji podstatnou ¢ast. Datum
uzavieni této smlouvy bude uvedeno v Dopliku dluhopisového programu.

Pti vykonu prav agenta pro zajisténi se na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl vétitelem
kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisu. O zméné v osob& Agenta pro zajiSténi
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d)

f)

9)

h)

muze kdykoli rozhodnout Emitent i Schiize. Rozhodne-li o jmenovani nebo o zméné v
osobé Agenta pro zajisténi Schiize, je Emitent timto rozhodnutim vazan. Dojde-li ke
zméné v osobé Agenta pro zajisténi, pfechazeji prava a povinnosti ze smlouvy mezi
Emitentem a pivodnim Agenta pro zajisténi v plném rozsahu na nového Agenta pro
zajisténi.

Agent pro zajisténi je opravnén:

uplatiiovat ve prospéch Vlastnikti dluhopisi vSechna prava spojend se zastavnim
pravem k Dluhopisiim v rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schiize vlastnik;

kontrolovat v souvislosti se zdstavnim pravem plnéni Emisnich podminek ze strany
Emitenta; a

¢init ve prospéch Vlastnikli dluhopist dal$i tkony nebo jinak chrénit jejich zajmy v
souvislosti se zastavnim pravem, a to zptisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti
Schiize vlastnikd.

Agent pro zajisténi je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnik dluhopisi pfijatym na Schiizi
alesponl prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak mé vykonavat prava z ptislusné Emise
Dluhopisti ve vztahu k zastavnimu pravu. To neplati, pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené
pokyny odporuji pravnim piedpistim.

V rozsahu, ve kterém uplatituje prava ze zajisténi spojena s Dluhopisy Agent pro zajisténi
nemohou Vlastnici dluhopisti uplatiiovat takovd prava samostatné. Tim neni dotceno
pravo Schiize vlastnikti odvolat Agenta pro zajiSténi, pfipadné urcit jiného Agenta pro
zajisténi.

Rozhoduje-li Schiize vlastnikii o odvolani Agenta pro zajisténi, nemlize Agent pro
zajisténi uplatnovat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci
prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasi nutnych k tomu, aby Schiize byla
schopna se usnéset.

Pti vykonu své funkce je Agent pro zajiSténi povinen jednat s odbornou péci, a v nejlepSim
zajmu Vlastnikl dluhopisti. Agenta pro zajisténi vykonava veskerd prava zastavniho
vétitele v souladu s Emisnimi podminkami a smlouvou s Emitentem vlastnim jménem ve
prospech Vlastnika dluhopisti.

Agent pro zajiSténi oznami pfed svym ustanovenim do funkce Vlastnikim dluhopist
skutecnosti, které by pro né¢ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich z4jmu
se zajmem Agenta pro zajisténi, anebo takovy stiet hrozi. Pfed ustanovenim Agenta pro
zajisténi do funkce Schiize vlastnikid v rozhodnuti rovnéz urci, jak se postupuje, dojde-li
ke stfetu zajmu Agenta pro zajisténi se zajmy Vlastnikti dluhopist, anebo bude-li hrozit
takovy stfet, po ustanoveni Agenta pro zajiSténi do funkce.
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4.

Urokovy vynos

4.1. Zpiusob troceni

a)

b)

Dluhopisy jsou troéeny pevnou trokovou sazbou, pohyblivou urokovou sazbou nebo
kombinaci pohyblivé a pevné turokové sazby. Typ urokové sazby Dluhopisi
stanovi Dopln¢k dluhopisového programu.

V piipad¢ pevné urokové sazby bude Dluhopis urocen pevnou sazbou, kterd bude
stanovena v Dopliiku dluhopisového programu.

V piipad¢ pohyblivé trokové sazby bude Dluhopis urocen urokovou sazbou, ktery bude
stanovena dle postupu uvedeného v pism. e) tohoto ¢lanku.

V ptipadé kombinace pohyblivé a pevné urokové sazby bude DIuhopis Gro¢en souctem
pohyblivé tirokové sazby stanovené dle postupu uvedeného v pism. e) tohoto ¢lanku a
pevné trokové sazby, ktera bude stanovena v Dopliiku dluhopisového programu.

V ptipad¢ Dluhopist urocenych pohyblivou urokovou sazbou nebo kombinaci pohyblivé
a pevné urokové sazby se pohyblivé trokova sazba za dvanact mésict (p. a.) pro pfislusné
Vynosové obdobi (jak definovano nize) stanovi ve vysi miry inflace vyjadiené ptirtstkem
indexu spotiebitelskych cen ke stejnému mésici ptedchoziho roku, ktera vyjadiuje
procentni zménu cenové hladiny ve vykazovaném mésici dan¢ho roku proti stejnému
mesici predchoziho roku (déle jen ,,Mira inflace”), a to pro kalendaini mésic
predchazejici kalendafnimu mésici, ktery bezprostiedné predchéazi prislusnému
Vynosovému obdobi (takto stanoveny pohyblivy urokovy vynos déle jen ,,Pohyblivy
urokovy vynos‘). Napi. v pfipadé ro€niho Vynosového obdobi, které¢ bude zacCinat
1.1.2023, bude Pohyblivy trokovy vynos stanoven dle Miry inflace pro mésic listopad
2022. Hodnota Miry inflace je uvefejiiovana pro kazdy kalendaini mésic na internetovych
strankéach Ceského statistického ufadu
https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske_ceny, jako ,,Mira inflace vyjadrena
pririistkem indexu spotrebitelskych cen ke stejnému mésici predchoziho roku*, a to dle

kalendare termini uverejnéni. Minimalni Pohyblivy tirokovy vynos se stanovi ve vysi 0,00
% p. a. V pripadé kombinované urokové sazby se k takto stanovenému Pohyblivému
urokovému vynosu pfi¢te pevny urokovy vynos ve vySi stanovené v Doplitku
dluhopisového programu. Doplnék dluhopisového programu muize téZ stanovit minimalni
a maximalni celkovy vynos Dluhopisu, ktery tak stanovi minimalni a maximalni celkovy
vynos Dluhopisu bez ohledu na vysi Pohyblivého urokového vynosu a pevného urokového
vynosu. Nebude-li hodnota Miry inflace pro rozhodny kalendaini mésic stanovena vyse
uvedenym zptisobem Ceskym statistickym ufadem a uvefejnéna nejpozdéji na konci
nasledujiciho kalendainiho mésice, pouzije se ke stanoveni vySe Pohyblivého tirokového
vynosu pro piislusné Vynosové obdobi naposledy uvefejnéna hodnota Miry inflace.
V piipadé, kdy Cesky statisticky ufad zaéne pro stanoveni miry inflace sledovat jiny
ukazatel nez index spotiebitelskych cen, pouzije se ke stanoveni vySe Pohyblivého
tirokového vynosu pro piislu§né Vynosové obdobi tento nové sledovany index Ceskym
statistickym ufadem, a to stejnym postupem jako v piipad¢ indexu spotiebitelskych cen.
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f)

9)

h)

4.2.

4.3.

b)

V ptipadé, kdy Cesky statisticky tifad piestane uvefejiiovat pro stanoveni miry inflace
index spottebitelskych cen ¢i jiny index dle predchézejici véty a index spotiebitelskych
cen ¢i jiny index pro stanoveni miry inflace bude uvefejiovan jinym vetejnym ufadem,
pouzije se ke stanoveni vySe Pohyblivého urokového vynosu pro pfislusné Vynosové
obdobi hodnota takového indexu vyhlasovana jinym vefejnym ufadem, a to stejnym
postupem jako V piipadé indexu spotiebitelskych cen uvefejiovaného Ceskym
statistickym uradem.

Urokové vynosy budou piirGistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi (jak
definovano nize) do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi zahrnuje.
. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétné, a to vzdy do 15.
(patnactého) dne mésice bezprostiedné nasledujiciho po pravé uplynulém Vynosovém
obdobi (dale jen ,,Den vyplaty droku‘), a to v souladu s ¢lankem 6 (Platby) téchto
Emisnich podminek. Prvni platba Grokovych vynost bude provedena k datu uvedenému
v Doplitku dluhopisového programu.

Vynosovym obdobim (dale jen ,,Vynosové obdobi®) se pro ucely téchto Emisnich
podminek rozumi prvni vynosové obdobi Dluhopisu pocinajici Datem emise (véetn¢) a
koncici dnem, ktery bezprostfedn¢ piedchazi prvnimu dni nasledujiciho Vynosového
obdobi a nasledujici Vynosova obdobi pocinajici vzdy prvnim dnem nasledujicim po
pfedchozim Vynosovém obdobi a konéici poslednim dnem téhoz Vynosového obdobi, jak
jsou definovany v Doplitku dluhopisového programu. Doplnék dluhopisového programu
zejména stanovi délku Vynosovych obdobi.

Pro ucely pocatku behu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty urokli neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.2 téchto
Emisnich podminek).

Konvence pro vypocet tiroku

Pti vypoctu vynosu Dluhopisu pfislusejiciho k Dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku
se ma za to, Ze jeden rok obsahuje tii sta Sedesat dni rozdélenych do dvanacti mésict po
tiiceti dnech, pfi¢emz v pfipad¢ neliplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné
uplynulych dni (konvence pro vypocet urokti ,,BCK Standard 30E/360%).

Stanoveni urokového vynosu za obdobi jednoho roku a za obdobi kratsi jednoho
roku

Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho (1)
béZzného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné
urokové sazby (vyjadiené desetinnym cCislem). Celkova ¢astka urokového vynosu
Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (tj. na celé haléie) dle matematickych pravidel.

Castka trokového vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho (1) bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, ptislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a ptislusného zlomku
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4.4,

dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢lanku 4.2 téchto Emisnich
podminek. Celkova ¢astka urokového vynosu Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (tj.
na celé haléfe ¢i centy) dle matematickych pravidel a ozndmena bez zbyte¢ného odkladu
Vlastniktim dluhopisii v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

Konec uroéeni

Dluhopisy piestanou byt troceny Dnem splatnosti Dluhopistt (,,Dnem splatnosti
dluhopisi“ se rozumi Den konecné splatnosti dluhopisti i Den ptfed¢asné splatnosti
dluhopistt), ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé¢ bude nadale
nabihat urokovy vynos pfi shora uvedené tirokové sazbé¢ az do:
dne, kdy Vlastnikim dluhopisti nebo jejich zastupciim budou vyplaceny veskeré k
tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky; nebo

dne, kdy Emitent, pfip. Administrator oznami Vlastnikim dluhopist, ze obdrzel
veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k
dal$imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse
uvedenych skute¢nosti nastane drive.

5. Splaceni a odkoupeni Dluhopisii

5.1.

a)

5.2.

b)

Kone¢né splaceni

Pokud nedojde k piedéasnému splaceni Dluhopisi nebo k odkoupeni Dluhopisi
Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopist
splacena jednordzové ke dni kone¢né splatnosti (dale jen ,,Den kone¢né splatnosti
dluhopisii*), a to v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek.

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent ma pravo kdykoli pfed¢asné splatit veskeré Dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke
konkrétni Emisi Dluhopist.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pfedcasném splaceni Dluhopisli ozndmit dotéenym
Vlastnikim dluhopisti odeslanim pisemného sd€leni na jemu znamé adresy dotéenych
Vlastnikli nebo jinym prokazatelnym zpisobem, piipadn¢ uvefejnénim oznameni
v souladu s ¢lankem 12 Emisnich podminek, a to nejpozdéji tficet dni pfede dnem
predCasného splaceni. Pravo na splaceni DIuhopisu ma v takovém piipadé osoba, ktera je
evidovana jako Vlastnik dluhopisti v souladu s ¢lankem 1.3.2 téchto Emisnich podminek
ke konci dne, ktery o 10 dni pfedchazi dni pred¢asného splaceni uvedenému v takovém
oznameni Emitenta.

Emitent je opravnén Dluhopisy predCasné splatit na ucet, ktery mu za tim ucelem
nejpozdéji do patého dne pfede dnem piedcasného splaceni Dluhopisli, uvedeného
v ozndmeni Emitenta podle ¢lankem 5.2 pism. b) Emisnich podminek, dotceny Vlastnik
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5.3.

b)

dluhopist pisemné sdéli. Nesdéli-li mu dotéeny Vlastnik dluhopis jiny tcet, je Emitent
opravnén Dluhopisy pied¢asné splatit na ucet, ktery mu dotéeny Vlastnik dluhopisti sdélil
naposledy pro ucely vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni Dluhopisu. Pokud Emitentovi
nebyl sdélen takovy ucet, je Emitent opravnén Dluhopisy predcasné splatit na ucet
advokatni uschovy ve prospéch Vlastnika dluhopisti, o ¢emz bude Vlastnika dluhopisii
pifimétené informovat. Advokatni uschovu hradi ten, komu jsou prostfedky advokatem
poukazany.

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniku dluhopist

Dopln¢k dluhopisového programu miize stanovit, ze Dluhopisy jsou splatné na zadost
Vlastnika dluhopisii pfede dnem jejich splatnosti. Vlastnik dluhopisi bude povinen své
rozhodnuti o pfedCasném splaceni Dluhopisti ozndmit pisemné¢ Emitentovi nejpozdéji
devadesat (90) dni pifede dnem pozadovaného splaceni. Emitent mize v Doplnku
dluhopisového programu urcit, ze predcasné splaceni na zddost Vlastnika dluhopisu bude
zpoplatnéno vystupnim poplatkem. Pficemz tento poplatek miize dosahovat vyse
odpovidajici trokovému vynosu z Dluhopisti za vSechna vynosova obdobi, béhem nichz
vzniklo Vlastnikovi dluhopisti, ktery zadda o predCasné splaceni, prdvo na vyplatu
urokového vynosu. Konecna vySe poplatku bude stanovena pro konkrétni Emisi
v Kone¢nych podminkéch.

Emitent se zavazuje v piipade€, ze Dopln¢k dluhopisového programu moznost predc¢asného
splaceni na zadost Vlastnika dluhopisu povoli, v souladu s timto ustanovenim o piedc¢asné
splatnosti, uspokoji Emitent zadosti Vlastnikti dluhopist o pted¢asné splaceni dle jejich
pofadi. Pfesdhne-li celkova castka, jejiz vyplatu ma Emitent na zakladé zadosti o
pred¢asné splaceni Vlastnikii dluhopisti u€init, v Gthrnu ¢astku 1.000.000,- K¢ (slovy:
jeden milion korun Ceskych) anebo ekvivalentu EUR, je Emitent opravnén v zajmu
ochrany své platebni schopnosti a/nebo svych véfiteld odlozit datum splatnosti
pozadované Vlastniky dluhopisti a den splatnosti urcit odlisné od dne pozadovaného
splaceni. Datum splatnosti v takovém piipad€ bude emitentem urcéeno nejpozdéji jako den
koneéné splatnosti Dluhopist. Takto tedy Vlastnik dluhopisii mize fakticky pfijit o své
pravo pred¢asného splaceni. Novou splatnost (pozd&jsi, nez byla poZadovéana) je Emitent
povinen stanovit nediskrimina¢né pro vSechny Zadatele tak, aby Emitentem urcené
odloZené datum splatnosti reflektovalo (kromé poZadavku ochrany platebni schopnosti
a/nebo véritell Emitenta) rovnéz potadi pivodné pozadované splatnosti jednotlivymi
zadateli. Emitent odlozi datum splatnosti vzdy tak, aby spadalo na posledni den
vynosového obdobi anebo datum konecné splatnosti Dluhopisu, Vlastnik dluhopisu v
takovém ptipad¢ bude mit narok na cely urokovy vynos za vSechna dand uplynuléd
vynosova obdobi v souladu s Emisnimi podminkami. Takto odloZzené datum splatnosti
nemuze Emitent jiz odlozit. Bude-li Emitentovi dorucena jakakoliv zadost o predCasné
splaceni po pfedchozim rozhodnuti Emitenta o odloZeni splatnosti, rozhodne o takové
zadosti tak, ze ji zamitne. Shora uvedené opravnéni odlozit poZzadovanou splatnost
Emitent nema v pfipad¢ predcasného splaceni odiivodnéného Piipadem neplnéni ve
smyslu ¢lanku 8.1 téchto Emisnich podminek.
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d)

f)

5.4.

5.6.

V ptipadé, Ze vyplacena cCastka dle vySe uvedeného ustanoveni zatim nepiesdhla
1.000.000, - K¢ anebo ekvivalentu v EUR a tato hranice tedy nebyla jest¢ dosazena pii
podani zadosti Vlastnika dluhopisu o pred¢asné splaceni, ale pti uspokojeni takové zadosti
by takova Castka byla dosazena, postupuje Emitent obdobng, tedy je opravnén stanovit
datum predCasné splatnosti odlisné od data pozadovaného.

V ptipad¢, ze se Emitent rozhodne z diivodu ochrany platebni schopnosti a/nebo véritelt
odlozit pozadovanou splatnost Dluhopisu, ozndmi tuto skutec¢nost spole¢né s urenym
datem splatnosti Zadateli do deseti (10) pracovnich dni od doruceni zadosti. Toto
oznameni Emitent zaSle Vlastnikovi dluhopisu dle své uvahy prostiednictvim
dorucovacich sluzeb anebo prostfednictvim e-mailu.

V piipadé¢ Dluhopisti v listinné podobé je Vlastnik dluhopisu v piipadé predCasné
splatnosti z rozhodnuti Vlastnika dluhopisu povinen odevzdat Dluhopis Emitentovi
nejpozdéji tficet (30) dni pted datem piedCasné splatnosti.

Moznost dispozice s Dluhopisy, u kterych bylo zazaddédno o ptedcasné splaceni z
rozhodnuti Vlastnika dluhopisu neni v disledku zazddani o ptfedcasné splaceni nijak
omezena. MozZnost dispozice neni omezena ani kdyz Emitent pfistoupi k odlozeni
splatnosti dle ¢lanku 5.3 pism. b) t€chto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopisi

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu
nebo jinak jakymkoli zpisobem za jakoukoli cenu.

ZruSeni Dluhopisti odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet
Vv majetku Emitenta a pfipadné je znovu proda, ¢i zda je oznamenim Administratorovi
(nebo svym vlastnim rozhodnutim, je-li Administratorem Emitent) ucini pfedCasné
splatnymi dnem doru¢eni ozndmeni o pied¢asné splatnosti Administratorovi (nebo dnem
uc¢inéni rozhodnuti o pfedcasné splatnosti, je-li Administratorem Emitent), nestanovi-li
oznameni Emitenta (nebo jeho rozhodnuti, je-li Administratorem Emitent) datum
pozdgjsi. V takovém piipadé prava a povinnosti z Dluhopist bez dalsiho zanikaji z titulu
splynuti prava a povinnosti (zdvazku) v jedné osob¢ (pfi¢emz pro vylouceni pochybnosti
plati, Ze ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek se nepouzije).

Dispozice s prostiedky na u¢tu u Administratora

Je-1i Administrator odliSny od Emitenta, potom s prostiedky, které Emitent uhradi na ti¢et
u Administratora za ucelem vyplaty trokového vynosu z Dluhopisii nebo splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych
vynosu z nich) a Administrator je v souladu s Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté
Vlastnikiim dluhopisti.
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6. Platby

6.1. Meéna plateb

a)

b)

Emitent se zavazuje vyplacet urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu DIuhopist
vyluéné v geskych korunach, piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, kterd by
¢eskou korunu nahradila. V ptipad¢€, Ze je Dluhopis denominovany v EUR, tak budou
urokové vynosy a jmenovita hodnota Dluhopisii vyplaceny v EUR.

Urokové vynosy budou vyplaceny a jmenovitd hodnota Dluhopisit bude splacena
Vlastnikim dluhopisit za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami
a danovymi, devizovymi a jinymi piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
platnymi a ucinnymi v dobé provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

V ptipadé€, Ze ména Dluhopisii zanikne a bude nahrazena jinou ménou, pokud to nebude v
rozporu s kogentnim ustanovenim pravniho ptfedpisu, bude:

denominace takovych Dluhopisii zménéna na jinou ménu, a to v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy; a

vSechny penézité dluhy z takovych Dluhopisi budou automaticky a bez dalSiho
oznameni Vlastnikim dluhopisti splatné v jiné mén¢, pficemz jako sménny kurz
predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na novou ménu bude pouzit oficidlni
kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Takové nahrazeni pfislusné mény nebo nadrodni ménové jednotky:

se v zadném ohledu nedotkne existence dluhii Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist
nebo jejich vymahatelnosti; a

pro vylou€eni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek
ani za Piipad neplnéni dle té&chto Emisnich podminek.

6.2. Den vyplaty

a)

b)

Vyplaty urokovych vynosl a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkéch a pfislusSném Dopliiku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty
uroki“ nebo ,,Den konecné splatnosti dluhopisti“ nebo ,,Den pied¢asné splatnosti
dluhopist‘“ nebo kazdy z téchto dnti také jen ,,Den vyplaty®).

Ptipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
pfedmétné Castky v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniZ by byl povinen platit trok
z prodleni nebo jakékoli jiné dodatecné castky za takovy ¢asovy odklad.

»Pracovnim dnem se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini
den (vyjma soboty a ned¢le), ktery neni dnem pracovniho klidu ve smyslu ustanoveni
§ 3 zékona ¢. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, o ostatnich svatcich, o vyznamnych dnech
a o dnech pracovniho klidu, ve znéni pozdgjsich predpisti, v némz jsou banky v Ceské
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6.3.

republice a Centralni depozitdi bézn¢ otevieny pro vefejnost a v némz se provadi
vypofadani mezibankovnich plateb v Ceskych korunéach, pfipadné jiné zakonné méné
Ceské republiky, kterd by ¢eskou korunu nahradila.

Urdeni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

6.3.1 Urokové vynosy

a)

b)

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z Dluhopisi, jsou
osoby, které¢ budou Vlastniky dluhopisi vrozhodny den, ktery urci Doplnék
dluhopisového programu (déle jen ,,Rozhodny den pro vyplatu vynosu®, kazda takova
osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba‘), piicemz vSak plati, Zze pro ucely zjiSténi
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu z Dluhopist se takovy Den vyplaty neposouva v
souladu s konvenci Pracovniho dne.

,Datum ex-kupon® je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
vynosu. Pro ucely uréeni Opravnéné osoby nebude Emitent, ptip. Administrator piihlizet
k ptevodiim Dluhopisii u¢inénym pocinaje kalenddinim dnem, na ktery ptfipada Datum
ex-kupon tykajici se takoveé platby, véetné tohoto dne.

6.3.2 Jmenovita hodnota

a)

b)

6.4.

b)

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopist, jsou osoby, které
budou Vlastniky dluhopisti v rozhodny den, ktery uré¢i Doplnék dluhopisového programu
(dale jen ,,Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty*, kazd4 takova osoba dale také
jen ,,Opravnéna osoba“), pricemz vsak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro
vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

,Datum ex-jistina® je den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
jmenovité hodnoty. Pro ucely urceni pfijemce jmenovité hodnoty DIluhopisii nebude
Emitent, pfip. Administrator piihlizet k pfevodim Dluhopisi ucinénym pocinaje
kalendarnim dnem, na ktery pfipada Datum ex-jistina v€etné tohoto dne aZ do pfisluSného
Dne vyplaty. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim pfedpisiim, mohou byt prevody
vSech Dluhopisii pozastaveny poc¢inaje Datem ex-jistina aZ do ptisluSného Dne vyplaty,
pfiCemZ na vyzvu Emitenta, pfip. Administratora je Vlastnik dluhopisit povinen
k takovému pozastaveni pfevodl poskytnout potfebnou souc¢innost.

Provadéni plateb

Emitent, pfip. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobadm bezhotovostnim
pfevodem na jejich i¢et vedeny u banky v Ceské republice, ktery potencialni nabyvatel
Dluhopisu sdéli Emitentovi pifi objednani DIluhopisu v objedndvkovém formuléfi.
V piipadé nasledné zmény uctu se postupuje postupem nize uvedenym.

Emitent, pfip. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobadm bezhotovostnim
pfevodem na jejich uéet vedeny u banky v Ceské republice podle instrukce, kterou
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d)

f)

9)

pfislusna Opravnéna osoba sdéli Emitentovi, pfip. Administratorovi na adresu Uréené
provozovny vérohodnym zpiisobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dni pted prisluSnym
Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohldseni (s ufedné ovéfenym
podpisem ¢i podpisy), které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném uctu
umoziujici Emitentovi, piip. Administratorovi platbu provést a v pfipad€é pravnickych
osob bude doplnéna o origindl nebo ufedné oveéfenou kopii ne starSi Sesti (6) mésict
platného vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiného obdobného registru, ve kterém je
Opravnéna osoba registrovana (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku
(pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné ptisluSnymi pfilohami dale také jen ,,Instrukce®).
Instrukce musi byt v obsahu a form¢ vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta, pfip.
Administratora, pficemz Emitent, pfip. Administrator bude opravnén vyzadovat
dostatecné uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi, pfip. Administratorovi dorucen taktéz nejpozdé€ji pét (5) Pracovnich dnti
pfede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Emitent, pfip. Administrator zejména
opravnén pozadovat:

i.  predlozeni plné moci v piipadé, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce; a
ii.  dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakakoliv Opravnénd osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezindrodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni uplatituje narok na daitové zvyhodnéni, je povinna
dorucit Emitentovi, pfip. Administratorovi spolu s Instrukei jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém danovém domicilu a dal$i doklady, které¢ si mlze Emitent, pfip.
Administrator a pfisluSné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebude Emitent, pfip. Administrator provétovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci
a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zpuisobené prodlenim Opravnéné osoby s
dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V piipadé€ originall cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent,
prip. Administrator mize vyzadat poskytnuti ptislusného vyssiho nebo dalsiho ovéteni,
resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent,
piip. Administrator mtze dale Zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce
byly opatfeny ufednim piekladem do ¢eského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje vSechny naleZitosti podle tohoto ¢lanku 6.4 téchto Emisnich
podminek, je Emitentovi, pfip. Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem 6.4
Emisnich podminek a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku
6.4 Emisnich podminek, je povaZovana za fadnou.

Povinnost vyplatit kterykoli irokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
se povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je pfisluSna Castka poukazana Opravnéné
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h)

)

K)

osobé v souladu s fadnou Instrukei podle tohoto ¢lanku 6.4 Emisnich podminek a pokud
je nejpozdéji v prislusny den splatnosti takové Castky:

I.  pfipsana na bankovni Géet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru
CNB, jedna-li se o platbu v &eskych korunach nebo o platbu v méng, ktera Geskou
korunu nahradi (bude-li v ni provadéno zictovani prostfednictvim clearingového
centra CNB); nebo

li. odepsana z uctu Emitenta, pfip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné
nez v ¢eskych korunach (s vyjimkou mény, ktera ¢eskou korunu nahradi, bude-li
v ni provadéno zaétovani prostfednictvim clearingového centra CNB).

V pfiipad¢, Zze zuctovani plateb ve méné DIluhopisu nebude provadéno prostiednictvim
clearingového centra CNB, pak povinnost vyplatit kterykoli trokovy vynos nebo splatit
jmenovitou hodnotu DIuhopisu se povazuje za splnénou fadné a véas, pokud je prislusna
¢astka poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4
téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji v ptislusny den splatnosti takové castky
odepsana z G¢tu Emitenta, piip. Administratora.

Pokud kterdkoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi fadnou Instrukci v souladu s timto
¢lankem 6.4 Emisnich podminek, pak se povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
povazuje vuci takové Opravnéné osobé za splnénou fadné a vcas, pokud je prislusna ¢astka
poukdzdna Opravnéné osobé v souladu s faddnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4
Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do deseti (10) Pracovnich dnti ode dne, kdy
Emitent, pfip. Administrator obdrzel fadnou Instrukci pfipsdna na ucet banky takové
Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v &eskych korunach,
resp. odepsana z ¢tu Emitenta, pfip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné mén¢ nez
v Ceskych korunéach (podle toho co je relevantni), pficemz plati, ze takova Opravnéna
osoba nema narok na jakykoli trok ¢i doplatek za ¢asovy odklad.

Emitent, pfip. ani Administrator neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné
castky a Opravnéné osob€ nevznikd Zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny
vynos za takto zptisobeny ¢asovy odklad piislusné platby v ptipadé, ze takové zpozdéni
bylo zpiisobeno tim, Ze:

Opravnéna osoba vcéas nedodala fadnou Instrukci nebo dal§i dokumenty nebo
informace pozadované v tomto ¢lanku 6.4 téchto Emisnich podminek;

Instrukce, dokumenty nebo informace byly netiplné, nespravné nebo nepraveé; nebo
takové zpozdéni bylo zpisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent, pfip.
Administrator ovlivnit.

V ptipadég, Ze jsou Dluhopisy vydany v listinné podob¢, ma Opravnénd osoba pfi splaceni
Dluhopisu povinnost odevzdat Dluhopis Emitentovi v sidle Emitenta tficet (30) dni pred
zamyslenym datem splatnosti.
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6.5. Zmeéna zpisobu a mista provadéni vyplat

a)

b)

d)

f)

9)

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zplisobu a mista provadéni vyplat, pficemz
takova zména se nesmi tykat postaveni nebo zajmii Vlastnikti dluhopist. Toto rozhodnuti
bude Vlastnikim dluhopisit ozndmeno v souladu s c¢lankem 12 téchto Emisnich
podminek. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmii Vlastnikti dluhopist ve
smyslu ustanoveni § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné
rozhodovat Schtize.

Zdanéni

Emitent upozoriiuje, Z¢ dafiové pravni piedpisy Ceské republiky, jakoZ i dafiové pravni
predpisy statu sidla ¢i bydlisté Vlastnika dluhopisu mohou mit dopad na piijem plynouci
z Dluhopisi.

Pii splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty urokovych vynost z Dluhopisit budou
provadény srazky dani ptfipadné poplatkli jakéhokoli druhu v souladu s ptisluSnymi
pravnimi pfedpisy u¢innymi ke dni takové platby.

Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkid vyzadovana piisluSnymi pravnimi
predpisy ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim
dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatki.

Podle pravni uUpravy ucinné ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu je z
urokovych piijmt plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, kterd je ¢eskym danovym
rezidentem, vybirana ¢eska dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dané€ je urena pravnim
predpisem. Emitent je v tomto pfipad€ odpoveédny za srdzku dan€ u zdroje, a je tedy
platcem této dang. Z tirokovych vynost Emitent srazi dan v souladu s platnymi a u¢innymi
pravnimi predpisy. Tuto dan odvede za Vlastnika dluhopisu ptislusnému spravcei dané a
Vlastnikovi dluhopisu bude vyplacen urokovy vynos jiz po odecteni dan¢ z piijmu

Urokové pijmy plynouci z Dluhopisu ¢eské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni
eskym dafiovym rezidentem a ktera nabyla Dluhopis v ramci podnikani v Ceské republice
prostfednictvim své stalé provozovny, tvoii soucast obecného zékladu dané a podléha
ptislusné sazbé dan¢ z piijmi fyzickych osob.

Podle pravni Gipravy u¢inné ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu plati, Zze v ptipade,
ze urok plyne pravnické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé
provozovné pravnické osoby, kterd neni ceskym danovym rezidentem), pfi¢emz tato
pravnicka osoba neni investi¢nim, podilovym nebo penzijnim fondem, je Grokovy piijem
soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho ptislusné sazbé dané z piijmi
pravnickych osob (19 % v roce 2022). U investi¢niho, podilového nebo penzijniho fondu
vstupuje urokovy vynos do obecného zékladu dané podl€hajicimu snizené sazbé dané
platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce 2022).

Urokové piijmy z Dluhopisu realizované ¢eskym dafiovym nerezidentem v piipadech
neuvedenych vySe podléhaji podle pravni tGpravy ucinné ke dni tohoto Zakladniho
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prospektu ¢eské dani vybirané srdzkou u zdroje, jejiz sazba ke dni vyhotoveni Zakladniho
prospektu je 15 %, pokud prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu
nizsi.

8. Predc¢asna splatnost Dluhopist v pripadech neplnéni
8.1. Pripady neplnéni

a) Kazda znize uvedenych skute¢nosti se pro ucely tohoto ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek povazuje za ,,PFipad neplnéni‘:

I.  Prodleni s penéZitym plnénim
Jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena déle nez patnact (15) Pracovnich
dnt po dni jeji splatnosti.

il.  PoruSeni jinych povinnosti 7 Emisnich podminek
Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou vyse
v odst. I. tohoto ¢lanku 8.1 Emisnich podminek) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a
takové poruseni, pokud muize byt napraveno, ziistane nenapraveno déle nez tiicet (30)
Pracovnich dnii ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli
Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen)
dopisem doruc¢enym Emitentovi, ptip. Administratorovi do mista Uréené provozovny.

iii.  Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)
Jakékoli Dluhy Emitenta:

(1) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli ptivodné stanovené dodatecné lhity
splatnosti nebo nahradni lhity dodate¢né dohodnuté s vétitelem, popt. nedojde k jiné dohodé
s vetitelem o dobé splatnosti téchto Dluhi; nebo

(ii) jakykoli takovy Dluh bude prohlasen za splatny pied ptivodnim datem splatnosti v dtisledku
existence pripadu poruseni (jak je definovan v pfislusné smlouvé, jejiZ stranou je Emitent).

Ptipad poruseni dle tohoto odst. iii nenastane, pokud uhrnna vyse Dluhi dle bodu (i) nebo (ii)
vyse je niz$i nez 10.000.000, - K¢ (slovy: deset miliont korun ceskych) (nebo ekvivalent
uvedené Castky v jiné méné nebo ménach).

Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. iii rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vite a fadné
namita zadkonem piedepsanym zplisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vyse nebo
divodu a platbu uskutec¢ni ve lhaté ulozené pravomocnym rozhodnutim ptislusného soudu
nebo jiného orgéanu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.

,»Dluhy*“ znamenaji pro ti¢ely tohoto odstavce jakykoli dluh nebo dluhy Emitenta k penézitému
plnéni vyplyvajici z:
(1) bankovnich a jinych tvért a pijcek a k nim naleZejicich piisluSenstvi;

(i) vSech ostatnich forem dluhového financovani;
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(ii1) swapovych smluv, terminovanych ménovych a tirokovych obchodl a ostatnich derivati;
a

(iv) jakychkoli ru¢eni poskytnutych Emitentem.

Iv.  Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakéakoli nize uvedend udélost a tato udalost bude trvat po dobu delsi nez devadesat
(90) dni:

(1) Emitent se stane platebné neschopnym a zastavi platby svych Dluht;

(i1) je jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli
¢asti jeho majetku, aktiv nebo piijmu;

(ii1) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo ndvrh na moratorium;
(iv) bude zjistén tpadek nebo hrozici tpadek Emitenta jakymkoli soudem;
(v) insolven¢ni navrh bude pfislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta;

(vi) pfislusSnym soudem bude vyddno pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné
usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci;

(vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tieti osoby, které by omezilo pravo
Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmtim, jehoz celkova hodnota
presahuje ¢astku 100.000.000 K¢ (slovy: sto milioni korun Ceskych) (nebo jeji ekvivalent
Vv jakékoli jiné méné); nebo

(viii) bude realizovano exeku¢ni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz
celkova hodnota piesahuje castku 100.000.000 K¢ (slovy: sto milionii korun ¢eskych) (nebo
ekvivalent v jakékoliv jiné méne).

v.  Piemény
V pfipad¢ pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba (zejména
slouCeni, splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), prejdou dluhy
z Dluhopisii na osobu, kterd vyslovné pfijme (pravné platnym a vynutitelnym zptisobem)
vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou ptipadt, kdy takové prevzeti
dluhtt Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zédkona (pfi¢emz o tomto uc¢inku takového slouceni,
splynuti nebo rozdéleni neni rozumnych pochyb).

b) V ptipadé, Ze nastane kterykoli z Pfipadt neplnéni uvedenych vyse v ¢lanku 8.1 a) téchto
Emisnich podminek a bude trvat, pak mize kterykoli Vlastnik dluhopist dle své uvahy
pisemnym ozndmenim ur¢enym a doru¢enym Emitentovi popf. Administratorovi na
adresu UrcCené provozovny (déle jen ,,Oznameni o predéasném splaceni‘) pozadat o
predcasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, jejichz je vlastnikem, a dosud
nevyplaceného urokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem
4.1 téchto Emisnich podminek, ke Dni ptedCasné splatnosti dluhopisii, ledaze
se Dluhopisy stanou splatné dfive na zédklad€ kogentniho ustanoveni zdkona (v takovém
pfipadé se postupuje podle pfisluSnych kogentnich ustanoveni zdkona) a Emitent
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je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym wrokovym
vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek.

8.2. Splatnost prredc¢asné splatnych Dluhopisi

a) Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1
téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi do Urcené
provozovny piislusné Oznameni o pfed¢asném splaceni uréené Emitentovi (takovy den,
vedle jinych dnil takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piedc¢asné
splatnosti dluhopisi‘).

8.3. Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni Dluhopist

a) Oznameni o pifed¢asném splaceni muze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti vzato zpét,
avsak jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisiim a jen pokud takové zpétvzeti je
adresovano a doru¢eno Emitentovi, ptip. Administratorovi (je-li odliSny od Emitenta), na
adresu Uréené provozovny diive, nezZ se piislusné ¢astky stavaji podle pfedchoziho ¢lanku
8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi.

b) Zpétvzeti Oznameni o piedéasném splaceni vSak nema vliv na Oznameni o pfed¢asném
splaceni ostatnich Vlastnik( dluhopist.

8.4. DalSi podminky pred¢asného splaceni Dluhopisi

a) Pro pfedCasné splaceni Dluhopisi podle tohoto ¢lanku se jinak pfiméfené pouZiji
ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

9. Promléeni

a) Prava z Dluhopisi se proml¢uji uplynutim tfi (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé
uplatnéna.

10. Administrator a Agent pro vypoc¢ty
10.1. Administrator
10.1.1 Administrator a Urcena provozovna

a) Nedojde-li ke zméné¢ v souladu s ¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek, je
Administratorem Emitent sam a urcena provozovna a vyplatni misto (dale jen ,,Urfena
provozovna“) jsou na nasledujici adrese: Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno.

10.1.2 Dalsi a jiny Administrator a Urcéena provozovna

a) Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit
jinou nebo dal$i Uréenou provozovnu. Dojde-li ke zméné¢ Administratora nebo Urcené
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provozovny ozndmi Emitent Vlastnikiim dluhopisti jakoukoliv zménu Uréené provozovny
a Administratora zpisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek.

b) Jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhity patnacti (15) kalendainich dnt
ode dne takového oznadmeni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum
ucinnosti. V kazdém ptipad¢ vSak jakdkoliv zména, kterd by jinak nabyla i¢innosti méné
nez tficet (30) kalendarnich dnti pred nebo po Dni vyplaty jakékoliv castky v souvislosti
s Dluhopisy, nabude uc¢innosti tficaitym (30.) dnem po takovém Dni vyplaty.

C) Zmény predpokladané timto ¢lankem 10.1.2 nesméji zpusobit Vlastnikiim dluhopist
ujmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo z4jmu Vlastniki dluhopisi ve smyslu
ustanoveni § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zmén¢ rozhodovat
Schiize.

10.1.3 Vztah Administratora a Vlastnika dluhopisu

a) Je-li Administrator osobou odliSnou od Emitenta, jedna Administrator v souvislosti
S plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta
a jeho pravni vztah k Vlastnikiim dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

10.2. Agent pro vypocty
10.2.1 Agent pro vypocty

a) Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem
pro vypocty Emitent.

10.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypo¢ty

a) Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dalSiho Agenta pro vypocty.
Tato zména vSak nesmi zplsobit Vlastnikiim dluhopisti Gjmu. Bude-li se takovd zména
tykat postaveni nebo zajmt Vlastniki dluhopisti ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 2 pism.
b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

10.2.3 Vztah Agenta pro vypocty a Vlastniki dluhopist

a) Agent pro vypocty jedna v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jako
zastupce Emitenta a neni v Zaddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

11. Zmény a vzdani se naroku

a) Vykonava-li ¢innost Administratora pro Emitenta osoba odlisna od Emitenta na zaklade
Smlouvy s administratorem, mohou se Emitent a Administrator bez souhlasu Vlastnik
dluhopisii dohodnout na:

I.  jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vylu¢né
o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-1i provedena k opravé ziejmého
omylu nebo je vyZzadovana platnou pravni Gpravou; a
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12.

b)

d)

13.

jakékoli jiné zmén¢ a vzdani se narokl z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lankd
Smlouvy s administratorem, které podle rozumného ndzoru Emitenta a Administratora
nezpusobi Vlastnikim dluhopisti Gjmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo
z4jma Vlastniki dluhopisti ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o
dluhopisech, bude o takové zmén¢ rozhodovat Schiize.

Oznameni

Neni-li v zdkon¢ ¢i v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoli
ozndmeni Vlastnikiim dluhopist dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude
uveiejnéno v ¢eském jazyce alespon na webovych strankach Emitenta www.holdingtex.cz
Vv sekci ,,informace pro investory“.

Stanovi-li kogentni pravni ptedpisy pro uvetejnéni nékterého z oznameni podle téchto
Emisnich podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za platné uveiejnéné
jeho uverejnéni zptisobem piedepsanym piislusnym pravnim piedpisem.

V ptipadé, ze bude nékteré oznameni uvetejniovano vice zpusoby, bude se za datum
takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné€ ucinéno,
pokud bude doruéeno na nésledujici adresu: Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno
nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikiim dluhopisi ozndmena zplisobem
popsanym v tomto ¢lanku 12 Emisnich podminek.

Schiize Vlastnikii dluhopisi

13.1. Pusobnost a svolani Schize

13.1.1 Pravo svolat Schuzi

a)

b)

Emitent, Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisit mohou svolat schiizi Vlastnika
dluhopist (dale jen ,,Schiize* nebo ,,Schiize vlastniki ), je-li to tfeba k rozhodnuti o
spole¢nych zajmech Vlastnika dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami
a platnymi pravnimi ptedpisy.

Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud pfisluSné pravni predpisy
nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je
povinen nejpozdéji v den uvefejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢lanek 13.1.3
Emisnich podminek):

I.  dorucit Administratorovi (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schiizi svolavanou
Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisit) zadost o obstarani dokladu
0 poctu vSech Dluhopisti opraviiyjicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané
Schuzi, tj. vypis z ptislusné evidence emise DIuhopist; a

ii.  tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici
S jeho sluzbami ve vztahu ke Schizi.
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c)

Radné a véasné dorudeni Zadosti dle vyse uvedeného bodu i a thrada zalohy na naklady
dle bodu ii. vyse jsou piedpokladem pro platné svolani Schuize.

Svolava-li Schlzi Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, je Emitent povinen
poskytnout k tomu veskerou nutnou sou¢innost.

13.1.2 Schuze svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnikti dluhopisti v ptipadé: a) navrhu zmény Emisnich podminek, pokud
se jeji souhlas ke zméné emisnich podminek vyzaduje; b) ukonceni ¢innosti agenta pro
zajisténi v souladu se smlouvou podle § 20 odst. 1 a ¢) pozadavku na zménu v osobé
agenta pro zajisténi ze strany vlastnikti dluhopist, jejichz jmenovitd hodnota predstavuje
alesponi 5 % celkové jmenovité hodnoty dané emise dluhopist (dale jen ,,Zména zasadni
povahy*).

13.1.3 Oznameni o svolani Schuze

a)

b)

V.

d)

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvetejnit v souladu s pravnimi predpisy
a podle ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve lhité nejméné patnict (15)
kalendarnich dnii pfede dnem konéni Schiize.

Je-1i svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, jsou povinni oznameni
0 svolani Schiize ve stejné 1hiité dorucit také Emitentovi na adresu Urcené provozovny.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon:

obchodni firmu, identifikacni, resp. registracni Cislo a sidlo Emitenta;

oznaceni Dluhopist, jichz se ma Schiize tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu
a Datum emise, pfipadné oznaceni Emise v ramci DIuhopisového programu, které se
ma Schiize tykat;

misto, datum a hodinu konéani Schiize, pti¢emZ mistem konani Schiize mlze byt pouze
misto v Praze, datum kondni Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim
dnem, hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 7:00 hod. a schiize neskon¢i pozd&ji
nez ve 24:00 hod.;

program jednani Schiize, vCetn¢ uplnych navrh usneseni k jednotlivym bodim
jednani, jakoZ 1 ptipadny navrh zmény Emisnich podminek a jejich zdiivodnéni; a
den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schuzi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim
svolani.

13.2. Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

13.2.1 Rozhodny den pro ucast na Schiizi

a)

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti
na Schuzi®) pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan v evidenci Vlastnikt
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Dluhopisti vedené Administratorem jako Vlastnik Dluhopisu €i v piipad€ zaknihovanych
Dluhopist byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisu v evidenci Centralniho depozitaie a je
veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ke konci dne, ktery
o sedm (7) dnt piedchazi den konani pftislusné Schize (dile jen ,,Rozhodny den
pro ucast na Schiizi®), pripadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz Gétu byl piislusny
pocet Dluhopisti evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, prokdze, ze je
Vlastnikem DIuhopisu a tyto jsou evidovany na Gctu prve uvedené osoby z divodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle tohoto odstavce musi byt o obsahu a ve formé
uspokojivé pro Administratora. K pfevodim DIluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni
pro ucast na Schiizi se nepfihlizi.

13.2.2 Hlasovaci pravo

a) Osoba opravnéna k Gi¢asti na Schiizi ma takovy pocet hlasti z celkového poctu hlast, ktery
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou DIuhopisti, které vlastnila k Rozhodnému
dni pro ucast na Schiizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych
a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému
dni pro uc¢ast na Schiizi a které nebyly Emitentem odkoupeny ve smyslu ¢lanku 5.5 téchto
Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitdvaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schtize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Agenta pro zajisténi (jak je
tento pojem definovan niZze), nemuze Agent pro zajisténi (je-li osobou opravnénou k
ucasti na Schiizi a k hlasovani na ni) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nutnych
k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.3 Ukast dalSich osob na Schiizi

a) Emitent je povinen tcastnit se Schiize, a to bud’ osobng, nebo prostiednictvim zmocnénce.
Dale jsou opravnéni Gcastnit se Schtize zastupci Administratora, Agent pro zajisténi (neni-
li jinak osobou opravnénou k ucasti na Schizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem.

13.3. Prubéh Schiize; rozhodovani Schuze
13.3.1 UsnasSenischopnost

a) Schize je usnasenischopna, pokud se ji i¢astni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi, které
byly k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi Vlastniky dluhopisu, kterych se Schtize tyka
a jejichZ yjmenovita hodnota ptfedstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité
hodnoty vydanych adosud nesplacenych Dluhopist, kterych se Schiize tyka. Pied
zahdjenim Schiize poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Administratora,
informaci o poc¢tu vSech Dluhopisti, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na
Schiizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize Gi€astnit a hlasovat
na ni.
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13.3.2 Predseda Schiuze

a) Schizi svolané Emitentem piedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané
Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti pifedseda predseda zvoleny prostou
vétsSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi, pfiCemz do zvoleni
predsedy predseda Schiizi osoba uréena svolavatelem a volba ptedsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3 Rozhodovani Schiize
a) Schuize o ptedloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni.
b) K pfijeti usneseni, jimz se:
i.  schvaluje navrh podle ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek; nebo
ii.  ustavuje ¢i odvolava Agent pro zajisténi,
je zapotiebi souhlas alesponi ¥ (tii ¢tvrtin) hlasti pfitomnych Osob opravnénych k ucasti
na Schiizi.

c) K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta (nadpolovi¢ni) vétSina hlast piitomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schizi.

13.3.4 Odroceni Schuze

a) Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného =zacatku Schlize neni tato Schiize
usnasenischopna, pak:

I. v ptipadég, ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastnikd dluhopisd,
bude takova Schiize bez dal$iho rozpusténa; a

Ii. v pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odro¢ena na dobu a misto,
které urci predseda této Schuize.

b) O konani nahradni Schiize plati obdobn¢ ustanoveni o konani fadné Schiize.

¢) Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o0 Zmén¢ zasadni povahy podle ¢lanku 13.1.2 téchto
Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize
usnasenischopnd, svold Emitent, je-li to nadale potiebné, ndhradni Schizi tak, aby
se konala do Sesti (6) tydnt ode dne, na ktery byla piivodni Schiize svolana. Nahradni
Schiize s nezménénym programem jednani se ozndmi Vlastniktim dluhopisii nejpozdéji
do patnacti (15) dnti ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Nahradni Schtize
rozhodujici 0 Zméné¢ zasadni povahy podle ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek je
schopna se usnaSet bez ohledu na podminky pro usnaSenischopnost uvedené v ¢lanku
13.3.1 téchto Emisnich podminek.

13.4. Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopisu

13.4.1 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize
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a)

b)

Jestlize Schuze souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak osoba Opravnéna k ucasti
na Schiizi, kterd podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni
Schiize nebo se piisluiné Schiize nezucastnila (dale také jen ,,Zadatel”), mize do tficeti
(30) dnti od zptistupnéni usneseni prislusné Schiize pozadovat vyplaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist véetn¢ pomérného vynosu z Dluhopist, jichz byla vlastnikem
k Rozhodnému dni pro Gcast na Schtizi a které od takového okamziku nezcizila. Toto
pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do tficeti (30) dnii ode dne zpiistupnéni usneseni
Schiize podle ¢lanku 13.5 téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen
oZadost) uréenym Emitentovi a dorudenym Administratorovi na adresu Urdené
provozovny, jinak zanikd. VySe uvedené ¢astky se stavaji splatnymi tficet (30) dnt po dni,
kdy byla Zadost doruéena Administratorovi na adresu Uréené provozovny (takovy den,
vedle jinych dnt takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predéasné
splatnosti dluhopisii*).

V souladu s § 23 odst. 6 Zakona o dluhopisech, nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni
povahy uvedenymi v § 21 odst. 1 pism. b) az d) Zakona o dluhopisech, miize soucasné
rozhodnout, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je povinen
preddasné splatit Vlastnikim dluhopisti na Zadost jejich jmenovitou hodnotu véetnd
pomérného vynosu. Tyto castky se stavaji splatnymi v Den ptedcasné splatnosti
dluhopist.

Pokud Schiize projednavala Zménu zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schiizi a o
rozhodnuti Schlize potizen notaifsky zapis. Pokud Schiize s nékterou z téchto Zmén
zasadni povahy souhlasila, uvedou se v notafském zapisu jména téch Vlastnikti dluhopisii,
ktefi se Zménou zasadni povahy souhlasili, a pocty kust Dluhopisti, které kazdy z téchto
Vlastnikt dluhopisit ma k Rozhodnému dni pro tGcast na Schtizi podle ¢lanku 13.2.1 téchto
Emisnich podminek ve svém vlastnictvi.

13.4.2 Nalezitosti Zadosti

a)

b)

V Zadosti je nutno uvést poéet kustt Dluhopisi, o jejichZ splaceni je v souladu s ¢lankem
13.4.1 téchto Emisnich podminek zadéano.

Zadost musi byt pisemna, podepsand osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat,
pfi¢emz jejich podpisy musi byt Gifedn& ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhité dorudit
Administratorovi na adresu Urcené provozovny 1 vesSkeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

13.5. Zapis z jednani

a)

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby
ve lhité tficeti (30) dnli ode dne konani Schiize zépis, ve kterém uvede zavéry Schiize,
zejména usneseni, kterd takova Schlize ptijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik
dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis ze Schiize doruc¢en nejpozdéji
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b)

ve lhuté triceti (30) dnt ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.

Emitent je povinen do tficeti (30) dnli ode dne konani Schlize uvefejnit sam nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti
Schtize, a to zplsobem, kterym uvetejnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schiize je
Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schize je k
dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisi v bézné pracovni dobé v UrCené
provozovné. Ustanoveni Clanku 13.4.1 b) téchto Emisnich podminek o povinnosti
vyhotoveni notaiskych zapist tim neni dotceno.

13.6. Spole¢na schiize

a)

14.

b)

15.

Vydal-1i Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu Emisi DIuhopist, mize
k projednani Zmén zasadni povahy dle ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek svolat
spole¢nou schiizi Vlastniki dluhopisu vSech emisi Dluhopisii. Na spolecnou Schiizi se
pouziji obdobné ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usnaSenischopnost, pocet hlasii Osob
opravnénych k casti na Schizi a pfijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené
podle jednotlivych Emisi Dluhopist jako v ptipad¢ Schiize Vlastnikli dluhopisu kazdé
takové Emise. Pocéty kust Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi musi
byt rozliseny podle jednotlivych Emisi Dluhopist.

Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zékladé platnych a G&innych pravnich piedpist Ceské
republiky, zejména na zéklad¢ Zakona o dluhopisech.

Préava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravem
Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pfelozeny do angliétiny, piipadné
i do dalsich jazykud. V takovém piipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisti vyplyvajici z Dluhopist,
téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou rozhodovany obecnymi soudy
v Ceské republice. Piislusnym soudem pro feseni veskerych sporti vyplyvajicich
Z Dluhopisi, téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejicich bude v prvnim stupni
Méstsky soud v Praze.

Definice, pojmy a zkratky

»Administrator® znamend pravnickou nebo fyzickou osobu, kterd byla je smyslu Emisnich
podminek povéfena administraci vyplaty tirokovych ¢i jinych vynosi v souvislosti s Dluhopisy
a dal§imi tkoly v souvislosti se spravou Emise dle Emisnich podminek; touto osobou muze
byt Emitent sam anebo osoba s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti poveéiena
podle ¢lanku 10.1.2 Emisnich podminek;
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»Agent pro vypocéty“ znamena pravnickou nebo fyzickou osobu, kterd ve smyslu Emisnich
podminek provadi vypocty v souvislosti s Dluhopisy; touto osobou muize byt Emitent sim
anebo osoba s prislusSnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti povétena podle ¢lanku 10.2.2
Emisnich podminek;

,Holdingtex a.s.”“ znamena spole¢nost se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno,

IC: 292 78 007, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova
znacka B 6346;

,LCNB*“ nebo ,,Ceskd narodni banka“ znamena pravnickou osobu zfizenou zékonem
&.6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozd&jsich piedpist, resp. jakéhokoliv jejiho
pravniho nastupce v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky;

,Dluhopisovy program‘ znamena dluhopisovy program, ke kterému se vztahuje Zakladni
prospekt a na zékladé kterého je Emitent v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky
opravnén vydavat jednotlivé Emise dluhopisi, kdy celkové jmenovita hodnota vSech vydanych
a nesplacenych Dluhopisii vydanych v ramci tohoto programu nesmi k zadnému okamziku
prekrocit 500.000.000 K¢ (slovy: pét set milionit korun ceskych). Doba trvani programu,
béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v rdmci programu, ¢ini 10 let.

,Dluhopisy” nebo ,,Emise znamena dluhopisy vydané spolecnosti Holdingtex a.s., se sidlem
Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno, IC: 292 78 007, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znatka B 6346 Vv maximalnim objemu
nesplacenych dluhopist ve vysi 500.000.000, - K¢ (slovy: pét set milionii korun ceskych)
vcetng ekvivalentu u emisi v EUR vydané na zakladé Dluhopisového programu

,Doplnék dluhopisového programu® znamend dopln€k obsahujici podminky jednotlivé
konkrétni Emise, ktery miize byt soucasti Kone¢nych podminek, a ve kterém je zejména urcena
jmenovita hodnota a poc¢et Dluhopist tvoficich danou Emisi, Datum emise DIuhopisi a zptisob
jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z
Dluhopisti a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité hodnoty;

,,Kone¢né podminky* jsou dokumentem, ktery je Emitentem vydan v souvislosti s konkrétni
Emisi urenou pro vefejnou nabidku a obsahuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu
Nafizeni o prospektu véetné Doplitku dluhopisového programu;

»~Emisni podminky‘ znamena tyto spole¢né¢ podminky Emise;

,Emitent“, znamena spole¢nost Holdingtex a.s.;

»EU*“ znamena zkratku pro Evropskou unii;

»EUR® €1 ,,euro® znamena jednotnou ménu Evropské unie;

K& &i ,,Eeska koruna“ znamena korunu &eskou, zakonnou ménu Ceské republiky;

O ¢c

»Lhiita pro upisovani emise dluhopisi
dle Emisnich podminek;

znamena lhitu, po kterou lze upisovat Dluhopisy
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»Narizeni 1215/2012* znamena Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012
ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych
a obchodnich vécech,;

»NaFizeni o prospektu* znamena natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery mé byt uvetejnén pii verejné nabidce nebo pfijeti
cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES, ve
znéni pozdéjsich zmen;

»Shrnuti znamena zv1astni shrnuti prospektu, které uvadi kli¢ové informace, jez Vlastnici
dluhopist potiebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a Dluhopisi a které je
obsazeno v Kone¢nych podminkéach. Toto Shrnuti je shrnutim prospektu cenného papiru ve
smyslu ustanoveni ¢lanku 7 Natizeni o prospektu;

,uréena provozovna“ znamena uréend provozovna a vyplatni misto na adrese Lidicka
2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno anebo na jiné adrese uréené¢ Emitentem podle ustanoveni
¢lanku 10.1.2 Emisnich podminek;

»Vlastnik dluhopisu® znamena fyzickou nebo pravnickou osobu uvedenou v seznamu
vlastnikii dluhopisti vedeném Administratorem, neni-li zdkonem stanoveno jinak, v ptipadé
cennych papird v listinné podobé anebo osobu, kterd je evidovdna Centralnim depozitdfem
jako vlastnik urcitého zaknihovaného Dluhopisu, v pfipadé cennych papirt v zaknihované
podobg;

»Zakladni prospekt” znamena unijni prospekt pro rust Dluhopisového programu schvaleny
rozhodnutim Ceské nérodni banky &. j. 2022/074916/570 ze dne 25.7.2022, které nabylo pravni
moci dne 29.7.2022;

»Zakon o danich z pFijmi‘“ znamena zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmil, ve znéni
pozd¢jsich predpist;
»Z.akon o dluhopisech® znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich

predpisu;

»Z.akon o podnikani na kapitalovém trhu‘ nebo ,,ZPKT* znamena zakon ¢. 256/2004 Sb.,
0 podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jsich predpist.
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7. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

a) Nize je uveden formulai Kone¢nych podminek obsahujici kone¢né podminky nabidky
Dluhopist, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v rdmci tohoto
nabidkového Programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise.

b) V pfipadech vetejné nabidky budou Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim
prospektem (ve znéni ptipadnych dodatki) tvofit prospekt ptislusné Emise.

¢) Koneéné podminky budou v souladu s aplikovatelnymi pravnimi piedpisy sdéleny CNB a
uvefejnény stejnym zpusobem jako Zakladni prospekt. Kone¢né podminky budou
zvefejnény rovnéz na webovych strankach Emitenta www.holdingtex.cz, v sekci
,informace pro investory*.

Dulezite upozorneni: Nasledujici text predstavuje formulai Konecnych podminek (bez
pripadné kryci strany) obsahujicich konecné podminky nabidky dané emise Dluhopisi a vzor
Dopliku dluhopisového programu. Je-li v hranatych zdavorkach uveden jeden nebo vice udajii,
bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkach uveden
symbol ,,®“, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych konkrétnich Konecnych
podminkach. Symbol ,,/* oznacuje variantni volbu udaje pred timto symbolem a za timto
symbolem.

1. Koneéné podminky emise dluhopisii

a) Tyto Kone¢né podminky (déle jen ,,Koneéné podminky*) predstavuji kone¢né podminky
nabidky ve smyslu ¢lanku 8 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze
dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti
cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES
(dale jen ,,Natizeni o prospektu), vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych
dluhopisu (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) témito
Kone¢nymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spole¢nosti Holdingtex a.s., IC: 292
78 007, se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, spisova znacka B 6346 (dale jen ,,Emitent®),
schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j. 2022/074916/570, ke sp. zn. S-Sp-
2022/00029/CNB/572, ze dne 25.7.2022, které nabylo pravni moci dne 29.7.2022, [ve
znéni dodatku &. [e] schvaleného rozhodnutim CNB &.j. [@] ze dne [®], které nabylo pravni
moci dne [®]] (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investoti by se méli podrobné seznamit se
Zakladnim prospektem i s t€émito Konecnymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt
byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.holdingtex.cz, v sekci ,,Informace pro investory*.

b) Tyto Konec¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢l. 8 odst. 5 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt
uveiejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti cennych papirii k obchodovani na regulovaném
trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES a musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim
prospektem a jeho pfipadnymi dodatky. Uplné tidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud
je Zakladni prospekt (ve znéni piipadnych dodatkil) vykladdn ve spojeni s témito
Koneénymi podminkami. Soucdsti téchto Koneénych podminek je shrnuti Emise
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d)

9)

h)

Dluhopisti. Tyto Kone¢né podminky byly vsouladu s ¢l. 8 Natizeni o prospektu
uvetejnény shodnym zpusobem jako Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky, tj. na
webovych strankach Emitenta www.holdingtex.cz, v sekci ,,Informace pro investory*, a
byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500.000.000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let (déle jen ,,Dluhopisovy program®).

Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ,,Udaje o cennych
papirech — Emisni podminky Dluhopisii v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a
uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v
Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych
podminkach jinak.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové
faktory jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené
jsou aktualni pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Konecnych podminek by zdjemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni
rozhodnuti zalozit nejen na zaklad¢ téchto Koneénych podminek a Zakladniho Prospektu,
ale i na zaklad¢ dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Koneénych podminek
uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.

2. [ZVLASTNI SHRNUTI K DANE KONKRETNI EMISI]

[e]

3. Doplnék dluhopisového programu

a)

Tento dopln€k dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu‘) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZto
spole¢nym emisnim podminkam DIuhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*). Tento
Doplné€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych Dluhopisti, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu
spoletnosti Holdingtex a.s., IC: 292 78 007, se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602
00 Brno, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova
znacka B 6346 (dale jen ,,Emitent). S Dluhopisovym programem je mozné se seznamit
Vv elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.holdingtex.cz, v sekci
,Informace pro investory*.
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b) Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500.000.000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let (déle jen ,,Dluhopisovy program®).

c) Tento Dopln¢k Dluhopisového programu nemuize byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢né s Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti uptesiiuji a dopliiuji
v souvislosti s touto emisi Dluhopistt Emisni podminky uvetejnéné diive vyse popsanym
zptisobem. Podminky, které se na nize specifikované DIuhopisy nevztahuji, jsou v nize
uvedené tabulce oznaCeny souslovim ,,nepouzije se“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny
maji stejny vyznam, jaky je jim ptirazen v Emisnich podminkéch. Pokud se dané podminky
nelisi od Emisnich podminek, bude to v danych Kone¢nych podminkach uvedeno (napf.
proskrtnutim pole nebo zopakovanim udaje dle Emisnich podminek).

d) Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.
e) Emisni podminky jsou doplnény, jak nasleduje:

Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu
pro danou Emisi dluhopisii, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro
takovou Emisi specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro
konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol
,, @, budou chybéjici udaje doplnény v prislusném Dopliiku dluhopisového programu. Symbol
.,/ oznacuje variantni volbu udaje pred timto symbolem a za timto symbolem.

1.  Nazev Dluhopist [o]

2. ISIN Dluhopisii [e]

3. Me¢na Dluhopist [Ceska koruna (CZK) / euro (EUR)]

4.  Podoba Dluhopist [zaknihovand; centrdlni evidenci DIuhopist

vede Centralni depozitaf / listinnd; seznam
Vlastnikli dluhopisti vede Administrator]

5. Forma Dluhopisi [nepouzije se / na fad]
6. Jmenovita hodnota jednoho [e]
Dluhopisu

7. Celkovd predpokladand jmenovita [e]
hodnota Emise Dluhopist
8. Pravo Emitenta zvySit objem [nepouzije se / Celkova jmenovitd hodnota
Dluhopisti / podminky tohoto zvySeni Emise mize byt navySovéana az do 50 %
zamysleného celkového objemu konkrétni

Emise.]
9.  Pocet Dluhopist [e] ks
10. Cislovani Dluhopisi: [® / nepouzije se]
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11.
12.
13.

14.

15.
16.

17.
18.
19.

20.

Datum emise
Emisni lhtta (lhiita pro upisovani)

Emisni kurz Dluhopisii

Urokovy vynos

Zpusob vydavani Dluhopisi
Den vyplaty turokt

Den kone¢né splatnosti Dluhopist
Rozhodny den pro vyplatu vynosu

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty

Pravo Vlastniki  Dluhopisi na
pfed¢asné  splaceni  jmenovité
hodnoty Dluhopist

[e]
Od [e] do [e]

[Emisni kurz vSech Dluhopisii béhem celé
Lhiity pro upisovani dluhopisii ¢ini [@] %
jejich jmenovité hodnoty, [nasledné bude
v ptipad¢ Dluhopisit vydanych po Datu
emise  Kemisnimu kurzu pfipocten
odpovidajici alikvotni urokovy vynos.] / @]

[pevny ve vysi [e] % p. a. / Pohyblivy
urokovy vynos (napft. v ptipad¢ Ctvrtletnich
vynosovych obdobich zacinajicich ve dnech
1.1., 1.4., 1.7. a 1.10. daného roku bude
Pohyblivy urokovy vynos stanoven dle Miry
inflace pro mésic listopad, unor, kvéten,
srpen) / Pohyblivy urokovy vynos zvyseny o
pevny urokovy vynos ve vysi [e] % p. a./
Pohyblivy trokovy vynos zvySeny o pevny
urokovy vynos ve vysi [®] % p. a., minimalni
celkovy vynos Dluhopisu vsak [e] % p. a. a
maximalni celkovy vynos Dluhopisu vSak
[e] % p. a.]

[jednorazove / v transich]

[Prvni vynosové obdobi dluhopisu pocina
Datem emise (v€etn€) a kon¢i dnem, ktery
bezprostiedné¢ predchdzi prvnimu dni
nasledujictho vynosového obdobi ([e]).
Nésledujici [tfimésicni/Sestimési¢ni/rocni]
vynosova obdobi ftrvaji [tfi/Sest/dvanact
meésict ([@] az [®])] a poc¢inaji vzdy prvnim
dnem  nésledujicim  po  predchozim
vynosovém obdobi a kon¢i poslednim dnem
téhoz vynosového obdobi. Platba tirokovych
vynosu bude provedena vzdy k 15. dni po
konci vynosového obdobi. / @]

[e]
[e]
[e]

[Ano / Ne]. [Vlastnik dluhopisu je opravnén
pozadat Emitenta o splaceni Dluhopisu
pfede Dnem konecné splatnosti Dluhopisi, a
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21.
22.

23.

24,

25.

26.

217.

Administrator / Agent pro vypocty
Urcena provozovna Administratora
Provedeno ohodnoceni financni

zpusobilosti emise Dluhopisi a
Emitenta (rating)

Ptijeti Dluhopisi k obchodovani na

regulovaném ¢i jiném trhu cennych
papirt

Agent pro zajiSténi

Interni schvaleni emise Dluhopist

Zpusob a misto Upisu Dluhopisti /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisi

to na zékladé zadosti doru¢ené Emitentovi
nejméné 90 dni pfed pozadovanym datem
splaceni.] [Poplatek za pfedcasné splaceni se
rovna [e].]

[Emitent / @]
[e]

[Ne / [Emisi DIluhopist/Emitentovi/e] byl
piidélen nasledujici rating e]

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisi k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirt ani v Ceské republice ani v
zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému.

[Funkci Agenta pro =zajisténi vykonava
spolecnost AK Vinohradska s.r.o. na zaklad¢
smlouvy uzaviené s Emitentem dne [e]./ o].
Smlouva mezi Agentem pro zajisténi a
Emitentem bude uvetejnéna na
internetovych strankach Emitenta
www.holdingtex.cz, v sekci ,,Informace pro
investory*/ e].

Vydani  Dluhopisi  bylo  schvaleno
rozhodnutim valné hromady Emitenta dne

[e].

[[Zadatel muZe objednavat Dluhopisy
prostfednictvim  pisemné  objednavky
stanovujici mnozstvi Dluhopisti, o jejichZ
koupi ma  Zadatel zdjem.  Vzor
objednavkového formulafe mulze byt
uvefejnén na internetovych strankach
Emitenta www.holdingtex.cz, v sekci
,Informace pro investory®, pfipadné bude
zadateli predan. Podepsanou objednavku
zadatel doruci Emitentovi na adresu [®], coz
miZe ulinit 1 prostfednictvim poStovnich
sluzeb. Emitent nasledn¢ schvali objednavku
a oznami pfijeti objednavky zadateli. Timto
je uzaviend smlouva o upisu Dluhopist.
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28. Poradci

29. Zajigténi

4. Podminky nabidky a dalsi informace

Nabidkovou cenu je upisovatel povinen
zaplatit emitentovi do péti (5) dnti ode dne
podpisu objednavkového formulére, Cci
alternativné smlouvy, k upisu Dluhopist.
Dluhopis nebude vydan diive, nez Emitent
obdrzi thradu emisniho kurzu. Dluhopisy
budou [pfedavany upisovatellim / zapsany na
majetkovy ucet upisovatele] nejpozdéji do
15 (patnacti) dnli po dni splaceni jejich
emisniho kurzu Emitentovi, a to vyznacenim
vlastnika Dluhopisu a pfedanim Dluhopisu
osobn¢ v sidle Emitenta v pracovnich dnech
od 9:00 do 16:00 nebo dle dohody s
Emitentem jinde nebo prostfednictvim
postovni sluzby, pokud o to upisovatel
pozada.][Emitent oznami pisemné
upisovateli, ze Dluhopisy jsou pfipraveny k
vyzvednuti. Prava vyplyvajici z objedndvky
a upisovaci prava jsou neobchodovatelna.
Pfi nakupu Dluhopistt neni uplatnovano
ptfedkupni pravo, ani jakykoliv obchod s
timto pravem / e]. [V pfipadé¢ pouziti
finan¢nich zprostfedkovateld je popsany
postup pii objednavce Dluhopist [stejny a
zadatel doru¢i zadost Emitentovi na adresu
[e]] / [takovy, Ze Zadatel doruci objednavku
finanénimu  zprostfedkovateli a ten ji
nasledn¢ preda Emitentovi] / e]. [Vydani
Dluhopist zabezpecuje e / Emitent]].

[nepouzije se / @]

[Dluhopisy jsou zajiStény  budoucim
zastavnim pravem ziizenym Emitentem na
zéklad¢ zastavni smlouvy uzaviené mezi
Emitentem a Agentem pro zajisténi dne [e].
Zastavni smlouva bude uvefejnéna na
internetovych strankach Emitenta
www.holdingtex.cz, v sekci ,,Informace pro
investory* / Dluhopisy nejsou zajistény].

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konecnych podminkach a prohlaseni Emitenta

78




a) Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, tedy
spole¢nost Holdingtex a.s., IC: 292 78 007, se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00
Brno, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, spisova znacka
B 6346.

b) Emitent prohlasuje, ze tdaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkach jsou dle jeho
nejlepSiho védomi k datu jejich vyhotoveni spravné a nebyly v nich zamlceny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e], dne [e]

Za Emitenta

Jméno: [e]
Funkce: [o]

Zajem osob zucastnénych na Emisi

[e / Emitentovi neni znam zadny zajem osob zGc¢astnénych na Emisi, ktery je pro Emisi
podstatny, kromé zdjmu zprosttedkovatell, ktefi budou za osloveni zdjemct o Dluhopisy
odménovani tplatou ve vysi [®] % z celkového objemu takto prodanych Dluhopist. ]

Naklady Emise a pouziti cistého vytézku

a) [[®]/Emitent ocekava, ze se celkové naklady piipravy emise Dluhopisti budou pohybovat
kolem [e] % =z ptedpokladaného celkového objemu emise Dluhopisi. Celkovy
odhadovany ¢isty vytéZzek Emise tedy Cini [@] K¢.]

b) Cely vytézek po odecteni nakladd bude pouzit k

- [zajiSténi financovani investicnich vydaji spojenych s investici Emitenta do
spolecnosti projektu [®] / spolecnosti [e] / [@].]

[financovani pofizeni Ucasti a investicnich vydaji spojenych s investici Emitenta do

spolecnosti/i [@]]

[zajiSténi financnich prostfedkll pro uskutec¢hiovani a rozvoj podnikatelské cinnosti

Emitenta bez urceni konkrétniho projektu Emitenta].

Verejna nabidka Dluhopisii

a) [Emitent bude Dluhopisy az do vySe [®] nabizet [kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim.] / @]

b) [Vefejna nabidka bude trvat od @ do e.]
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c) [Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim ukoncéeni na
webové strance Emitenta @ v sekci ,,0*/ @]

d) Emitent [bude]/[nebude] vyuzivat sluzeb finan¢nich zprostfedkovateld. [Emitent bude
vyuzivat sluzeb nésledujicich finan¢nich zprostfedkovatelii: [®]]. [Role financ¢nich
zprostiedkovatell bude spocivat v tom, ze budou Emitentovi [vyhledavat zajemce o koupi
Dluhopisti a [ptedéavat kontakty na tyto zajemce Emitentovi / sepisovat s témito zajemci
objednavky / predavat objednavky Dluhopistt Emitentovi / zprostiedkovavat nakup a
prodej Dluhopisi]] / [e]].

Objem Dluhopisi prijimany na regulovany trh

a) Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopistu k
obchodovani na trhu pro rtst malych a stfednich podnikd, ¢i jiném trhu cennych papirt
ani v Ceské republice, ani v zahrani¢i, ani v mnohostranném obchodnim systému.

b) Zadné cenné papiry stejné t¥idy jako nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty na trh pro rist
malych a stfednich podnik{ ani mnohostranné obchodni systémy.

¢) Zadna osoba nepiijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel p¥i sekundarnim obchodovani
(market maker).

Kupni cena Dluhopisu

Cena za nabizené Dluhopisy bude k datu Emise [rovna @ % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopisti] [a nasledné bude Vv pfipadé Dluhopisi vydanych po Datu emise K této cené
ptipocten odpovidajici alikvotni tirokovy vynos.] / [e]. Alikvotni Grokovy vynos bude uhrazen
vlastnikem Dluhopisu tak, Ze tato pohledavka Emitenta bude zapoctena na vyplatu tirokového
vynosu po prvhim Vynosovém obdobi vlastnika Dluhopisu. V ptipadé, ze vlastnik Dluhopisu
prevede Dluhopis v souladu ¢l. 1.3.1 Emisnich podminek pied Rozhodnym dnem pro vyplatu
vynosu za prvni Vynosové obdobi, je prvni vlastnik Dluhopisu povinen zaplatit Emitentovi
alikvétni urokovy vynos do 10 dnti od dne pievodu DIluhopisu na bankovni ucet Emitenta, na
ktery prvni vlastnik Dluhopisu uhradil emisni kurz Dluhopisu.
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8. SPRAVA A RIZENI SPOLECNOSTI
8.1 Spravni, Fidici a dozor¢i organy a vrcholové vedeni

Emitent je akciovou spolecnosti. Organy Emitenta jsou valna hromada, ptfedstavenstvo a
dozor¢i rada.

a) Valna hromada

Nejvyssim organem spolecnosti je valnd hromada. Valnd hromada rozhoduje o otazkach dle
prislusnych ustanoveni Zakona o obchodnich korporacich. Valna hromada se kona alespon
jedenkrat rocné. Valna hromada je usnasenischopnd, jsou-li na valné hromad¢ ptitomni
akcionafi, ktefi maji 51% zékladniho kapitalu Emitenta.

Valnéd hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéteny do jeji
plisobnosti na zakladé predpist Evropské Unie, na zakladé pravnich piedpisi Ceské republiky
nebo na zaklad¢ stanov Emitenta a v souladu s nimi.

b) Piedstavenstvo

Statutarnim organem Emitenta je predstavenstvo. Emitent ma dva ¢leny predstavenstva, z nichz
jeden je predsedou piedstavenstva. Spolecnost zastupuje kazdy ¢len pfedstavenstva samostatné.
Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni spole¢nosti. Nikdo neni opravnén udé€lovat
predstavenstvu pokyny tykajici se obchodniho vedeni. Predstavenstvo zajist'uje fadné vedeni
ucetnictvi, predklada valné hromadé¢ ke schvaleni ucetni zdvérku a v souladu se stanovami také
navrh na rozdéleni zisku nebo hradu ztraty.

Cleny ptedstavenstva Emitenta jsou:
Piedseda ptedstavenstva:

Ing. RADIM KADLCEK

Datum narozeni: 15. prosince 1966
Pracovni adresa: Lidicka 2006/26,
Cerna Pole (Brno-stied)
602 00 Brno
Den vzniku funkce: 14. srpna 2014
Den vzniku ¢lenstvi: 14. srpna 2014

Clen predstavenstva:

Ing. RADOVAN HLAVINKA

Datum narozeni: 20. srpna 1966
Pracovni adresa: Lidicka 2006/26,
Cerna Pole (Brno-stied)
602 00 Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 14. srpna 2014
Zpusob jednani:
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Spolecnost zastupuje kazdy ¢len piedstavenstva samostatne.

Ptehled relevantnich udaji o Clenech predstavenstva Emitenta je uveden nize:

Ing. RADIM KADLCEK — Obchodni rejstiik, propojeni na firmy

Pisobeni v organech spole¢nosti ve Skupin¢ Emitenta

Holdingtex a.s.
RETEX a.s.
Industry MK, s.r.0.

predseda piedstavenstva
pfedseda dozorci rady
jednatel

Piisobeni v organech jinych spolecnosti

Amagol s.r.o.

Amylon, a.s.

DEJMON, spol. sr.o.

ECM System Solutions s.r.o.
GAUTE Corp., a.s.

GAUTE, a.s.

HB-AMYL, spol. sr.o.
KAUTO, s.r.o.

Nadacni fond Zdravi a vzdélani
Nadac¢ni fond Zdravi a vzdélani
PROPERTY Liskovec, a.s.
QJU Czech, s.r.o.

RK KLAS, s.r.o.

SIPLEX s.r.o.

SIPLEX s.r.0.

SOVA NET, s.r.o.

SOVA STUDIO s.r.o.

STEKU, a.s.

SVJ HOME, druzstvo
Jihomoravské apartmény, s.r.o.

jednatel

¢len spravni rady
jednatel

spole¢nik
mistopiedseda predstavenstva
¢len dozor¢i rady
spolecnik

jednatel a spole¢nik
zakladatel a predseda
predseda spravni rady
¢len dozor¢i rady
jednatel

jednatel a spole¢nik
spolecnik

jednatel

spolecnik

spole¢nik

¢len dozor¢i rady
pfedseda druzstva
jednatel

od 14.8.2014
od 31.3.2014
od 20.12.2017

od 1.11.2017
od 23.6.2014
od 20.10.2017
od 5.10.2016
od 27.1.2015
od 27.1.2015
od 9.8.2013
od 7.7.2020
od 16.8.2013
od 29.6.2005
od 5.1.2018
od 4.12.2018
od 22.9.2020
od 22.7.2014
od 16.9.1998
od 14.10.2014
od 20.1.2020
od 28.2.2017
od 12.1.2018
od 9.3.2022

Ing. RADOVAN HLAVINKA — Obchodni rejstiik, propojeni na firmy

Piisobeni v organech spolecnosti ve Skupiné Emitenta

Holdingtex a.s.
RETEX a.s.
Industry MK, s.r.o.

¢len predstavenstva
mistoptedseda dozor¢i rady
jednatel

Piisobeni v organech jinych spole€nosti

GAUTE Corp., a.s.

GAUTE Realitni a.s.

GAUTE, a.s.

Nadacni fond Zdravi a vzdélani
Nadacni fond Zdravi a vzdé€lani

pfedseda piedstavenstva
pfedseda dozorci rady
pfedseda piedstavenstva
zakladatel

¢len spravni rady
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od 14.8.2014
od 2.1.2015
od 20.12.2017

od 27.1.2015
od 27.1.2015
od 6.8.2020

od 29.6.2005
od 29.6.2005



PROPERTY Liskovec, a.s. Clen pfedstavenstva 0d 5.1.2018

QJU Czech, s.r.o. jednatel 0d 5.1.2018
STEKU, a.s. 5 Clen pfedstavenstva od 28.2.2017
AG Centrum volného ¢asu Celadna, s.r.o. jednatel a spole¢nik od 7.1.2022

c) Dozordi rada

Dozor¢i rada Emitenta je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohlizi na vykon ptlisobnosti
predstavenstva a uskute¢iiovani podnikatelské c¢innosti Emitenta, zejména na to, zda se
podnikatelska ¢innost uskute¢iiuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a usnesenimi
valné hromady.

Dozor¢i rada ma jednoho ¢lena, kterého voli a odvolava valna hromada. Tento jediny Clen je
zaroven predsedou dozorci rady.

Predseda dozor¢i rady:

DUSAN PRIKRYL
Datum narozeni: 22. bfezna 1976
Pracovni adresa: Lidicka 2006/26,
Cerna Pole (Brno-stied)
602 00 Brno
Den vzniku funkce: 14. ledna 2013
Den vzniku ¢lenstvi: 14. ledna 2013

Ptehled relevantnich udaji o ¢lenech pfedstavenstva Emitenta je uveden nize:
DUSAN PRIKRYL — Obchodni rejstiik, propojeni na firmy

Piisobeni v organech spolecnosti ve Skupiné Emitenta

Holdingtex a.s. predseda dozor¢i rady od 14.1.2013

Plsobeni v organech jinych spole¢nosti

GAUTE Corp., a.s. ¢len predstavenstva od 27.1.2015
GAUTE Realitni a.s. predseda predstavenstva od 27.1.2015
PBMK, s.r.0. jednatel od 28.1.2019
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9. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

Auditovana nekonsolidovana ucetni zavérka Emitenta za roky 2019 a 2020 a auditovana
konsolidovana ucetni zavérka Emitenta za roky 2019, 2020 a 2021 jsou v tomto Zakladnim
prospektu zahrnuty odkazem v Casti ,,/nformace zahrnuté odkazem*.

Emitentovy finan¢ni informace byly vypracovany v souladu s ¢eskymi ucetnimi standardy
(CUS). Emitentovy finan¢ni informace k 31.12.2019, Emitentovy finan¢ni informace k
31.12.2020 a konsolidované finan¢ni informace Emitenta k 31.12.2021 byly ovéfeny
nezavislym auditorem Ing. Ladislavem Kozakem, CSc.

Na zéaklad¢é ovéfeni Emitentovych finanénich informaci Auditor Emitenta vypracoval Zpravu
nezavislého auditora neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zprava nezavislého auditora je v tomto
Zakladnim prospektu rovnéz zahrnuta odkazem v ¢asti ,,Informace zahrnuté odkazem*.

Emitent prohlasuje, ze Auditor Emitenta ani zddny jeho ¢len nedisponuji zajmem v Emitentovi.

Emitent dale vypracoval rozvahu a vykaz zisku a ztat za rok 2021, které nebyly dosud ovéfeny
auditorem. Tyto vykazy jsou do Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem v ¢asti ,,Informace
zahrnuté odkazem*. Tyto Emitentovy finan¢ni informace byly vypracovany v souladu s
¢eskymi Gcetnimi standardy (CUS).

9.1 Historické finan¢ni udaje

Nize uvedené vybrané finan¢ni tdaje Emitenta byly ziskany z Emitentovych finan¢nich
informaci a je tieba je Cist ve spojeni s ostatnimi finan¢nimi udaji obsazenymi jinde v tomto
Zakladnim prospektu. Tyto finan¢ni informace spolu se zpravami Auditora jsou v tomto
Zéakladnim prospektu zahrnuty odkazem a jsou jeho nedilnou soucasti (viz. kapitola ,,Informace
zahrnuté odkazem*).

9.1.1 Historické finanéni udaje (v tis. CZK)

Vvbrané nekonsolidované finan¢ni ukazatele Emitenta:
(udaje uvedené za rok 2021 nebyly ovéreny auditorem)

Nézev Holdingtex a.s.
IC 292 78 007

Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00
Sidlo Brno

1. kvétna 2011
B 6346 vedena u Krajského soudu v
Spisova znacka Brné

Datum vzniku a zapisu

Ovladajici osoba

Ing. Radim Kadl¢ek - 66,7 %
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v tis. K¢ 31.12.2021| 31.12.2020| 31.12.2019
AKTIVA CELKEM 183 793 183 268 183 419
Stala aktiva 178 446 178 175 176 901

Dlouhodoby finanéni majetek 178 446 178 175 176 901
Ob¢zna aktiva 5345 5093 6 516




Pohledavky 446 346
Pené&Zni prostiedky 5345 4 647 6170
Casové rozliseni aktiv 2
v tis. K& 31.12.2021| 31.12.2020| 31.12.2019
PASIVA CELKEM 183 793 183 268 183 419
Vlastni kapital 36 314 37032 37631
Zékladni kapital 2 000 2 000 2 000
AZio a kapitalové fondy -154 -161 -85
Vysledek hospodafeni minulych let 35193 35716 35794
Vysledek hospodateni bézného ucetniho -725
obdobi -523 -78
Cizi zdroje 147 458 146 232 145 788
Zavazky celkem 147 458 146 232 145 788
Dlouhodobé zavazky 147 456 137 240 136 790
Kratkodobé zavazky 2 8 992 8 998

Vvbrané konsolidované finan¢ni ukazatele skupiny Emitenta:

Nazev

\ Skupina Holdingtex a.s.

Spolecnosti ve skuping:

Holdingtex a.s.

Emitent — Matei'ska spole¢nost

- RETEXa.s.

PIna metoda konsolidace

- Industry MK, s.r.o.

Konsolidace metodou ekvivalence
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v tis. K& 31.12.2021|  31.12.2020|  31.12.2019
AKTIVA CELKEM 671934 734 154 801 096
Dlouhodoby majetek 533636 558 494 644 803
Dlouhodoby nehmotny majetek 4 683 6178 6 421
Dlouhodoby hmotny majetek 503 417 531 049 619 909
Dlouhodoby finanéni majetek 25509 21 487 18 759
Cenné papiry v ekvivalenci 27 -220 -286
Obézna aktiva 137 629 174 864 155 027
Zasoby 75778 83 960 74 629
Pohledavky 53 058 63479 57475
Penézni prostiedky 8 793 27 425 22 923
v tis. K& 31.12.2021|  31.12.2020|  31.12.2019
PASIVA CELKEM 671934 734 154 801 096
Vlastni kapital 181 132 168 644 160 267
Zakladni kapital 2 000 2 000 2 000
Azio a kapitalové fondy 10 365 10 358 10 434
Fondy ze zisku 2612 2 666 2714
Vysledek hospodateni minulych let 153 841 145 405 119 854
Vysledek hospodateni bézného 12 312 ‘ ‘
ucetniho obdobi 8 435 25551




Konsolida¢ni rezervni fond -235 -286 -83
Cizi zdroje (rezervy + zavazky) 490 781| 565506 640 829
ZavazKy 490 017 565 206 634 603

Dlouhodobé zavazky 401 825 437 655 458 399

Kratkodobé zavazky 88 192 127 551 176 204
v tis. K¢& 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
Trzby z prodeje vyrobka a sluzeb 657 917 574 683 551543
Trzby za prodej zbozi 7489 12 087 9804
Vykonova spotfeba 486 249| 403 026 416 207
Osobni néklady 134 598 122 674 120 041
Upravy hodnot v provozni oblasti 35178 33674 26 263
Ostatni provozni vynosy 1744 5041 12 013
Ostatni provozni naklady 5836 683 376
Provozni vysledek hospodafeni 3542 27 155 22 106
Vysledek hospodateni pted zdanénim 15390 10 163 24 164
Dan z piijmut 3078 1728 -1 387
Vysledek hospodafeni po zdanéni 12 312 8 501 25 348

9.1.2 Zména rozhodného ucetniho dne

U Emitenta nedoslo béhem obdobi, pro které se poZaduji historické finan¢ni udaje, ke zméné

rozhodného dne.

9.1.3 Uéetni standardy

Veskeré uvedené finan¢ni idaje jsou vypracovany v souladu s platnymi Ceskymi Ucetnimi

piedpisy.

9.1.4 Zména ucetniho ramce

Emitent neplanuje zménu ucetniho ramce.

9.1.5 Ovérené financni udaje

Ovéfené finanéni udaje jsou zahrnuty odkazem, jak je uvedeno v &asti ,./nformace zahrnuté
odkazem®.

9.1.6 Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent vyhotovil konsolidované ucetni zavérky za roky 2019, 2020 a 2021, které jsou do
tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, jak je uvedeno v Casti ,,/nformace zahrnuté
odkazem®.

9.1.7 Stafi finanénich udaji

Emitent potvrzuje, ze konsolidovana ucetni zavérka Emitenta za rok 2021 neni star$i nez 18
mésict od data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
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9.2 Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Emitent do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nezvetejnil ¢tvrtletni nebo pololetni
finanéni tdaje od data své posledni ovéiené Gdetni zavérky. Zadné &tvrtletni nebo pololetni
finan¢ni idaje nebo mezitimni ucetni zavérky tak ani nebyly ovéfeny nebo piezkoumany.
Emitent se zaroven ani nechysta zadné ¢tvrtletni financni udaje zvefejiiovat a nechysta se ani
sestavovat mezitimni Gcetni zavérku.

Emitent zvefejnil neauditovanou rozvahu za U¢etni obdobi 1.1.2021 - 31.12.2021 a
neauditovany vykaz zisku a ztraty za ucetni obdobi 1.1.2021 - 31.12.2021, které jsou do
Zékladniho prospektu zahrnuty odkazem.

9.3 Ovéreni historickych ro¢nich finan¢nich udaji

9.3.1 Prohlaseni o ovéreni

Na zaklad¢ provéfeni Emitentovych konsolidovanych finanénich informaci Auditor
vypracoval Zpravu nezavislého auditora ze dne 11. Cervence2022. Zprava auditora
neobsahuje vyhrady, upravy vyroku nebo odmitnuti vyroku nebo zdiraznéni skutecnosti.
Auditorem byla dale ovéfena ucetni zavérka spole¢nosti RETEX a.s. za rok 2021.

9.3.2 DalSi udaje, které byly ovéreny auditorem
Tento Zakladni prospekt necerpa z dalsich zdroju, které by ovéril Auditor.
9.3.3 Zdroje neovérenych udaju

Finan¢ni vykazy k 31.12.2021 a z nich vychazejici udaje uvedené u Emitenta a spole¢nosti
Industry MK jsou vyhradné informativniho charakteru a nebyly dosud ovéteny auditorem.

9.4 Kili¢ové ukazatele vykonnosti (KPI)

Tento Zakladni prospekt obsahuje finan¢ni ukazatel EBITDA. Tento ukazatel je podle definice
Evropského orgénu pro cenné papiry a trhy (ESMA) ,alternativnim vykonnostnim
ukazatelem*!?,

V tis. K¢ 1.1.2019 - 1.1.2020 - 1.1.2021 -
31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
EBITDA 55 816 49 317 55 227

11 Podle pokynt ESMA 2015/1415: ,,Alternativni vykonnostni ukazatele jsou obvykle odvozeny (nebo vychdzeji) z
ucetni zaverky vypracované podle prislusného ramce financniho vykaznictvi, pricemz vetsinou se jednd o scitani
nebo odecitani ciselnych udajii predloZenych v ucetni zaverce. Jako priklady alternativnich vykonnostnich
ukazatelii Ize uvést: operacni zisk, hotovostni zisk, zisk pred zapoctenim jednorazovych nakladu, zisk pred
zapoctenim urokii, dani, odpisit a amortizace (EBITDA), cista zadluzenost, nezavisly rist nebo podobné pojmy
oznacujict upravu radkovych polozek vykazii o uplném vysledku, vykazii o financni situaci nebo vykazii o penéznich
tocich.*
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Konsolidovany 24 164 10 163 15390
vysledek hospodateni
pied zdanénim

Nakladové uroky a 5389 5480 4659
podobné naklady
Upravy hodnot 26 263 33 674 35178

V provozni oblasti

Uvedené tdaje pochazeji z konsolidované ucetni zavérky Emitenta ke dni 31.12.2021 a jsou v
tis. CZK.

,, Ukazatel EBITDA je vhodny k mezindrodnimu srovnani rentability firem (oborii), jelikoz
vylucuje danové a urokové zatizeni a soucasné zohlednuje zpravidla hlavni nepenézni naklad,
odpisy. Nazev EBITDA vychazi z anglické definice vypoctu "Earnings Before Interest, Taxes,
Depreciation and Amortization". EBITDA se vypo’ita jako zisk pied uroky a zdanénim (tzv.
EBIT) plus odpisy. “*?

Emitent zahrnul do Zakladniho prospektu alternativni vykonnostni ukazatel EBITDA, protoze
predstavuje klicovy ukazatel pouzivany k hodnoceni provozniho vykonu Emitenta. Emitent
veéti, ze uvedeni tohoto alternativniho vykonnostniho ukazatele je pro potencidlni investory
uzitecné, jelikoz tento a dalSi podobné ukazatele jsou nékterymi investory pouzivany jako
doplinkova méftitka vykonnosti Emitenta. Emitent je rovnéz presvédcen, ze uvedeni tohoto
alternativniho vykonnostniho ukazatele usnadiiuje srovnavani provozniho vykonu v
jednotlivych obdobich.

9.5 Vyznamna zména finanéni pozice Emitenta

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, tj. od 31.12.2021, nedoslo k vyznamné zméné finanéni
pozice Emitenta, ani Skupiny.

12 https://www.faf.cz/Rentabilita/Uprava-vysledku-hospodareni-EBITDA-CASH-FLOW.htm
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10. UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU
10.1 Hlavni akcionari Emitenta
VétSinovym akciondiem Emitenta je:

- Ing. Radim Kadl¢ek, dat. nar. 15. prosince 1966, Lidicka 716/73, Veveii, 602 00 Brno
(66,7% podil na hlasovacich pravech a na zakladnim kapitalu Emitenta).

Jakozto vétSinovy akcionaf Emitenta vykonava Ing. Radim Kadléek pfimou kontrolu nad
Emitentem. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani byla modifikovana jinymi formami
ovladani, nez je majetkova ucast na zakladnim kapitalu spole¢nosti, jakymi mtze byt naptiklad
smluvni ujednani.

Emitent nepiijal Zadna opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany hlavnich akcionait. Proti
zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zdkonem dany instrument zpravy
o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Emitentovi nejsou znamy informace o ujedndnich mezi akcionafi, kterd mohou nésledné vést
ke zmén¢ kontroly nad Emitentem.

DalSimi vyznamnymi akcionafi jsou zejména:

- spole¢nost GAUTE Corp., a.s., IC 253 15 706, se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole
(Brno-stied), 602 00 Brno (10,85 % podil na hlasovacich pravech a na zakladnim
kapitalu Emitenta)

- Ing. Radovan Hlavinka, dat. nar. 20. srpna 1966, Krondlova 522/28, Zabovfesky, 616
00 Brno (6,05 % podil na hlasovacich pravech a na zakladnim kapitalu Emitenta).

10.2 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent ani Zddn4 jina spolecnost ze Skupiny Emitenta neni G€astnikem statnich, soudnich nebo
rozhod¢ich fizenich (probihajicich nebo hrozicich) za obdobi ptredchozich 12 mésicu, ktera
méla nebo by mohla mit vyznamny vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost Emitenta nebo
spolecnosti ze Skupiny Emitenta.

10.3 Stret zajmu na urovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organi a vrcholového vedeni

Emitent si neni védom zadného stfetu zajmt mezi povinnostmi osob uvedenych v kapitole 10.1
ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje
veskeré pozadavky na sprévu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zdvazné pravni predpisy
Ceské republiky, zejména Ob¢ansky zakonik a Zakon o obchodnich korporacich.

10.4 Vyznamné smlouvy

Emitent ani ¢lenové Skupiny neuzavieli ke dni tohoto Zakladniho prospektu zadnou smlouvu
kromé& smluv uzavienych v ramci bézného podnikani, ktera by mohla vést ke vzniku zévazki
nebo naroku kteréhokoli Clena Skupiny Emitenta, ktery by byl podstatny pro schopnost
Emitenta plnit své zavazky K drzitelim Dluhopisi na zakladé vydanych Dluhopisi.

89



11. DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spole¢né s
dalsimi dokumenty, na které se tento Zéakladni prospekt pfipadné odvolava (véetné vsech
piipadnych zprav, poSty a jinych dokumentl, historickych finan¢nich 0dajii, ocenéni a
prohlaseni), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dob¢ od 10:00 do 14:00 v sidle
Emitenta na adrese Lidicka 2006/26, Cerna Pole (Brno-stied), 602 00 Brno:

- stanovy Emitenta
- historické ucetni zavérky Emitenta

Shora uvedené vykazy Emitenta budou k dispozici téZ v elektronické podobé na internetové
strance Emitenta www.holdingtex.cz, v sekci v sekci ,,pro investory, a to po dobu 10 let.
Emitent prohlasuje, Ze se v soucasné dobe¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni
spole¢nosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o
obchodnich korporacich.
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12. ADRESY
EMITENT

Holdingtex a.s.
Lidicka 2006/26

Cerna Pole (Brno-stied), 602 00 Brno
Ceska republika

ADMINISTRATOR EMISE

Neni dosud jmenovan
Neni-li jmenovan Administrator, je ur¢enou adresou adresa Emitenta

AUDITOR EMITENTA

Ing. Ladislav Kozak, CSc.
Evidenéni &islo opravnéni od Komory auditorii v Ceské republice ¢. 253
Prazska 810/16
Hostivaf, 102 00 Praha 15
Ceska republika
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